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DEGERLEME RAPORU &ZETi

Degerlemeyi Talep Eden + Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Kurum/Kisi

Raporu Hazirlayan Kurum . Nova Taginmaz Degerleme ve Danmismanliik A.S.
Talep / Sézlesme Tarihi - No : 01 Aralik 2018 - 003

Degerlenen Miilkiyet Haklar . Tam mililkiyet

Ekspertiz Tarihi : 25 Aralik 2018

Rapor Tarihi : 31 Arahk 2018

Rapor No . 2018/6255

15 Temmuz Mahallesi, Giilbahar Caddesi Uzerinde
Degerleme Konusu . k_ctmu.mcllu, :1,43 (\:/e ;5 kapl_l numarali, Nurol P?rt
Gayrimenkullerin Adresi - sitesin '€ A B C D, E F G!. H, ] ve K Blo
bunyesmdc_e yer alan 698 adet bagimsiz bélim
Bagcilar / ISTANBUL

Istanbul ili, Bageilar Iigesi, 15 Temmuz Mahallesi,

3153 ada, 14 no’lu parselde kayrth “A Blck 34 Katfi,

B Blok 15 Katli, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E

N~ - . . Blok 6 Katl, F Blok 11 Kath, G Blok 11 Katli, H Blok

Tapu Bilgileri Ozetl " 23 Katlr, J Blok 24 Kath, K Blok 33 Katli Betonarme
Mesken, Ofis, Isyeri Ve Arsasi” nitelikii ana

taginmaz biinyesinde yer alan 698 adet bagimsiz

balim
Sahibi i Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakitgi A.S. (Tam)
. . "Prestij Hizmet Alan”
Imar Durumu * “Emsal: 2,00 ve TAKS:0,50"
Bu rapor, yukarida adresi belirtilen bagimsiz
Raporun Konusu : bélumlerin ayn ayn ve toplam pazar degerlerinin

tespitine ydnelik olarak hazirlanmigtrr,

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR EDILEN PAZAR DEGERLERI
(KDV HARIC)

Tasinmazlarin toplam pazar degeri 637.743,000,-TL 120.824.000,-USD
RAPORU HAZIRLAYANLAR
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Dederleme Uzmani
Onur KAYMAKBAYRAKTAR Taskin PUYAN
(SPK Lisans Belge No: 401123) (SPK Lisans Belge No: 405206)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayih “Sermaye Piyasasi Mevzuat
Cergcevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
lligkin Esaslar Hakkinda Teblig” hitkiimferi, Kurui'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayill kararinda yer
alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” ile yine Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Seri I1I-62.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlan
Hakkinda Tebli§"i dogrultusunda Uluslararasi Dederleme Standartian kapsaminda hazirlanmistrr.
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1. BOLUM SIRKET VE MUSTERLYI TANITICI BiLGIiLER

1.1 SIRKETI TANITICI BiLGILER

SIRKETIN UNVANI ¢ Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismaniik A.S.

SIRKETiIN ADRES]H : Icerenkoy Mahallesi, Prof. Dr. Necmettin Erbakan
Caddesi, Kayisdag Is Merkezi, No: 91, Kat: 3
Atasehir / ISTANBUL

TELEFON NO ! +90 (216) 455 36 69

FAALIYET KONUSU ¢ Ylrurlikteki mevzuat gercevesinde her tiirlli resmi
ve oOzel, gercek ve tizel kisi ve kuruluglara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve

gayrimenkule dayali hak ve faydalar ile menkullerin
yerinde tespiti ve dederlemesini vyapmak, dederlerini
tespit etmeye yoénellk tim raporiar dizenlemek,
analiz ve fizibilite calismalarini sunmak ve problemii
durumlarda gériis raporu vermektir.

KURULUS TARIHI : 16 Mayis 2011
SERMAYESI : 270.000,-TL
TICARET siciL NO 777424

KURULUSUN YAYINLANDIGI
TICARET SICIL GAZETESI'NIN
TAREH VE NO.SU : 23 Mayis 2011 / 7820

Not-1: Sirket, 29 Temmuz 2011 tarihi itibariyle Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulunun
(SPK) "Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesi'ne alinmistir.

Not-2: Sirkete, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun {BDDK) 28.06.2012 tarih ve
4821 no’lu karar! ile dederleme hizmeti yetkisi verilmistir.

1.2 MUSTERIYI TANITICI BiLGILER

SIRKETIN ONVANI : Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.
SIRKETIN ADRESI ! Maslak Mahallesi, Biylkdere Caddesi, No:257
Sartyer / ISTANBUL
TELEFON NO : 0212 286 82 40
ODENMiS SERMAYESi : 80.000.000,- TL
KAYITLI SERMAYE TAVANI  : 200.000.000,-TL
KURULUS TARIHiI : 01 Agustos 1997
TICARET siciL NO : 375952
FAALIYET KONUSU ¢ Gayrimenkul ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi

araglarindan ortaklik portféyiinii olusturmak ve ybnetmek. i
PORTFOYUNDE YER ALAN
GAYRIMENKULLER : Turkiye'nin gesitli bélgelerinde yer alan muhtelif

gayrimenkulier
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2. BOLUM DEGER TANIMI, GECERLILiK KOSULLAR
VE UYGUNLUK BEYANI

2.1 DEGER TANIMI VE GECERLiLiK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi izerine adresi belirtilen tasinmazlarin toplam pazar
degerinin tespitine yénelik olarak hazirlanmigtir.
Pazar

Pazar, mal ve hizmetlerin bir fiyat mekanizmasi vasitasiyla aliclar ve saticlar
arasinda alinip satildi§i ortamdir. Pazar kavrami, mal veya hizmetlerin alicilar ve saticlar
arasinda faaliyetleri Gizerinde mesnetsiz bir kisitlama olmaksizin alinip satilabildidini ifade
eder, Taraflardan her biri arz talep iligkisi ve fiyati belirleyen diger etkenler ile birlikte mal
veya hizmetlerin, kendi durumu kapsaminda olugsan géreceli faydasina ve bireysel ihtiyag
ve istegine gbre tepki verecektir.

Uluslararasi Degerleme Standartiarinda kullanildi§y haliyle pazar, dederlenen
varligin veya ylkumidltgiin degerleme tarihi itibariyla serbest bir sekilde el degdistirdigi
ve gincel sahibi de d&hil olmak iizere bu pazardaki katiimalann gogunlugunun serbest
olarak erigebildikleri bir pazar anlamina gelmektedir.

Pazarlar, gesitli piyasa aksakliklar nedeniyle, arz ve talep arasinda sirekli bir
dengenin kuruldugu miikemmellikte nadiren islemcktedir. Pazardaki yaygin aksakiiklar
arasinda arz dengesizligi, talepte ani disiis ve yiikseligler veya pazar katilimcilan
arasindaki asimetrik bilgilendirme gorulir. Pazar katihmclan bu aksaklikiara tepki
verdiklerinden, bir pazar belirli bir zamanda dengesizltige neden olan herhangi bir
degisime karsi kendini uyarlayabilir. Pazardaki en olasi fiyati tahmin etmeyi hedefleyen
bir degerleme, pazardaki dengenin yeniden kurulacag: varsayimina dayanan dizeltilmis
veya uyarlanmis fiyattan ziyade, dederleme tarihi itibaryla ilgili pazardaki kosullarn
yansitmalidsr,

Pazar degeri ve pazar kira de§eri:

Bir miilkiin, istekli alict / kiraci ve istekli satici / kiralayan arasinda, taraflarin
herhangi bir iliskiden etkilenmeyecedi sartlar altinda, hicbir zorlama olmadan, basiretli ve
konu hakkinda yeterli biigi sahibi kigiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda
degerieme tarihinde gerceklestirecekleri alim satim / kiralama igleminde el degistirmesi /

kiralanmasi gerektigi takdir edilen tahmini tutardir.

Bu dederleme calismasinda agagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.
- Analiz edilen gayrimenkuliin tiri ile tIgili olarak mevcut bir pazarin varlidi
pesinen kabu! edilmistir.
- Alicr ve satici makul ve mantikli hareket etmektedirler.
Taraffar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine
4
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NOV A

- Gayrimenkulln satisi icin makul bir siire tanmmistir,

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
Gayrimenkuliin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa
faiz oranlari lizerinden gerceklestiriimektedir.
Gayrimenkullin makul sartlarda elde edilebilecek en olasi dederi takdir
edilmektedir.

- Takdir edilen pazar dederi dederleme tarihi itibariyle belirlenmis olup degjerleme
tarihine 6zgldur.

Isbu dederleme raporundaki deder esasi, serbest ve acik bir pazarda yapilabilecek
varsayimsal bir el dedistirme islemindeki en olas; fiyati belirlemektir.

2.2 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor, Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.'nin talebine istinaden sirket
portfoylinde bulunan gayrimenkullerin Tiirk Liras:i cinsinden pazar dederinin tespitine
yonelik olarak Sermaye Piyasasi Kurulu‘nun Seri VIII, No: 35 sayih “Sermaye Piyasasi
Mevzuati Cergevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca
Listeye Alinmalanna Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hiikiimleri, Kurul’'un 20.07.2007
tarih va 27/781 sayit karannda yer alan *Degerleme Raporlarinda Buiunmas! Gereken
Asgari Hususlar” ile yine Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1
sayili "Sermaye Piyasasinda Dederleme Standartlar Hakkinda Teblig”i dodrultusunda
Uluslararasi Degerleme Standartlan kapsaminda hazirlanmistir. isbu dederleme raporu
amacina uygun olarak hazirlanmis olup baska amacla kullanilamaz.

Musteri tarafindan herhangi bir simirlama tarafimiza getirilmemistir.

NOVA TD RAPOR NO: 2&8/6255
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2.3 UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlar teyit ederiz:

- Raporda sunulan bulguiar sahip oldufumuz tim bilgiler gercevesinde
dogrudur.

- Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve
kosullarla kisitl olup kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve
sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme konusunu olusturan miiikle iigili olarak giincel veya gelecede déniik
hicbir ilgimiz yoktur. Bu isin igindeki taraflara kars herhangi kigisel bir
cikarimiz veya 6n yargimiz bulunmamaktadir.

Bu gdrevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldifimiz licret, miisterinin amaci
lehine sonuglanacak bir yéne veya 6nceden saptanmig sonuglarin gelistirilmesi
ve bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan Hgili
sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.
Raporlama asamasinda gérev alaniar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

- Bu raporun konusu olan miilk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda
gérev alanlarin dederlemesi yapilan miilkiin veri ve tiirli konusunda daha
6énceden deneyimi bulunmaktadir.

Raporda belirtilen kigiler haricinde hic kimse bu raporun hazirlanmasinda
mesleki bir yardimda bulunmamstir.

NOVA TD RAPOR NO: 2418/6255 -2z
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3. BOLUM GAYRIMENKULLERIN HUKUKi TANIMI VE
RESMI KURUMLARDA YAPILAN
INCELEMELER

Tapu, plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimaniar,

3.1 GAYRIMENKULLERIN MULKIYET DURUMU

SAHiBE : { Nurol Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. (Tam)

iLi : [ Istanbul

ILCESi : | Bagaitar

MAHALLES] : | 15 Temmuz (*)

PAFTA NO : | 245DS4B

ADA NO : | 3153

PARSEL NO 1|14

ANA A Blok 34 Katli, B Blok 15 Kath, C Blok 34 Katli, D Blok 30
GAYRIMENKULUN | : Kath, E Blok 6 Katli, F Blok 11 Katfi, G Blok 11 Kath, H Blok
NiTELEGE 23 Katli, J Blok 24 Kath, K Blok 33 Kath Betonarme Mesken,

Ofis, Isyeri Ve Arsasi (*¥*)

YUZOLCUMU (m?)  : | 55.268,17 m2

YEVMLYE NO 11 12503
TAPU TARIH] : | 26.05.2017
SIRA | BLOK | g4 | o NITELIGE | ARsApAyz |CILT|SAYFA
NO ADI NO.. NO NO
1 A-A2 2 Zemin Rezidans 3483 / 5526817 | 426 | 42113
2 A-A2 3 Zemin Rezidans 2211 / 5526817 | 426 | 42114
3 A-A2 78 8. Normal Rezidans 3706 / 5526817 | 427 | 42189
4 A-A2 87 9. Normal Rezidans 3706 / 5526817 | 427 | 42198
5 A-A2 132 14. Normal Rezidans 3443 / 5526817 | 428 | 42243
6 A-A2 141 15, Normal Rezidans 3443 / 5526817 | 428 | 42252
7 A-A2 150 16. Normal Rezidans 3443 / 5526817 | 428 | 42261
8 A-A2 158 17. Normal Rezidans 3679 / 5526817 | 428 | 42269
9 A-A2 166 18. Normali Rezidans 3005 / 5526817 | 428 | 42277
10 A-A2 175 19. Normal Rezidans 3005 / 5526817 | 428 | 42286
11 A-A2 184 20. Normal Rezidans 3005 / 5526817 | 428 | 42295
12 A-A2 186 20. Normal Rezidans 3166 / 5526817 | 428 | 42297
13 A-A2 193 21, Normal Rezidans 3005 / 5526817 | 428 | 42304
14 A-A2 194 21. Normat Rezidans 3416 / 5526817 | 428 | 42305
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15 A-A2 195 21. Normal Rezidans 3166 / 5526817 | 428 | 42306
16 A-A2 198 22. Normal Rezidans 3185 / 5526817 | 428 | 42309
17 A-A2 200 22. Normal Rezidans 2293 / 5526817 | 428 | 42311
18 A-A2 201 22. Normal Rezidans 2286 / 5526817 | 428 | 42312
19 A-A2 202 22. Normal Rezidans 3005 / 5526817 | 428 | 42313
20 A-A2 203 22. Normal Rezidans 3416 / 5526817 | 428 | 42314
21 A-A2 207 23. Normal Rezidans 3185 / 5526817 | 428 | 42318
22 A-A2 208 23. Normal Rezidans 4325 / 5526817 | 428 | 42319
23 A-A2 209 23. Normal Rezidans 2293 / 5526817 | 428 | 42320
24 A-A2 210 23. Normal Rezidans 2286 / 5526817 | 429 | 42321
25 A-A2 211 23. Normal Rezidans 3005/ 5526817 | 429 | 42322
26 A-A2 213 23. Normal Rezidans 3166 / 5526817 | 429 | 42324
27 A-A2 218 24. Normal Rezidans 2293 / 5526817 | 429 | 42329
28 A-A2 219 24. Normal Rezidans 2286 / 5526817 | 429 | 42330
29 A-A2 220 24. Normal Rezidans 3005 / 5526817 | 429 | 42331
30 A-A2 221 24, Normal Rezidans 3416 / 5526817 | 429 | 42332
31 A-A2 222 24, Normal Rezidans 3166 / 5526817 | 429 | 42333
32 A-A2 225 25. Normal Rezidans 3185 / 5526817 | 429 | 42336
33 A-A2 227 25, Normal Rezidans 2293 / 5526817 | 429 | 42338
34 A-A2 228 25. Normal Rezidans 2286 / 5526817 | 429 | 42339
35 A-A2 229 25. Normal Rezidans 3005 / 5526817 | 429 | 42340
36 A-A2 231 25. Normal Rezidans 3166 / 5526817 | 429 | 42342
37 A-A2 234 26. Normal Rezidans 3185 / 5526817 | 429 | 42345
38 A-A2 235 26. Normal Rezidans 4325 / 5526817 | 429 | 42346
39 A-A2 236 26. Normal Rezidans 2293 / 5526817 | 429 | 42347
40 A-A2 237 26. Normal Rezidans 2286 / 5526817 | 429 | 42348
41 A-A2 238 26. Normal Rezidans 3005 / 5526817 | 429 | 42349
42 A-A2 239 26. Normal Rezidans 3416 / 5526817 | 429 | 42350
43 A-A2 240 26. Normal Rezidans 3166 / 5526817 | 429 | 42351
44 A-A2 243 27. Normal Rezidans 3158 / 5526817 | 429 | 42354
45 A-A2 244 27. Normal Rezidans 2284 [ 5526817 | 429 | 42355
46 A-A2 245 27. Normali Rezidans 3005 / 5526817 | 429 | 42356
47 A-A2 246 27. Normal Rezidans 3412 / 5526817 | 429 | 42357
48 A-A2 247 27. Normal Rezidans 3167 / 5526817 | 429 | 42358
49 A-A2 250 28. Normal Rezidans 3158 / 5526817 | 429 | 42361
50 A-A2 251 28. Normal Rezidans 2284 / 5526817 | 429 | 42362
51 A-A2 252 28. Normal Rezidans 3005 / 5526817 | 429 | 42363
52 A-A2 253 28. Normal Rezidans 3412 / 5526817 | 429 | 42364
53 A-A2 254 28. Normal Rezidans 3167 / 5526817 | 429 | 42365
54 A-A2 257 29. Normal Rezidans 3158 / 5526817 | 429 | 42368
55 A-A2 258 29. Normal Rezidans 2284 / 5526817 | 429 (| 42369
56 A-A2 259 29. Normal Rezidans 3005/ 5526817 | 429 | 42370
57 A-A2 260 29. Normal Rezidans 3412 / 5526817 | 429 | 42371
58 A-A2 261 29. Normal Rezidans 3167 / 5526817 | 429 | 42372
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59 A-A2 264 30, Normal Rezidans 3158 / 5526817 | 429 | 42375
60 A-A2 265 30. Normal Rezidans 2284 / 5526817 | 429 | 42376
61 A-A2 266 30. Normal Rezidans 3005 / 5526817 | 429 | 42377
62 A-A2 267 30. Normal Rezidans 3412 / 5526817 | 429 | 42378
63 A-A2 268 30. Normal Rezidans 3167 / 5526817 | 429 | 42379

64 B 5 1. Normal Rezidans 4513 / 5526817 | 429 | 42384
65 B 8 1. Normal Rezidans 4515 / 5526817 | 429 | 42387
66 B 9 2. Normal Rezidans 4513 / 5526817 | 429 | 42388
67 B 12 2. Normal Rezidans 4515 / 5526817 | 429 | 42391
68 B 13 3. Normal Rezidans 4512 / 5526817 | 429 | 42392
69 B 16 3. Normal Rezidans 4515 / 5526817 | 429 | 42395
70 B i7 4, Normal Rezidans 4512 / 5526817 | 429 | 42396
71 B 21 5. Normal Rezidans 4512 / 5526817 | 429 | 42400
72 B 25 6. Normal Rezidans 4512 / 5526817 | 429 | 42404
73 B 28 6. Normal Rezidans 4515 / 5526817 | 429 | 42407
74 B 29 7. Normal Rezidans 4512 / 5526817 | 429 | 42408
75 B 33 8. Normal Rezidans 4512 / 5526817 | 429 | 42412
76 B 40 9. Normal Rezidans 4515 / 5526817 | 429 | 42419
77 B 41 10. Normal Rezidans 4512 / 5526817 | 430 | 42420
78 B 44 10. Normal Rezidans 4515 / 5526817 | 430 | 42423
79 B 45 11. Normal Rezidans 4512 / 5526817 | 430 | 42424
80 B 48 11. Normali Rezidans 4515 / 5526817 | 430 | 42427
81 C-C1 7 Zemin Rezidans 3464 / 5526817 | 430 | 42434
82 C-C1 14 1. Normal Rezldans 3208 / 5526817 | 430 | 42441
83 C-C1 59 6. Normai Rezidans 3493 / 5526817 | 430 | 42486
84 C-C1 62 7. Normal Rezidans 3459 / 5526817 | 430 | 42489

85 C-C1 g9 11. Normal Rezidans 3723 / 5526817 | 431 | 42526
86 C-C1 107 12. Normal Rezidans 3459 / 5526817 | 431 | 42534
87 C-C1 108 12. Normal Rezidans 3723 / 5526817 | 431 | 42535
88 C-C1 117 13. Normal Rezidans 3723 / 5526817 | 431 | 42544
89 C-C1 122 13. Normal Rezidans 3493 / 5526817 | 431 | 42549
90 c-C1 125 14, Normal Rezidans 3459 / 5526817 | 431 | 42552
91 C-C1 130 14. Normal Rezidans 4628 / 5526817 | 431 | 42557
92 C-Ci 131 14. Normal Rezidans 3493 / 5526817 | 431 | 42558
93 C-C1 133 15. Normal Rezidans 3459 / 5526817 | 431 | 42560
94 C-C1 134 15. Normal Rezidans 3723 / 5526817 | 431 | 42561
a5 C-C1 138 15. Norma| Rezidans 4628 / 5526817 | 431 | 42565
96 C-C1 143 16. Normal Rezidans 3723 / 5526817 | 431 | 42570
97 C-C1 148 16. Normal Rezidans 3493 / 5526817 | 431 | 42575
98 C-C1i 151 17. Normal Rezidans 3433 / 5526817 | 431 | 42578
99 C-Ci 152 17. Normal Rezidans 3695 / 5526817 | 431 | 42579
100 | C-C1 156 17. Normal Rezidans 4621 / 5526817 | 431 | 42583
101 | C-C1 157 17. Normal Rezidans 3468 / 5526817 | 431 | 42584
102 | C-C1 160 18. Normal Rezidans 3180 / 5526817 | 431 | 42587
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103 ;| C-C1 161 18. Normai Rezidans 3432 / 5526817 | 431 | 42588
104 ;| C-C1 165 18. Normal Rezidans 4346 / 5526817 | 431 | 42592
105 | C-Ci 166 18, Normal Rezidans 3199 /5526817 | 431 | 42593
106 | C-C1 169 19. Normal Rezidans 3180 / 5526817 | 431 | 42596
107 | C-C1 170 19. Normal Rezidans 3432 / 5526817 | 431 | 42597
108 | C-C1 174 19. Normal Rezidans 4346 / 5526817 | 431 | 42601
109 | C-C1 178 20. Normal Rezidans 3180 / 5526817 | 431 | 42605
110 § C-C1 179 20. Normal Rezidans 3432 / 5526817 | 431 | 42606
111 } C-C1 183 20. Normal Rezidans 4346 / 5526817 | 431 | 42610
112 | C-C1 184 20. Normal Rezidans 3199 / 5526817 | 431 | 42611
113 | C-C1 187 21. Normal Rezidans 3180 / 5526817 | 431 | 42614
114 | C-C1 188 21. Normal Rezidans 3432 / 5526817 | 431 | 42615
115 | C-C1 189 21, Normal Rezidans 3018 / 5526817 | 431 | 42616
116 | C-C1 190 21. Normal Rezidans 2302 / 5526817 | 431 | 42617
117 | C-C1 191 21. Normal Rezidans 2302 / 5526817 | 432 | 42618
118 | C-C1 192 21. Normal Rezidans 4346 / 5526817 | 432 | 42619
119 | C-C1 193 21. Normal Rezidans 3199 / 5526817 | 432 | 42620
120 | C-C1 196 22. Normal Rezidans 3180 / 5526817 | 432 | 42623
121 | C-C1 197 22. Normal Rezidans 3432 / 5526817 | 432 | 42624
122 | C-C1 198 22. Normal Rezidans 3018 / 5526817 | 432 | 42625
123 | C-C1 199 22. Normal Rezidans 2302 / 5526817 | 432 | 42626
124 | C-C1 201 22. Normal Rezidans 4346 / 5526817 | 432 | 42628
125 | C-C1 202 22. Normal Rezidans 3199 / 5526817 | 432 | 42629
126 | C-C1 205 23. Normal Rezidans 3180 / 5526817 | 432 | 42632
127 | C-C1 206 23. Normat Rezidans 3432 / 5526817 | 432 | 42633
128 | C-C1 207 23. Normal Rezidans 3018 / 5526817 | 432 | 42634
129 | C-C1 208 23. Normal Rezidans 2302 / 5526817 | 432 | 42635
130 | C-Ci 209 23. Normal Rezidans 2302 / 5526817 | 432 | 42636
131 | C-C1 210 23. Normal Rezidans 4346 / 5526817 | 432 | 42637
132 | C-C1 211 23. Normal Rezidans 3199 / 5526817 | 432 | 42638
133 | C-C1 214 24. Normal Rezidans 3180 / 5526817 | 432 | 42641
134 ;| C-Ci1 215 24, Normal Rezidans 3432 / 5526817 | 432 | 42642
135 | C-C1 216 24. Normal Rezidans 3018 / 5526817 | 432 | 42643
136 | C-C1 217 24, Normal Rezidans 2302 / 5526817 | 432 | 42644
137 | C-C1 218 24. Normal Rezidans 2302 / 5526817 | 432 | 42645
138 | C-C1 219 24. Normal Rezidans 4346 / 5526817 | 432 | 42646
139 | C-C1 220 24. Normal Rezidans 3199 / 5526817 | 432 | 42647
140 | C-C1 223 25. Normal Rezidans 3180 / 5526817 | 432 | 42650
141 | C-C1 224 25, Normal Rezidans 3432 / 5526817 | 432 | 42651
142 | C-C1 225 25. Normal Rezidans 3018 / 5526817 | 432 | 42652
143 | C-C1 226 25. Normal Rezidans 2302 / 5526817 | 432 | 42653
144 | C-Ci 227 25. Normat Rezidans 2302 / 5526817 | 432 | 42654
145 | C-C1 228 25. Normal Rezidans 4346 / 5526817 | 432 | 42655
146 | C-C1 229 | 25. Normal Rezidans 3199 / 5526817 | 432 | 42656
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147 | C-C1 232 26. Normal Rezidans 3180 / 5526817 | 432 | 42659
148 | C-C1 233 26. Normal Rezidans 3432 / 5526817 | 432 | 42660
149 | C-C1 234 26. Normal Rezidans 3018 / 5526817 | 432 | 42661
150 | C-C1 235 26. Normal Rezidans 2302 / 5526817 | 432 | 42662
151 | C-C1 236 26. Normal Rezidans 2302 / 5526817 | 432 | 42663
152 | C-C1 237 26, Normal Rezidans 4346 / 5526817 | 432 | 42664
153 | C-C1 238 26. Normal Rezidans 3199 / 5526817 | 432 | 42665
154 | C-C1 241 27. Normal Rezidans 3181 / 5526817 | 432 | 42668
155 | C-C1 242 27. Normal Rezidans 3428 / 5526817 | 432 | 42669
156 | C-C1 243 27. Normal Rezidans 3018 / 5526817 | 432 | 42670
157 C-C1 245 27. Normal Rezidans 3172 / 5526817 | 432 | 42672
158 | C-C1 248 28. Normal Rezidans 3181 / 5526817 | 432 | 42675
159 | C-C1 249 28. Normal Rezidans 3428 / 5526817 | 432 | 42676
160 | C-C1 250 28. Normal Rezidans 3018 / 5526817 | 432 | 42677
161 | C-C1 251 28. Normal Rezidans 2295 / 5526817 | 432 | 42678
162 | C-C1 252 28. Normal Rezidans 3171 / 5526817 | 432 | 42679
163 C-C1 255 29, Normai Rezidans 3181 / 5526817 | 432 | 42682
164 | C-C1 256 29. Normal Rezidans 3428 / 5526817 | 432 | 42683
165 | C-C1 257 29. Normal Rezidans 3018 / 5526817 | 432 | 42684
166 | C-Cl1 258 29, Normal Rezidans 2295 / 5526817 | 432 | 42685
167 | C-C1 259 29. Normal Rezidans 3171 / 5526817 | 432 | 42686
168 | C-C1 262 30, Normal Rezidans 3181 / 5526817 | 432 | 42689
169 | C-C1 263 30. Normal Rezidans 3428 f 5526817 | 432 | 42690
170 | C-C1 264 30. Normal Rezidans 3018 / 5526817 | 432 | 42691
173 | C-C1 265 30. Normal Rezidans 2295 / 5526817 | 432 | 42692
172 | C-C1 266 30. Normal Rezidans 3171 / 5526817 | 432 | 42693
173 | C-C1 267 30. Normal Rezidans 2058 / 5526817 | 432 | 42694

174 | D-D1 14 1. Normal Rezidans 3175 / 5526817 | 433 | 42729
i75 | b-D1 53 6. Normal Rezidans 3423 / 5526817 | 433 | 42768
176 | D-Dit 62 7. Normal Rezidans 3423 / 5526817 | 433 | 42777
177 | D-D1 71 B. Normal Rezidans 3423 / 5526817 | 433 | 42786
178 | D-D1 77 8. Normal Rezidans 3458 / 5526817 | 433 | 42792
179 | D-D1 80 9. Normal Rezidans 3423 / 5526817 | 433 | 42795
180 | D-b1 85 9. Normal Rezidans 4581 / 5526817 | 433 | 42800
181 | D-D1 86 9. Normal Rezidans 3458 / 5526817 | 433 | 42801

182 | D-D1 89 10. Normal Rezidans 3423 / 5526817 | 433 | 42804
183 | D-D1 a5 10. Normal Rezidans 3458 / 5526817 | 433 | 42810
184 | D-D1 98 11. Normal Rezidans 3423 / 5526817 | 433 | 42813
185 | D-D1 104 11. Normal Rezidans 3458 / 5526817 | 434 | 42819
186 | D-D1 107 12. Normal Rezidans 3423 / 5526817 | 434 | 42822
187 | D-D1 112 12. Normal Rezidans 4581 / 5526817 | 434 | 42827
188 | D-D1 113 12. Normal Rezidans 3458 / 5526817 | 434 | 42828
189 | D-D1 116 13. Normal Rezidans 3423 / 5526817 | 434 | 42831
190 | D-D1 122 13. Normal Rezidans 3458 / 5526817 | 434 | 42837
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191 | D-D1 125 14. Normal { Rezidans 3423 / 5526817 | 434 | 42840
192 | D-D1 133 15. Normal Rezidans 3423 / 5526817 | 434 | 42848
193 | D-D1 138 15. Normal Rezidans 4581 / 5526817 | 434 | 42853
194 | D-Di1 142 16. Normal Rezidans 3423 / 5526817 | 434 | 42857
195 | D-D1 147 16. Normal Rezidans 4581 / 5526817 | 434 | 42862
196 | D-D1 151 17. Normal Rezidans 3398 / 5526817 | 434 | 42866
197 | D-D1 152 17. Normal Rezidans 3658 / 5526817 | 434 | 42867
198 | D-D1 156 17. Normal Rezidans 4572 / 5526817 | 434 | 42871
199 | D-D1 157 17. Normal Rezidans 3433 / 5526817 | 434 | 42872
200 | D-D1 160 18. Normal Rezidans 3148 / 5526817 | 434 | 42875
201 | D-D1 161 18. Normal Rezidans 3397 / 5526817 | 434 | 42876
202 | D-D1 165 18. Normal Rezidans 4300 / 5526817 | 434 | 42880
203 { D-D1 166 18. Normal Rezidans 3167 / 5526817 | 434 | 42881
204 | D-D1 169 19. Normal Rezidans 3148 / 5526817 | 434 | 42884
205 | D-D1 170 19. Normal Rezidans 3397 / 5526817 | 434 | 42885
206 D-D1 174 19, Normal Rezidans 4300 / 5526817 | 434 | 42889
207 | b-D1 175 19. Normal Rezidans 3167 / 5526817 | 434 | 42890
208 | D-D1 178 20. Normal Rezidans 3148 / 5526817 | 434 | 42893
209 | D-D1 179 20. Normal Rezidans 3397 / 5526817 | 434 | 42894
210 | D-D1 183 20. Normal Rezidans 4300 / 5526817 | 434 | 42898
211 | D-D1 184 20. Norma} Rezidans 3167 / 5526817 | 434 | 42899
212 | D-D1 187 21. Normal Rezidans 3148 / 5526817 | 434 | 42902
213 | D-D1 188 21. Normal Rezidans 3397 / 5526817 | 434 | 42903
2i4 | D-D1 189 21. Normal Rezidans 2987 / 5526817 | 434 | 42904
215 | D-D1 192 21, Normal Rezidans 4300 / 5526817 | 434 | 42907
216 | D-D1 193 21. Normal Rezidans 3167 / 5526817 | 434 | 42908
217 | D-D1 1%6 22. Normai Rezidans 3148 / 5526817 | 434 | 42911
218 | D-D1 197 22. Normal Rezidans 3397 / 5526817 | 434 | 42912
219 | D-D1 198 22. Normai Rezidans 2987 / 5526817 | 434 | 42913
220 | D-D1 201 22. Normai Rezidans 4300 / 5526817 | 435 | 42916
221 | D-D1 202 22. Normal Rezidans 3167 / 5526817 | 435 | 42917
222 | D-D1 205 23. Normal Rezidans 3148 / 5526817 | 435 | 42920
223 | b-D1 206 23. Normal Rezidans 3397 / 5526817 | 435 | 42921
224 | D-D1 210 23. Normal Rezidans 4300 / 5526817 | 435 | 42925
225 | D-D1 214 24. Normal Rezidans 3148 / 5526817 | 435 | 42929
226 | D-D1 215 24. Normal Rezidans 3397 / 5526817 | 435 | 42930
227 | D-D1 216 24. Normal Rezidans 2987 / 5526817 | 435 | 42931
228 { D-Di 217 24. Normal Rezidans 2279 / 5526817 | 435 | 42932
229 | D-D1 218 24. Normal Rezidans 2279 / 5526817 | 435 | 42933
230 | D-D1 219 24, Normal Rezidans 4300 / 5526817 | 435 | 42934
231 | D-D1 223 25, Normal Rezidans 3148 / 5526817 | 435 | 42938
232 | b-p1 224 25. Normal Rezidans 3397 / 5526817 | 435 | 42939
233 | D-Di 225 25. Normal Rezidans 2987 / 5526817 | 435 | 42940
234 | D-Di 226 | 25. Normal Rezidans 2279 / 5526817 | 435 | 42941
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235 | D-D1 227 25. Normal Rezidans 2279 / 5526817 | 435 | 42942
236 | D-D1 228 25. Normal Rezidans 4300 / 5526817 | 435 | 42943
237 | D-D1 232 26. Normal Rezidans 3148 / 5526817 | 435 | 42947
238 D-D1 233 26. Normal Rezidans 3397 / 5526817 | 435 | 42948
239 | D-D1 234 26. Normal Rezidans 2987 / 5526817 | 435 | 42949
240 | D-D1 235 26. Normal Rezidans 2279 / 5526817 | 435 | 42950
241 | D-D1 236 26. Normal Rezidans 2279 f/ 5526817 | 435 | 42951
242 | D-Di1 237 26. Normal Rezidans 4300 / 5526817 | 435 | 42952
243 | D-D1 238 26, Normal Rezidans 3167 / 5526817 | 435 | 42953
244 E 1 2. Bodrum Diikkan 1985 / 5526817 | 435 | 42976
245 E 2 1. Bodrum Dikkan 2657 / 5526817 { 435 | 42977
246 E 3 1. Bodrum Diikkan 3308 / 5526817 | 435 | 42978
247 E 4 1. Bodrum Dikkan 1306 / 5526817 | 435 | 42979
248 E 5 1. Bodrum Dikkan 3549 / 5526817 | 435 | 42980
249 E 6 1, Bodrum Dikkan 3444 / 5526817 | 435 | 42981
250 E 7 1. Bodrum Diikkan 479 / 5526817 435 | 42982
251 E 8 1. Bodrum Dikkan 5997 / 5526817 | 435 | 42983
252 E 9 1. Bodrum Dikkan 4381 / 5526817 | 435 | 42984
253 E 10 1. Bodrum Diikkan 3869 / 5526817 | 435 | 42985
254 E 11 1. Bodrum Duikkan 2621 / 5526817 | 435 | 42986
255 E 12 1. Bodrum Dikkan 4987 / 5526817 | 435 | 42987
256 E 13 1. Bodrum Dikkan 4930 / 5526817 | 435 | 42988
257 E 14 1. Bodrum Dikkan 88743 / 5526817 | 435 | 42989
258 E 15 1. Bodrum Diikkan 82790 / 5526817 | 435 | 42990
259 E 16 1. Bodrum Diikkan 16448 / 5526817 | 435 | 42991
260 E 17 1. Bodrum Dukkan 9326 / 5526817 | 435 | 42992
261 E 18 i. Bodrum Diikkan 6901 / 5526817 | 435 | 42993
262 E 19 1. Bodrum Diikkan 5004 / 5526817 | 435 | 42994
263 E 20 1. Bodrum Diikkan 7200 / 5526817 | 435 | 42995
264 E 231 1. Bodrum Dilkkan 29318 / 5526817 | 435 | 42996
265 E 22 1. Bodrum Dukkan 23283 / 5526817 | 435 | 42997
266 E 23 1. Bodrum Diikkan 28568 / 5526817 | 435 | 42998
267 E 24 1, Bodrum Dikkan 4217 f 5526817 | 435 | 42999
268 E 25 1. Bodrum Diikkan 3292 / 5526817 | 435 | 43000
269 E 26 1. Bodrum Dikkan 3492 / 5526817 | 435 | 43001
270 E 27 1. Bodrum Dukkan 21096 / 5526817 | 435 | 43002
271 E 28 1. Bodrum Dikkan 8455 / 5526817 | 435 | 43003
272 E 29 1. Bodrum Diikkan 1906 / 5526817 | 435 | 43004
273 E 30 1. Bodrum Dikkan 1634 / 5526817 | 435 | 43005
274 E 31 1. Bodrum Diikkan 3477 / 5526817 | 435 | 43006
275 E 32 1. Bodrum Dikkan 4009 / 5526817 | 435 | 43007
276 E 33 1. Bodrum Dikkan 2714 / 5526817 | 435 | 43008
277 E 34 1. Bodrum Diikkan 2389 / 5526817 | 435 | 43009
278 E 35 A1. Bodrum Diklkan 2415 / 5526817 | 435 | 43010
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279 E 36 1. Bodrum Dukkan 4016 / 5526817 | 435 | 43011
280 E 37 1. Bodrum Diikkan 3508 / 5526817 | 435 | 43012
281 E 38 1. Bodrum Diikkan 3047 / 5526817 | 435 | 43013
282 E e 1. Bodrum Diikkan 3497 / 5526817 | 436 | 43014
283 E 40 1. Bodrum Ditkkan 1569 / 5526817 | 436 | 43015
284 E 41 1. Bodrum Diikkan 1429 / 5526817 | 436 | 43016
2835 E 42 1. Bodrum Dikkan 1901 / 5526817 | 436 | 43017
286 E 43 1. Bodrum Dikkan 2814 / 5526817 | 436 | 43018
287 E 44 1. Bodrum Dikkan 2085 / 5526817 | 436 | 43019
288 E 45 1. Bodrum Diikkan 2662 / 5526817 | 436 | 43020
289 E 46 1. Bodrum Dilkkan 2089 / 5526817 | 436 | 43021
290 E 47 1. Bodrum Diikkan 1486 / 5526817 | 436 | 43022
291 E 48 1. Bodrum Diikkan 2029 / 5526817 | 436 | 43023
292 E 49 1. Bodrum Diikkan 2530 / 5526817 | 436 | 43024
293 E 50 1. Bodrum Dukkan 1509 / 5526817 | 436 | 43025
294 E 51 1. Bodrum Dikkan 2017 / 5526817 | 436 | 43026
295 E 52 1. Bodrum Dikkan 1429 / 5526817 | 436 | 43027
296 = 53 1. Bodrum Dikkan 1429 / 5526817 | 436 | 43028
297 E 54 1. Bodrum Diikkan 1901 / 5526817 | 436 | 43029
298 E 55 1, Bodrum Diikkan 2813 / 5526817 | 436 | 43030
299 E 56 1. Bodrum Dikkan 2085 / 5526817 | 436 | 43031
300 E 57 1. Bodrum Dikkan 2662 / 5526817 | 436 | 43032
301 E 58 1. Bodrum Diikkan 2088 / 5526817 | 436 | 43033
302 E 59 1. Bodrum Dikkan 1486 / 5526817 | 436 | 43034
303 E 60 1. Bodrum Dikkan 2029 / 5526817 | 436 | 43035
304 E 61 1. Bodrum Dikkan 2530 / 5526817 | 436 | 43036
305 E 62 1. Bodrum Dikkan 2394 [ 5526817 | 436 | 43037
306 E 63 1. Bodrum Dikkan 2017 / 5526817 | 436 | 43038
307 E 64 1. Bodrum Dikkan 1429 / 5526817 | 436 | 43039
308 E 65 1. Bodrum Dikkan 5769 / 5526817 | 436 | 43040
309 E 66 1. Bodrum Dukkan 4507 / 5526817 | 436 | 43041
310 E 67 1. Bodrum Dikkan 37684 / 5526817 | 436 | 43042
311 E 68 1. Bodrum Dikkan 4767 / 5526817 | 436 | 43043
312 E 69 1. Bodrum Diikkan 4122 / 5526817 | 436 | 43044
313 E 70 1. Bodrum Dukkan 5656 / 5526817 | 436 | 43045
314 E 71 1. Bodrum Duikkan 5974 / 5526817 | 436 | 43046
315 E 72 1. Bodrum Diikkan 5018 / 5526817 | 436 | 43047
316 E 73 1. Bodrum Dilkkan 19498 / 5526817 | 436 | 43048
317 E 74 1. Bodrum Dilkkan 11445 / 5526817 | 436 | 43049
318 E 75 1. Bodrum Diikkan 9864 / 5526817 | 436 | 43050
319 E 76 1. Bodrum Diikkan 4040 / 5526817 | 436 | 43051
320 E 77 1. Bodrum Dikkan 6757 / 5526817 | 436 | 43052
321 E 78 1. Bodrum Diikkan 12337 / 5526817 | 436 | 43053
322 E 79 | 1. Bodrum Diikkan 9795 / 5526817 | 436 | 43054
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323 E 80 | 1.Bodrum A%T]Ek';?f“ 3397 / 5526817 | 436 | 43055
324 | E 81 | 1.Bodrum ASDrEik'gant“ 2425 / 5526817 | 436 | 43056
325 E 82 1. Bodrum Dilkkan 6608 / 5526817 | 436 | 43057
326 | E 83 | 1.Bodrum | ASMaKath | 5,0 5506817 | 436 | 43058
Dukkan
327 E 84 Zemin Dikkan 13859 / 5526817 | 436 | 43059
328 E 85 Zemin Dukkan 3380 / 5526817 | 436 | 43060
329 E 86 Zemin Dikkan 7634 / 5526817 | 436 | 43061
330 E 87 1. Normal Diikkan 16598 / 5526817 | 436 | 43062
331 F 37 6. Normal Rezidans 5460 / 5526817 | 436 | 43099
332 F 38 6. Normal Rezidans 3392 / 5526817 | 436 | 43100
333 F 39 6. Normal Rezidans 3392 / 5526817 | 436 | 43101
334 F 40 6. Normal Rezidans 3731 /5526817 | 436 | 43102
335 F 42 6. Normal Rezidans 4566 / 5526817 | 436 | 43104
336 G 34 5. Normal Rezidans 3732 / 5526817 | 437 | 43138
337 G 38 6. Normal Rezidans 3392 / 5526817 | 437 | 43142
338 G 39 6. Normal Rezidans 3392 / 5526817 | 437 | 43143
339 G 40 6. Normal Rezidans 3731 / 5526817 | 437 | 43144
340 G 41 6. Normai Rezidans 3741 / 5526817 | 437 | 43145
341 H 176 14. Normal Rezidans 2287 / 5526817 | 439 | 43322
342 H i82 15. Normal Rezidans 2289 / 5526817 | 439 | 43328
343 H 188 15. Normal Rezidans 2287 / 5526817 | 439 | 43334
344 H 194 16, Normal Rezidans 2289 / 5526817 | 439 | 43340
345 H 197 16. Normal Rezidans 2287 / 5526817 | 439 | 43343
346 H 203 17. Normal Rezidans 2283 / 5526817 | 439 | 43349
347 H 211 18. Normal Rezidans 2283 / 5526817 | 439 | 43357
348 H 216 18. Normal Rezidans 2287 / 5526817 | 439 | 43362
349 J 1 Zemin Ofis ve Isyeri | 4542 / 5526817 | 439 | 43365
350 ] 2 Zemin Ofis ve Igyeri | 11466 / 5526817 | 439 | 43366
351 J 3 Zemin Ofis ve Igyeri | 7719 / 5526817 | 439 | 43367
352 ] 4 Zemin Ofis ve Isyeri | 7305/ 5526817 | 439 | 43368
353 ] 5 Zemin Ofis ve Isyeri | 6930 / 5526817 | 439 | 43369
354 ] 6 Zemin Ofis ve Isyeri | 6588 / 5526817 | 439 | 43370
355 ) 7 Zemin Ofis ve Isyeri | 11178 / 5526817 | 439 | 43371
356 J 8 Zemin Ofis ve Isyeri | 5484 / 5526817 | 439 | 43372
357 J 53 8. Normal | Ofis ve Igyeri | 4162 / 5526817 | 440 | 43417
358 ) 54 8. Normal | Ofis ve Isyeri | 6968 / 5526817 | 440 | 43418
359 ] 55 8. Normal | Ofis ve Isyeri | 5331 / 5526817 | 440 | 43419
360 i 57 8. Normal | Ofis ve Isyeri | 6661 / 5526817 | 440 | 43421
361 J 75 12. Normal | Ofis ve Isyeri | 4170 / 5526817 | 440 | 43439
362 J 76 12. Normal | Ofis ve isyeri | 6978 / 5526817 | 440 | 43440
363 J 77 12. Normal | Ofis ve Isyeri | 5204 / 5526817 | 440 | 43441
364 ] 78 12, Normal | Ofis ve Igyeri | 5216 / 5526817 | 440 | 43442
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365 ] 79 12. Normal | Ofis ve Igyeri | 6661 / 5526817 | 440 | 43443
366 ] 80 12. Normal | Ofis ve Igyeri | 3945 / 5526817 | 440 | 43444
367 ] 81 13. Normal | Ofis ve Igyeri | 4170/ 5526817 | 440 | 43445
368 ] 82 13. Normal | Ofis ve Isyeri | 6978 / 5526817 | 440 | 43446
369 J 83 13. Normal | Ofis ve Isyeri | 5204 / 5526817 | 440 | 43447
370 ] 84 13. Normal | Ofis ve Igyeri | 5216 / 5526817 | 440 | 43448
371 ] 85 13. Normal | Ofis ve Isyeri | 6661 / 5526817 | 440 | 43449
372 ] 86 13. Normal | Ofis ve Isyeri | 3945 / 5526817 | 440 | 43450
373 K 1 Zemin Rezidans 2180/ 5526817 | 440 | 43483
374 K 2 Zemin Rezidans 2937 / 5526817 | 440 | 43484
375 K 3 Zemin Rezidans 2206 / 5526817 | 440 | 43485
376 K 4 Zemin Rezidans 2206 / 5526817 | 440 | 43486
377 K 5 Zemin Rezidans 2206 / 5526817 | 440 | 43487
378 K 6 Zemin Rezidans 3026 / 5526817 | 440 | 43488
379 K 7 Zemin Rezidans 2280 / 5526817 | 440 | 43489
380 K 8 Zemin Rezidans 2894 / 5526817 | 440 | 43490
381 K 9 Zemin Rezidans 2072 / 5526817 | 440 | 43491
382 K 10 Zemin Rezidans 2066 / 5526817 | 440 | 43492
383 K 11 Zemin Rezidans 2525 / 5526817 | 440 | 43493
384 K 12 1. Normal Rezidans 2500 / 5526817 | 440 | 43494
385 K 13 1. Norma! Rezidans 2030 / 5526817 | 440 | 43495
386 K 14 1. Normal Rezidans 2024 / 5526817 | 440 | 43496
387 K 15 1. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 440 | 43497
388 K 16 1. Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 440 | 43498
389 K 17 1. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 440 | 43499
390 K 18 1. Normal Rezidans 2556 / 5526817 | 440 | 43500
391 K 19 1. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 440 | 43501
392 K 20 1. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 440 | 43502
393 K 21 1. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 440 | 43503
394 K 22 1. Normal Rezidans 2554 / 5526817 | 440 | 43504
395 K 23 1. Normal Rezidans 2065 / 5526817 | 440 | 43505
396 K 24 2. Normal Rezidans 2500 / 5526817 | 440 | 43506
397 K 25 2. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 440 | 43507
398 K 26 2. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 440 | 43508
399 K 27 2. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43509
400 K 28 2. Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 441 | 43510
401 K 29 2. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 441 | 43511
402 K 30 2. Normal Rezidans 2556 / 5526817 | 441 | 43512
403 K 31 2. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43513
404 K 32 2. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43514
405 K 33 2. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43515
406 K 34 2. Normal Rezidans 2554 / 5526817 | 441 | 43516
407 K 35 2. Normal Rezidans 2065 / 5526817 | 441 | 43517
408 K 36 3. Normal Rezidans 2500 / 5526817 | 441 | 43518
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409 K 37 3. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43519
410 K 38 3. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43520
411 K 39 3. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43521
412 K 40 3. Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 441 | 43522
413 K 41 3. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 441 | 43523
414 K 42 3. Normal Rezidans 2556 / 5526817 | 441 | 43524
415 K 43 3. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43525
416 K 44 3. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43526
417 K 45 3. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43527
418 K 46 3. Normal Rezidans 2554 / 5526817 | 441 | 43528
419 K 47 3. Normal Rezidans 2065 / 5526817 | 441 | 43529
420 K 48 4, Normal Rezidans 2500 / 5526817 | 441 | 43530
421 K 49 4, Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43531
422 K 50 4. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43532
423 K 51 4. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43533
424 K 52 4. Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 441 | 43534
425 K 53 4. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 441 | 43535
426 K 54 4. Normal Rezidans 2556 / 5526817 | 441 | 43536
427 K 55 4. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43537
428 K 56 4. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43538
429 K 57 4. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43539
430 K 58 4. Normal Rezidans 2554 / 5526817 | 441 | 43540
431 K 59 4, Normal Rezidans 2065 / 5526817 | 441 | 43541
432 K 60 5. Normal Rezidans 2500 / 5526817 | 441 | 43542
433 K 61 5. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43543
434 K 62 5. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43544
435 K 63 5. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43545
436 K 64 5. Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 441 | 43546
437 K 65 5. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 441 | 43547
438 K 66 5. Normal Rezidans 2556 / 5526817 | 441 | 43548
439 K 67 5. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43549
440 K 68 5. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43550
441 K 69 5. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43551
442 K 70 5. Normal Rezidans 2554 f 5526817 | 441 | 43552
443 K 71 5. Normai Rezidans 2065 / 5526817 | 441 | 43553
444 K 72 6. Normal Rezidans 2500 / 5526817 | 441 | 43554
445 K 73 6. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43555
446 K 74 6. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43556
447 K 75 6. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43557
448 K 76 6. Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 441 | 43558
449 K 77 6. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 441 | 43559
450 K 78 6. Normal Rezidans 2556 / 5526817 | 441 | 43560
451 K 79 6. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43561
452 K 80 6. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43562
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453 K 81 6. Normal Rezidans 2030/ 5526817 | 441 | 43563
454 K 82 6. Normal Rezidans 2554 / 5526817 | 441 | 43564
455 K 83 6. Normal Rezidans 2065 / 5526817 | 441 | 43565
456 K 84 7. Normal Rezidans 2500 / 5526817 | 441 | 43566
457 K 85 7. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43567
458 K 86 7. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43568
459 K 87 7. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43569
460 K 88 7. Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 441 | 43570
461 K 89 7. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 441 | 43571
462 K 90 7. Normal Rezidans 2556 / 5526817 | 441 | 43572
463 K 91 7. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43573
464 K 92 7. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43574
465 K 93 7. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43575
466 K 94 7. Normal Rezidans 2554 f 5526817 | 441 | 43576
467 K 95 7. Normal Rezidans 2065 / 5526817 | 441 | 43577
468 K 96 8. Normal Rezidans 2500/ 5526817 | 441 | 43578
469 K 97 8. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43579
470 K 93 8. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43580
471 K 99 8. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43581
472 K 100 8. Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 441 | 43582
473 K 101 8. Normali Rezidans 2067 / 5526817 | 441 | 43583
474 K 102 8. Normal Rezidans 2556 / 5526817 | 441 | 43584
475 K 103 8. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43585
476 K 104 8. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43586
477 K 105 8. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43587
478 K 106 8. Normal Rezidans 2554 / 5526817 | 441 | 43588
479 K 107 8. Normal Rezidans 2065 / 5526817 | 441 | 43589
480 K 108 9. Normal Rezidans 2500 / 5526817 | 441 | 43590
481 K 109 9. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43591
482 K 110 9. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43592
483 K 111 9. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43593
484 K 112 S, Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 441 | 43594
485 K 113 9, Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 441 | 43595
486 K 114 9. Normal Rezidans 2556 / 5526817 | 441 | 43596
487 K 115 9. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43597
488 K 116 9. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43598
489 K 117 9. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43599
490 K 118 9. Normal Rezidans 2554 / 5526817 | 441 | 43600
491 K 119 9, Normal Rezidans 2065 / 5526817 | 441 | 43601
492 K 120 10. Normal Rezidans 2500/ 5526817 | 441 | 43602
493 K 121 10. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43603
494 K 122 10. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 441 | 43604
495 K 123 10. Normali Rezidans 2030 /5526817 | 441 | 43605
496 K 124 | 10. Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 441 | 43606
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497 K 125 10. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 441 | 43607
498 K 126 10. Normal Rezidans 2556 / 5526817 | 442 | 43608
499 K 127 10. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43609
500 K 128 10. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43610
501 K 129 10. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43611
502 K 130 10. Normal Rezidans 2554 / 5526817 | 442 | 43612
503 K 131 10. Normal Rezidans 2065 / 5526817 | 442 | 43613
504 K 132 11. Normal Rezidans 2500 / 5526817 | 442 | 43614
505 K 133 11. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43615
506 K 134 11. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43616
507 K 135 11. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43617
508 K 136 11. Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 442 | 43618
509 K 137 11. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 442 | 43619
510 K 138 11, Normal Rezidans 2556 / 5526817 | 442 | 43620
511 K 139 11. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43621
512 K 140 11. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43622
513 K 141 11. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43623
514 K 142 11. Normal Rezidans 2554 / 5526817 | 442 | 43624
515 K 143 11. Normal Rezidans 2065 / 5526817 { 442 | 43625
516 K 144 12. Normal Rezidans 2500 / 5526817 | 442 | 43626
| 517 K 145 12. Normal Rezidans 2030 f 5526817 | 442 | 43627
518 K 146 12. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43628
519 K 147 12. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43629
520 K 148 12. Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 442 | 43630
521 K 149 12. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 442 | 43631
522 K 150 12. Normal Rezidans 2556 f 5526817 | 442 | 43632
523 K 151 12. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43633
524 K 152 12. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43634
525 K 153 12. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43635
526 K 154 12. Normal Rezidans 2554 / 5526817 | 442 | 43636
527 K 155 13, Normal Rezidans 2500/ 5526817 | 442 | 43637
528 K 156 13. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43638
529 K 157 13. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43639
530 K 158 13. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43640
531 K 159 13. Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 442 | 43641
532 K 160 13. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 442 | 43642
533 K 161 13. Normal Rezidans 2556 / 5526817 | 442 | 43643
534 K 162 13. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43644
535 K 163 13. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43645
536 K 164 13. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43646
537 K 165 13. Normal Rezidans 2554 / 5526817 | 442 | 43647
538 K 166 13. Normal Rezidans 2065 / 5526817 | 442 | 43648
539 K 167 14, Normal Rezidans 2500 / 5526817 | 442 | 43649
540 K 168 14. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43650
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541 K 169 14. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 { 43651
542 K 170 14, Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43652
543 K 171 14, Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 442 | 43653
544 K 172 14. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 442 | 43654
545 K 173 14. Normal Rezidans 2556 / 5526817 | 442 | 43655
546 K 174 14, Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43656
547 K 175 14, Normai Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43657
548 K 176 14. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43658
549 K 177 14, Normal Rezidans 2554 / 5526817 | 442 | 43659
550 K 178 14. Normal Rezidans 2065 / 5526817 | 442 | 43660
551 K 179 15. Normal Rezidans 2500 / 5526817 | 442 | 43661
552 K 180 15. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43662
553 K 181 15. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43663
554 K 182 15. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43664
555 K 183 15. Normali Rezidans 2499 / 5526817 | 442 | 43665
556 K 184 15. Normal Rezidans 2067 [/ 5526817 | 442 | 43666
557 K 185 15. Norma! Rezidans 2556 / 5526817 | 442 | 43667
558 K 186 15. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43668
559 K 187 15. Normal Rezidans 2030/ 5526817 | 442 | 43669
560 K 188 15. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43670
561 K 189 15. Normal Rezidans 2554 [ 5526817 | 442 | 43671
562 K 190 15. Normal Rezidans 2065 / 5526817 | 442 | 43672
563 K 191 16. Normal Rezidans 2500 / 5526817 | 442 | 43673
564 K 192 16. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43674
565 K 193 16. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43675
566 K 194 16. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43676
567 K 195 16. Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 442 | 43677
568 K 196 16. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 442 | 43678
569 K 197 16. Normal Rezidans 2556 / 5526817 | 442 | 43679
570 K 198 16. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43680
571 K 199 16. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43681
572 K 200 16. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43682
573 K 201 16. Normal Rezidans 2554 / 5526817 | 442 | 43683
574 K 202 16. Normal Rezidans 2065 / 5526817 | 442 | 43684
575 K 203 17. Normal Rezidans 2500 / 5526817 | 442 | 43685
576 K 204 17. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43686
577 K 205 17. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43687
578 K 206 17. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43688
579 K 207 17. Normal Rezidans 2499 /5526817 | 442 | 43689
580 K 208 17. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 442 | 43690
581 K 209 17. Normal Rezidans 2556 / 5526817 | 442 | 43691
582 K 210 17. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43692
583 K 211 17. Normai Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43693
584 K 212 17. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43694
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585 K 213 17. Normal Rezidans 2554 f 5526817 | 442 | 43695
586 K 214 17. Normal Rezidans 2065 / 5526817 | 442 | 43696
587 K 215 18. Normal Rezidans 2500 / 5526817 | 442 | 43697
588 K 216 18. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43698
589 K 217 18. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43699
590 K 218 18. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43700
591 K 219 18. Normal Rezidans 2499 f 5526817 | 442 | 4370C1
592 K 220 18. Normal Rezidans 2067 [ 5526817 | 442 | 43702
593 K 221 18. Normal Rezidans 2556 f 5526817 | 442 | 43703
594 K 222 18. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43704
595 K 223 18. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43705
596 K 224 18. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 442 | 43706
597 K 225 18. Normal Rezidans 2554 / 5526817 | 443 | 43707
598 K 226 18. Normal Rezidans 2065 / 5526817 | 443 | 43708
599 K 227 19. Normal Rezidans 2500 / 5526817 | 443 | 43709
600 K 228 19. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43710
601 K 229 19. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43711
602 K 230 19. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43712
603 K 231 19. Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 443 | 43713
604 K 232 19. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 443 | 43714
605 K 233 19. Normal Rezidans 2556 / 5526817 | 443 | 43715
606 K 234 19. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43716
607 K 235 19. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43717
608 K 236 19. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43718
609 K 237 19. Normal Rezidans 2554 / 5526817 | 443 | 43719
610 K 238 19. Normal Rezidans 2065 / 5526817 | 443 | 43720
611 K 239 20. Normal Rezidans 2500 / 5526817 | 443 | 43721
612 K 240 20. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43722
613 K 241 20. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43723
614 K 242 20. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43724
615 K 243 20. Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 443 | 43725
616 K 244 20. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 443 | 43726
617 K 245 20. Normal Rezidans 2556 / 5526817 | 443 | 43727
618 K 246 20. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43728
619 K 247 20. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43729
620 K 248 20. Normai Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43730
621 K 249 20. Normal Rezidans 2554 / 5526817 | 443 | 43731
622 K 250 20. Normal Rezidans 2065 / 5526817 | 443 | 43732
623 K 251 21. Normal Rezidans 2500 / 5526817 | 443 | 43733
624 K 252 21. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43734
625 K 253 21. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43735
626 K 254 21. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43736
627 K 255 21. Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 443 | 43737
628 K 256 21. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 443 | 43738
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629 K 257 21. Normal Rezidans 2556 / 5526817 | 443 | 43739
630 K 258 21, Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43740
631 K 259 21. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43741
632 K 260 21, Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43742
633 K 261 21, Normal Rezidans 2554 /[ 5526817 | 443 | 43743
634 K 262 21, Normal Rezidans 2065 / 5526817 | 443 | 43744
635 K 263 22. Normal Rezidans 2500 / 5526817 | 443 | 43745
636 K 264 22. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43746
637 K 265 22, Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43747
638 K 266 22. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43748
639 K 267 22. Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 443 | 43749
640 K 268 22. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 443 | 43750
641 K 269 22. Normal Rezidans 2556 / 5526817 | 443 | 43751
642 K 270 22. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43752
643 K 271 22. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43753
644 K 272 22. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43754
645 K 273 22. Normal Rezidans 2554 / 5526817 | 443 | 43755
6456 K 274 22. Normal Rezidans 2065 / 5526817 | 443 | 43756
647 K 275 23. Normai Rezidans 2500 / 5526817 | 443 | 43757
648 K 276 23. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43758
649 K 277 23. Normai Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43759
650 K 278 23. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43760
651 K 279 23. Normai Rezidans 2499 / 5526817 | 443 | 43761
652 K 280 23. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 443 | 43762
653 K 281 23. Normal Rezidans 2556 / 5526817 | 443 | 43763
654 K 282 23. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43764
655 K 283 23. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43765
656 K 284 23. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43766
657 K 285 23. Normal Rezidans 2554 / 5526817 | 443 | 43767
658 K 286 23. Normal Rezidans 2065 / 5526817 | 443 | 43768
659 K 287 24, Normal Rezidans 2500 / 5526817 | 443 | 43769
660 K 288 24. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43770
661 K 289 24. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43771
662 K 290 24. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43772
663 K 291 24. Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 443 | 43773
664 K 292 24. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 443 | 43774
665 K 293 24. Normal Rezidans 2556 / 5526817 | 443 | 43775
666 K 294 24. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43776
667 K 295 24. Normal Rezidans 2030/ 5526817 | 443 | 43777 |
668 K 296 24. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43778
669 K 297 24. Normal Rezidans 2554 / 5526817 | 443 | 43779
670 K 298 24, Normal Rezidans 2065 / 5526817 | 443 | 43780
671 K 299 25. Normal Rezidans 2514 / 5526817 | 443 | 43781
672 K 300, | 25. Normal Rezidans 2401 / 5526817 | 443 | 43782
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673 K 301 25. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43783
674 K 302 25. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43784
675 K 303 25, Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43785
676 K 304 25. Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 443 | 43786
677 K 305 25. Normal Rezidans 2316 / 5526817 | 443 | 43787
678 K 306 26. Normal Rezidans 2189 / 5526817 | 443 | 43788
679 K 307 26. Normat Rezidans 2401 / 5526817 { 443 | 43789
680 K 308 26. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43790
681 K 309 26. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43791
682 K 310 26. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43792
683 K 311 26. Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 443 | 43793
684 K 312 26. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 443 | 43794
685 K 313 27. Normal Rezidans 2189 / 5526817 | 443 | 43795
686 K 314 27. Normal Rezidans 2401 / 5526817 | 443 | 43796
687 K 315 27. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43797
688 K 316 27. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43798
689 K 317 27. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43799
690 K 318 27. Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 443 | 43800
691 K 319 27. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 443 | 43801
692 K 320 28. Normal Rezidans 2189 / 5526817 | 443 | 43802
693 K 321 28. Normal Rezidans | 2401 /5526817 | 443 | 43803
694 K 322 28, Normal Rezidans 2030/ 5526817 | 443 | 43804
695 K 323 28. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 443 | 43805
696 K 324 28. Normal Rezidans 2030 / 5526817 | 444 | 43806
697 K 325 28. Normal Rezidans 2499 / 5526817 | 444 | 43807
698 K 326 28. Normal Rezidans 2067 / 5526817 | 444 | 43808

(*) 03.12.2018 tarihi itibari ile Tapu ve Kadastro Genel Mudurligli Taginmaz Degerleme Modiili
Sistemi'nden dederlemeye konu tasinmazlara érek teskil etmesi icin temin edilen A-A2 Blok,
78 no’lu bagimsiz bélime ait “Tapu Kayit Ornedi” belgesine gére, tasinmazlarin mahallesi 15
Temmuz olarak degistirilmistir.

(**) Tasinmazlarda kat miilkiyetine gegilmistir.

3.2 fILGiLI TAPU siciL MUDURLUGU’NDE YAPILAN INCELEMELER

Bagcilar Tapu Muadirliagi’nden temin edilen 22.11.2018 tarihli “"Takyidat” yazisina
ve Tapu Kadastro Genel Middrligld Portali'ndan taginmazlara érnek tegkil etmesi igin
temin edilen A-A2 Blok, 78 no'lu bafimsiz bélime ait 03 Aralik 2018 tarihli takyidath tapu
kayit belgesine gére rapor konusu tasinmazlarin {izerinde asagdidaki notlar bulunmaktadir.

Beyvanlar Boliimii:
(Tiim Bagimsiz Boliimler Uzerinde Miistereken)

o Yonetim Plani: 18.05.2017 tarihli. (26.05.2017 tarih ve 12503 yevmiye no ile)
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o Y&netim Plani Dedigklidi: 13.03.2018 tarihli. (22.03.2018 tarih ve 6625 yev. no ile)
o Yoénetim Plan Degisikligi: 01.01.2002 tarihli. (09.04.2018 tarih ve 8067 yev. no ile)

ler Boliimii: {*
(Tiim Bagimsiz Bdlimler Uzerinde Miistereken)

o T.E.K. Genel Midlrligu lehine, 99 yilhgr 1,-TL'den 29,25 m?lik kisimda 31612 no'lu
trafo merkezi ve 211 m?lik kisimda gecis yerl igin kira serhi. (05.05.1992 tarih ve
3826 yevmiye no ile)

o T.E.K. Genel Mudirladi lehine, 99 yiligr 1,-TL'den, 60 m?lik kisimda 31836 no'lu
trafo merkezi ve 769,88 m%lik kissmda gegis yeri igin kira gerhi. (15.09.1992 tarih ve
8483 yevmiye no ile)

o Turkiye Elektrik Daditim A.S. Genel Mudurliga lehine yilhigi 1,-TL bedelle 99 yil
miiddetle kira serhi. (16.06.2015 tarih ve 14902 yevmiye no ile}

Rehinler Boliimii: {**)

toplamda 15 sayfalik “Takyidat” yazisinda lgili taginmazlar belirtilmistir.)

o Akbank T.A.S. lehine 1. dereceden 270.000.000,-TL bedelle ipotek serhi
bulunmaktadir. {29.03.2016 tarih ve 7619 yevmiye no ile)

(*) Ilgili irtifak hakki TEK Kurumunun bélgede verdigi hizmete ydnelik rutin uygulamas
olup Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin
birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hitkimler gergevesinde ilgili irtifak
taginmazlarin devrine ve degerierine olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.

(**) Rehinler bélimiinde butunan ipotek, parsel lizerine inga edilmis olan Nurol Park
Projesi ingaatinin finansmani igin alinmig olan kredinin teminati olarak konulmustur.
(Bkz. Ekler / Ipotede Iliskin Misteri Agtklama Yazisi)

Rapor konusu tasinmazlarin tapu incelemesi itibariyle sermaye piyasasi
mevzuat: hilkiimleri cercevesinde gayrimenkul yatinm ortaklhig: portfdyiinde
“bina” bashi§ altinda bulunmalarinda herhangi bir sakinca oimayacad\ goriig ve
kanaatindeyiz.
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3.3 iLGiLi BELEDIYE'DE YAPILAN INCELEMELER

Dedierfemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun uyarinca denetim vapan yapi denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi vb.) ve dederlemesi
yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak gergeklestirdidi denetimler hakikinda bilgi

Dederfemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin aliip ahnmadigt,
projesinin hazir ve onaylanrms, insaata baslanmasi igin yasal gereklifigi olan tiim belgelerinin tam
ve dodru olarak mevcut olup olmadidi hakkinda bilgi ve projenin gayrimenkul yatirim ortakiigi
portféyline alinmasina sermaye piyasast mevzuat hikimleri cercevesinde bir engel olup olmadidi
hakkindaki gbriis,

Eder belirli bir projeye istinaden degerleme yapiiyorsa, projeye iliskin detayh bilgi ve planiarin ve
s6z konusu dederin tamamen mevcut projeye ifiskin olduduna ve farkll bir projenin uygulanmasi
durumunda bulunacak degerin farkli olabilecedine iliskin agiklama.

Badcilar Belediyesi Plan Proje Midurligi’'nde yapilan incelemelerde ve 12.11.2008
tarih ve 99368494-310.05-E.1884476 sayili imar durum yazisina gore rapor konusu
tasinmazlarin 15.09.2008 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Bagalar Uygulama Imar Plani’'nda
(PH) “Prestij Hizmet Alan1” igerisinde kaldigi 6grenilmistir.

PARSEL

NO PLAN FONKSIYONU YAPILASMA SARTI

ADA
NO

- KAKS (E): 2,00
3153 14 Prestij Hizmet Alam | - TAKS: Zemin Katta Maksimum:0,50
Normal katta Maksimum:0,40

Not: Taban Alani Katsayisi (TAKS): Taban alantrun imar parseli alanina oramdir. Taban alani kat
sayisi, arazi e§imi nedeniyle tabii veya tesviye ediimis zeminin lzerinde kalan tim bodrum katlar
ile zemin kat izdiistimi birfikte degerlendirilerek hesaplanir. Uygulama imar plarninda cekme
mesareleri verilip TAKS verilmemis ise cekme mesafelerine, bina cephe hatlarina ve ifgili imar
vénetmeliklerine gére uygulamea yapilir,

Katlar alant katsayisi (KAKS) (Emsal): Yapinin inga edilen tim kat alanfarinin toplaminin imar
parseli alanina oranini ifade eder.

22 nci maddeyte veya ilgili idarelerin imar ydnetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tam
alanfarin  toplamy; parselin toplam emsale esas alammn % 30unu  asamaz.
Ancak; 27.11.2007 taribfi ve 2007/12937 sayili Bakanfar Kurulu Karar ile yidrirliige konulan
Binalanin  Yangindan  Korunmas: Hakkinda  Ybnetmelik geredince yapimas: zoruniu
olan, korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven digindaki yangin merdiveni ve korunumiu
koridorun asgari blciilerdeki alant ile yangin giveniik holiinin 6 m?2 si, son katin {zerindeki ortak
alan teras catilar, yapinin ihtivaci icin bahgede yapilan agik otoparklar, konferans, spor, sinema ve
tivatro salonlan gibi ézellik arz eden umumi yapilarda dizenlenmesi zorunlu olan boslukiar,
alisveris merkezierinde yapian atrium bosluklaninin her katta asgari élgiilerdeki alam ife binalarin
bodrum katiarinda yapian;

a) Zorunlu otopark alanlarinin 2 kati,

b) Siginak, asansér boslukiar, merdivenler, bacalar, saftlar, isikliklar, 1si ve tesisat alanlari, yakic
ve su depolari, jeneratdr ve enerji odasi, kémiirfiikler ve kapsct daireferinin ilgiti mevzuat, standart
ya da bu Yénetmelige gore hesap edilen asgari alaniari,

¢) Konut kullammii bagimsiz béliim briit alamnin % 10°unu, ticari kulfanimiy badimsiz bélam brit
alanimin % 507sini agmayan depo amacit eklentiler,

¢) Ortak alan niteliindeki mescit ve miistemilatin konutlarda 150 m2’si, konut digi yapilarda 300
m2si,

d) Bitiin cepheleri tamamen gbémili olmak ve ortak alan niteliginde olmak kaydiyla; otopark
alanlarr ve 22 nci maddede belirtilen tamamen gbmiilii ortak alanlar,

e) Ticari amac icermeyen, ortak alan niteliindeki gocuk oyun alanlarinin ve cocuk bakim
{initelerinin toplam 100 m2°si bu hesaba déhil edilmeksizin emsal haricidir.
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3.3.1 Bagcilar Belediyesi ve Bagcillar Tapu Miidiirlugu Arsivi'nde Tasinmazlara
Ait Arsiv Dosyasi Uzerinde Yapiflan Incelemeler:

Bagcilar Tapu Midiriaga arsivinde bulunan kat irtifakina esas 29.12.2016 tarih ve

1198989 numarall mimari proje incelenmistir.

Tasinmazlar kat, kattaki konum alan ve mimart olarak projesiyle uyumludur.

Bagcilar Belediyesi Imar Midirligl arsivinde yapilan incelemelerde; rapor konusu
tasinmazlarin konumiandigi bloklara ait yapilan incelemelerde agsadida yer alan yeni yapi
ruhsatlar tabloda sunulmugtur.

RUHSAT TARIHi VE | BLOK | BA&. BOL. Koggz{(g:isl OAT_';‘;'K KL?_:A":::'M
NO'SU ADI | savisi A \ M
ALANI (M2) (M?) ALANI (M?)
A 288 21.742,16 9.154,46 | 30.896,62
B 44 6.765,17 1.335,06 8.100,23
c 288 21.650,13 9.233,16 | 30.883,29
D 260 19.588,20 8.344,28 | 27.932,48
E 151 22.015,86 | 98.954,30| 120.970,16
04.07.2013 - 245353
F 42 5.243,17 955,66 6.198,83
G 42 5.112,95 1.085,88 6.198,83
H 154 7.776,33 2.582,89 | 10.359,22
3 103 12.227,92 7.156,30 |  19.384,22
K 1 10.430,28 1.490,26 | 11.920,54
TOPLAM 1.373 | 132.552,17 |140.292,25 | 272.844,42

Proje biinyesinde yer alan tiim bloklar igin 2014 yil igerisinde asagdida belirtilen tadilat
ruhsatian alinmistir.

RUHSAT TARIHI VE | BLOK | BA&. BOL. Ko:g:{(%zisl P | B
W GLL [ ST ALANI (M?) (M2) ALANI (M?)
A 288 20.157,35 | 10.881,24 | 31.038,59
B 48 6.531,56 2.383,16 |  8.914,72
C 288 20.157,35 | 10.881,24| 31.038,59
D 260 18.087,60 9.981,67 | 28.069,27
E 80 21.671,69 | 127.488,63 | 149.160,32
26.05.2014 - 401959
F 42 3.827,12 2.410,98| 6.238,10
G 42 3.827,12 2.410,98 |  6.238,10
H 218 10.733,89 4.343,78 | 15.077,67
3 119 11.183,14 7.975,43 | 19.158,57
K 326 16.883,86 9.575,91 | 26.459,77
TOPLAM 1.711 133.060,68 |188.333,02 | 321.393,70
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Daha sonra proje binyesinde yer alan tim bloklar igin 2016 yili icerisinde asadida

belirtilen tadilat ruhsatlar alinmigtir.

2& méL | KONUT/OFIS/ ORTAK TOPLAM

RUHSAT TARiH} VE n:g;( Bls\ﬁ;{IBg[L. DOKKAN ALAN KULLANIM
ALANI (M?) (M?*) ALANI (M?)

A 288 19.810,81 | 11,175,96 | 30.986,77

B 48 6.659,44 2.255,28 8.914,72

C 288 19.769,22 | 11.217,86| 30.987,08

D 260 17.977,50 | 10.054,86 | 28.032,36

E 87 22.614,56 | 127.912,65 | 150.527,21

21.06.2016 - 1035322

F 42 4.333,74 1.898,97 6.232,71

G 42 4.333,74 1.898,97 6.232,71

H 218 9.575,86 5.574,24{ 15.150,10

J 118 11.690,86 7.900,88 | 19.591,74

K 326 16.779,87 9.679,90 | 26.459,77

TOPLAM 1.717 133.545,60 [|189.569,57 | 323.115,17

Son olarak proje biinyesinde yer alan tim bloklar igin 2016 yili aralik ayinda asadida
belirtilen taditat ruhsatlan alinmigtir.

RUHSAT TARIHE VE | BLOK |BA&. BOL. Kogi"-’;{(%ﬂs/ %ﬂ’:‘ Knmrl"“
NO'SU ADI SAYISI 2 2 2
ALANI (M2) (M?) ALANI (M?)
288 19.808,64 11.175,96 30.984,60
B 48 6.659,04 2.255,28 8.914,32
C 288 19.768,32 11.217,86 30.986,18
D 260 17.976,40 10.054,86 28.031,26
E 87 23.052,53 | 127.912,65 | 150.965,18
29.12.2016 - 1198989
F 42 4,333,74 1.898,97 6.232,71
G 42 4.333,56 1.898,97 6.232,53
H 218 9.574,56 5.574,24 15.148,80
] 118 11.690,26 7.900,88 19.591,14
K 326 16.779,22 9.679,90 26.459,12
TOPLAM 1.717 133.976,27 | 189.569,57 | 323.545,84
28
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Tasinmazlar igin yukanda belirtilen son tadilat ruhsatina istinaden 2017 yilinda agadida
belirtilen yapr kullanma izin belgeleri alinmigtir.

YAPI KULLANMA 1ZiN | . o |pa& po) | KONUT/OFiS/ ORTAK TOPLAM
BELGESI TARIHEVE | "0 |Tgayrer |  DUKKAN ALAN KULLANIM
NO'SU ALANI (M?) (M) ALANI (M?)
288 19.808,64 11.175,96 | 30.984,60
B 48 6.659,04 2.255,28 8.914,32
C 288 19.768,32 11.217,86 | 30.986,18
D 260 17.976,40 10.054,86 | 28.031,26
E 87 23.052,53 { 127.912,65 | 150.965,18

10.02.2017 - 1206610

F 42 4,333,74 1.898,97 6.232,71
G 42 4.333,56 1.898,97 6.232,53
H 218 9.574,56 5.574,24 | 15.148,80
] 118 11.690,26 7.900,88 | 19.591,14
K 326 16.779,22 9.679,90 | 26.459,12
TOPLAM 1.717 133.976,27 | 189.569,57 | 323.545,84

- Badclar Tapu Midirligld argivinde incelen kat irtifakina esas mimari proje
Bagcilar Belediye arsivinde de incelenmistir.
- Tasimazlann dosyasinda yapilan incelemelerde olumsuz nitelikte herhangi bir

evraka rastlanimamstir.

3.3.2 Yapi Denetime Iliskin Bilgiler

Sdz konusu tasinmazlara Sistem Yapl Denetim Limited Sirketi firmasi tarafindan
yapi denetim hizmeti verilmistir. Taginmazlar igin yapi kullanma izin belgesi alinmis olup
yap! denetimle bir iligkisi kalmamgtir.

3.3.3 Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gorilg

flgili mevzuat uyarinca 3153 ada 14 no'lu parsel (zerinde yer alan bagimsiz
béliimler icin gerekli tim izinleri alinmis olup yasal gerekliligi olan tim belgeleri tam ve
dogru olarak mevcuttur.

Rapor konusu tasinmaziarin belediye incelemesi itibariyle sermaye
pivasasi mevzuati hiikiimleri cercevesinde gayrimenkul yatinm ortakhg
portfdyiinde “bina” bashgi altinda bulunmalarinda herhangi bir sakinca
olmayacadi gorils ve kanaatindeyiz.
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3.4 TASINMAZLARIN SON UC YILLIK DONEMDE MULKIYET VE HUKUKI
DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

Dederlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili varsa son (¢ yihik dénemde gerceklesen alim satim
islermlerine ve gayrimenkuliin hukuki durumunda meydana gelen dedigikliklere (imar planinda
meydana gelen dedisiklikler, kamulagtirma isfemleri vb.) ifiskin bilgi,

3.4.1 Tapu Sicil Miidiirlii§ii ve Kadastro Miihendisligi Incelemesi

Yapilan incelemelerde tasinmazlarin tapu ve kadastro kayitlarinda son ¢ wil
icerisinde asadidaki degisiklikier belirlenmistir.

- Tasinmazlar icin 19.08.2016 tarih ve 19781 yevmiye no ile kat irtifaki
kurulmustur.

Daha sonra kat irtifaki 18.05.2017 tarih ve 11818 yevmiye no ile terkin edilip ana
gayrimenkul nitelidi “Arsa”ya déniistlirilmstir.

- Ana gayrimenkuliin “Arsa” niteligi; 18.05.,2017 tarih ve 11904 yevmiye no ile
belediye ve miicavir alanlarda cins dedisikligi islemi ile "A Blok 34 Katli, B Blok 15
Kath, C Blok 34 Katli, D Blok 30 Kath, E Blok 6 Katli, F Blok 11 Kath, G Blok 11
Kath, H Blok 23 Katli, ] Blok 24 Kath, K Blok 33 Katli Betonarme Mesken, Ofis,
isyeri ve Arsasi”na déniistiiriimustir.

- Son olarak; 26.05.2017 tarih ve 12503 yevmive no ile tasinmazlarda kat mulkiyeti

kurulmustur.

3.4.2 Belediye Incelemesi

Bagcilar Belediyesi imar Madirtigi'nden 12.11.2008 tarih ve 99368494-310.05-
E.1884476 sayili imar durum yazisina gbre;

Rapor konusu tasinmazlar 15.09.2008 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Bagcilar
Uygulama Imar Plan’nda (PH) “Prestij Hizmet Alam” igerisinde kaldigi 6grenilmis olup,
son 3 yil igerisinde imar durumlarinda herhangi bir degisiklik olmadidr belirlenmigtir.

3.4.3 Hukuki Durum Incelemesi

Tasinmazlann hukuki durumlarinda herhangi bir kisitlilik bulunmamaktadir.

30
NOVA TD RAPOR NO: 8/6255 T

wivner novitd com




NOV A

4. BOLUM GAYRIMENKULLERIN CEVRESEL VE
Fiziki BILGILERI

4.1 GAYRIMENKULLERIN CEVRE VE KONUMU

Dederlemeye konu tasinmazlar; istanbul ili, Bagcilar ligesi, 15 Temmuz Mahallesi,
Giilbahar Caddesi (zerinde, 41, 43 ve 45 kapi no'lu yerde konumlu Nurol Park
biinyesinde bulunan 698 adet bagimsiz bélimdar.

Degerlemeye konu tasinmazlardan, A Blok'ta 63 adet konut, B Blokta 17 adet
konut, C Blok’ta 93 adet konut, D Blokta 70 ade konut, E Blok'ta 87 adet diikkén, F
Blok’ta 5 adet konut, G Blok'ta 5 adet konut, H Blok'ta 8 adet konut, J Blok'ta 24 adet
Ofis ve Isyeri, K Blok’ta 326 adet konut olmak ilizere 587 tanesi konut, 24 tanesi ofis, 87
tanesi ise diikkandir.

Tasinmaziara ulagim; ana ulagim aks: Uzerinde olduklarindan &zel araglar ve toplu
tasima araglar ile kolaylikla saglanmakta olup, Basin Ekspres Yolu'na paralel uzanan,
Bagcilar ilgesinin 15 Temmuz Mahallesi’nde bulunan, Bahar Caddesi ile Gilbahar Caddesi
arasinda yer almaktadir.

Tasinmaziar; TEM Otoyolu ile D100 (E-5) Karayolu'na yakin mesafede konumlu
olup, Basin Ekspres Yolu (izerinden rahatlikla gérilebilmektedir.

Tasinmazlarin yakin gevresinde benzer niteliklerde inga edilmig projeler yer almakta
olup, ayni lokasyonda Mall Of istanbul, 212 Aligveris Merkezi, Kemerburgaz Universitesi,
Polat Port Rezidans, Starcity Outlet Center, Holiday Inn Istanbui Otei, Ajaogiu My Office
212 Projesi, G Plus Projesi, Nish Istanbul Projesi, Business Port Istanbul Projesi, IstWest
Projesi ve Kuyumcukent bulunmaktadir.

Merkezi konum, ulagim rahathidi, misteri celbinin ylksek olmasi ve gevrenin ticari
potansiyeli taginmazlarin degerini olumlu yénde etkilemektedir.

Bélge, Badcilar Belediyesi sinirlari Igerisinde yer almakta olup tamamlanmig
altyapiya sahiptir.

L

NOVA TD RAPOR NO: 2(Qij8/6255 -



NOV A

4.2 TASINMAZLARIN GENEL iINSAAT OZELLIKLERI

INSAAT TARZI : Betonarme karkas

INSAAT NizAMI :  Ayrik (Blok)

BINA YASI -

BLOK SAYISI : 10(A,B,C,D,E F, G, H,J K

TOPLAM INSAAT

ALANI (m?)* 323.545,84 m?

ELEKTRIK 1 Sebeke

JENERATOR : Meveut

TRAFO i Mevcut

PARATONER : Meveut

SuU :  Sebeke

SU DEPOSU : Mevcut

HIDROFOR +  Mevcut

KANALiZASYON @  Sebeke

KLiIMA TESISATI :  Merkezi fan - coil sistemi mevcut
ISITMA SISTEMI  ©  Mevcut

ASANSOR : Mevcut

GUVENLIK :  Gilvenlik elemanlarn ve giivenlik kameralar mevcut
YANGIN IHBAR

TES. :  Duman ve 1s1 dedektérleri mevcut

YANGIN:SON: Yangin dolaplar, hidrantlar, yangin tiipleri ve sprinker hatlarn

TES. mevcut

YANGIN

MERD1iVENi Mevcut

DIS CEPHE :  Dis cephe kaplama ve boyali
CATI :  Teras tipi cati

OTOPARK :  Acik ve kapall otopark yeri mevcut

(*) Toplam ingaat alani yapi ruhsat! ve yapi kulianma izin belgesinden alinmigtir.
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4.3 BAGCILAR NUROL PARK'IN KULLANIM FONKSIYONU ILE iLGILI
ACIKLAMALAR

o $6z konusu taginmazlar 3153 ada 14 parsel {izerinde inga edilmigtir.

o Site biinyesinde; 8 adet konut blogu, 1 adet ofis bloju ve 1 adet diikkan bulugu yer
almaktadir. A, B, C, D, F, G, H ve K bloklar; konut blogu, J Blok; ofis blogu ve E Blok
ise; dilkkan blogudur.

o Konut bloklanndan; A, C ve D bloklar Tower Blok, F ve G bloklar; Loft Blok, H ve K
Blok ise; Residence Blok olarak isimlendirilmigtir. B Blok’a isim verilmemigtir.

o Site biinyesinde; toplam 1.512 adet konut, 87 adet dilkkdn ve 118 adet ofis oclmak
lizere toplam 1.717 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.

o Projenin toplam insaat alani 323.545,84 m*dir.

o A blok; 3 bodrum, zemin ve 30 normal kat oimak lizere toplam 34 kathdr.

o B Blok; 3 bodrum, zemin ve 11 normal kat olmak (izere toplam 15 katlidir.

o C blok; 3 bodrum, zemin ve 30 normal kat olmak {izere toplam 34 kathdir.

o D Blok; 3 bodrum, zemin ve 26 normal kat oclmak lzere toplam 30 kathdir.

o E Blok; 4 bodrum ve zemin kat olmak iizere toplam 5 kathdir.

o F ve G bloklar; 4 bodrum, zemin ve 6 normal kat olmak lzere toplam 11 kathdir.

o H Blok; 4 bodrum, zemin ve 18 normal kat olmak (izere toplam 23 kathdir.

o JBlok; 4 bodrum, zemin ve 19 normal kat oimak lzere toplam 24 katlidr.

o K Blok; 4 bodrum, zemin ve 28 normal kat olmak {izere toplam 33 kathdtr,

o Bloklarin giiney ve bati yonl olmak (izere 2 adet otopark girisi mevcuttur. 1+1 ve
2+1 tipi dairelerin 1'er arag, 3+1 ve 4+1 tipi dairelerin ise 2'ser adet otopark hakki
bulunmaktadir. Ticari alanlarin ise aglk ve kapall oimak (izere ayrn otoparklar
bulunmaktadir.

o Giilbahar Caddesi cephesinden 2 adet yaya girisi bulunmaktadir. Bu giriglerde
merdiven ve asansér de bulunmaktadir. Peyzaj alanlarinda da restoran ve kafeler igin
ayrica asansorler bulunmaktadir.

o Site biinyesinde; agik ve kapall yizme havuzu, gineslenme teraslan, siis havuzlar,
yirime yollan, gocuk oyun parklari, spor merkezi, ticari Uniteler, acik ve kapall
otopark alanlar ve 24 saat 6zel giivenlik hizmeti bulunmaktadir.

o Sitenin; elektrik su ve kanalizasyonu sebekeden karsilanmakta olup, site biinyesinde;
trafo, jeneratérier, su depolari, merkezi 1sitma sistemi, yangin séndiirme tesisatlari,
glivenlik kameralar ve giivenlik personelleri bulunmaktadir.

o Deferlemeye konu konut nitelijindeki bagimsiz bélimlerin tim ig mekan ingaat
tzellikleri rapor ekinde bulunan “Konut Bloklari Mahal Listesi"nde yazmaktadir.
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o Dederiemeye konu taginmazlardan, A Blok'ta 63 adet konut, B Blok'ta 17 adet konut,
C Blok’ta 93 adet konut, D Blok’ta 70 ade konut, E Blok’ta 87 adet diikkan, F Blok’ta 5
adet konut, G Blok'ta 5 adet konut, H Blok'ta 8 adet konut, J Blok'ta 24 adet Ofis ve
isyeri, K Blokta 326 adet konuttur.

o Dederlemeye konu tasinmazlardan 587 tanesi konut, 24 tanesi ofis, 87 tanesi ise
diikkan olmak lizere toplamda 698 adet badimsiz bélim bulunmaktadir,

o Degerlemeye konu taginmazlarn blok, kat, nitelik ve satisa esas briit alanlan asagida

tabloda sunulmustur.

SIR BAG. SATISA ESAS
A |BLOK| B6L. | kaTNO | NiTELIGE OD? el BRﬁ?’ ALAN
NO NO. (M2)
1 A-A2 2 Zemin Rezidans 2+1 121,81
2 A-A2 3 Zemin Rezidans 1+1 78,55
3 A-A2 78 8. Normat Rezidans 2+1 134,73
4 A-A2 87 9. Normal Rezidans 2+1 134,73
5 A-A2 132 14. Normal Rezidans 2+1 129,22
6 A-A2 141 15. Normal Rezidans 2+1 127,05
7 A-A2 150 16. Normal Rezidans 2+1 127,05
8 A-A2 158 17. Normal Rezidans 2+1 134,73
=} A-A2 166 18. Normal Rezidans 2+1 108,86
10 A-A2 175 19. Normal Rezidans 2T1 158,86
11 A-A2 184 20. Normal Rezidans 2+1 108,86
12 A-A2 186 20. Normal Rezidans 2+1 119,56
13 A-A2 193 21. Normal Rezidans 2+1 108,86
14 A-A2 194 21. Normal Rezidans 2+1 127,15
15 A-A2 195 21. Normal Rezidans 2+1 119,56
16 A-A2 198 22. Normal Rezidans 2+1 117,38
17 A-A2 200 22. Normal Rezidans 1+1 83,04
18 A-A2 201 22. Normal Rezidans 1+1 83,04
19 A-A2 202 22. Normal Rezidans 2+1 108,86
20 A-A2 203 22. Normal Rezidans 2+1 127,15
21 A-A2 207 23. Normal Rezidans 2+1 117,38
22 A-A2 208 23. Normal Rezidans 3+1 159,8
23 A-A2 209 23. Normal Rezidans 1+1 83,04
24 | A-A2 210 23. Normal Rezidans 1+1 83,04
25 A-A2 211 23. Normal Rezidans 2+1 108,86
26 | A-A2 213 23. Normal Rezidans 2+1 119,56
27 A-A2 218 24, Normal Rezidans 1+1 83,04
28 A-A2 219 24. Normal Rezidans 1+1 83,04
29 | A-A2 220 24, Normal Rezidans 2+1 108,86
30 A-A2 221 24. Normal Rezidans 2+1 127,15
31 A-A2 222 24. Normal Rezidans 2+1 119,56
32 | A-A2 225 | 25. Normal Rezidans 2+1 117,38
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33 A-A2 227 25. Normal Rezidans 1+1 83,04
34 | A-A2 228 25. Normal Rezidans 1+1 83,04
35 A-A2 229 25. Normal Rezidans 2+1 108,86
36 A-A2 231 25. Normal Rezidans 2+1 119,56
37 A-A2 234 26. Normal Rezidans 2+1 117,38
38 A-A2 235 26. Normal Rezidans 3-+1 159,8
39 | A-A2 236 26. Normal Rezidans 141 83,04
40 | A-AZ2 237 26. Normal Rezidans 1+1 83,04
41 A-A2 238 26. Normal Rezidans 2+1 108,86
42 A-A2 239 26. Normal Rezidans 2+1 127,15
43 | A-A2 240 26. Normal Rezidans 2+1 119,56
44 A-A2 243 27. Normal Rezidans 2+1 125,32
45 A-A2 244 27. Normal Rezidans i+1 88,02
46 A-A2 245 27. Normal Rezidans 2+1 115,39
47 A-A2 246 27. Normal Rezidans 2+1 134,66
48 A-A2 247 27. Normal Rezidans 2+1 . 126,73
49 | A-A2 250 28. Normal Rezidans 2+1 126,32
50 A-A2 251 28. Normal Rezidans 1+1 88,02
51 A-A2 252 28. Normal Rezidans 241 115,39
52 |1 ARAD 253 28. Normal Rezidans 2+1 134,66
53 A-A2 254 28. Normal Rezidans 2+1 126,73
54 A-A2 257 29. Normal Rezidans 2+1 126,32
55 A-A2 258 29. Normal Rezidans 1+1 88,02
56 A-A2 259 29. Normal Rezidans 2+1 115,39
57 A-A2 260 25. Normal Rezidans 2+1 134,66
58 | A-A2 261 29, Normal Rezidans 2+1 126,73
59 A-A2 264 30. Normal Rezidans 2+1 126,32
60 A-A2 265 30. Normal Rezidans 141 88,02
61 A-A2 266 30. Normal Rezidans 2+1 115,39
62 A-A2 267 30. Normal Rezidans 2+1 134,66
63 A-A2 268 30. Normal Rezidans 2+1 126,73
64 B 5 1. Normal Rezidans 3+1 163,96
65 B 8 1. Normal Rezidans 3+1 163,96
66 B 9 2. Normal Rezidans 3+1 163,96
67 B 12 2. Normal Rezidans 3+1 163,96
68 B 13 3. Normal Rezidans 3+1 163,96
69 B 16 3. Normal Rezidans 3+1 163,96
70 B 17 4. Normal Rezidans 3+1 163,96
71 B 21 5. Normal Rezidans 3+1 163,96
72 B 25 6. Normal Rezidans 3+1 163,96
73 B 28 6. Normal Rezidans 3+1 163,96
74 B 29 7. Normal Rezidans 3+1 163,96
75 B 33 8. Normal Rezidans 3+1 163,86
76 B 40 9. Normal Rezidans 3+1 163,96
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77 B 41 10. Normal Rezidans 3+1 163,96
78 B 44 i0. Normal Rezidans 3+1 163,96
79 B 45 11. Normal Rezidans 3+1 163,96
80 B 48 11. Normal Rezidans 3+1 163,96
81 C-Ci1 7 Zemin Rezidans 2+1 122,03
82 C-C1 14 1. Normal Rezidans 2+1 118,89
83 C-C1 59 6. Normal Rezidans 2+1 127,55
84 C-C1 62 7. Normal Rezidans 2+1 127,41
85 C-Ci1 99 11. Normal Rezidans 2+1 134,65
86 C-C1 107 12. Normal Rezidans 2+1 127,1
87 C-C1 108 12. Normal Rezidans 2+1 134,65
88 c-C1 117 13. Normal Rezidans 2+1 134,65
g9 C-C1 122 13. Normal Rezidans 2+1 127,55
90 C-C1 125 14. Normal Rezidans 2+1 129,36
g1 C-C1 130 14. Normal Rezidans 3+1 173,61
92 Cc-C1 131 14. Normal Rezidans 2+1 129,36
93 C-C1 133 15. Normali Rezidans 2+1 127,1
94 C-C1 134 15. Normal Rezidans 2+1 134,65
as C-C1 138 15. Normal Rezidans 3+1 170,62
96 C-C1 143 16. Normal Rezidans 2+1 134,65
97 C-C1 148 16. Normal Rezidans 2+1 127,55
98 C-C1 151 17. Normal Rezidans 2+1 1271
99 Cc-C1 152 17. Normal Rezidans 2+1 134,65
100 | C-C1 156 17. Normai Rezidans 3+1 170,62
101 | C-C1 157 17. Normal Rezidans 2+1 127,55
102 | C-C1 160 18. Normal Rezidans 2+1 119,56
103 | C-C1 161 18. Normal Rezidans 2+1 127,15
104 | C-C1 165 18. Normal Rezidans 3+1 159,8
105 | C-C1 166 18. Normal Rezidans 2+1 117,38
106 | C-C1 169 19. Normali Rezidans 2+1 119,56
107 | C-C1 170 19. Normal Rezidans 2+1 127,15
108 | C-C1 174 19. Normal Rezidans 3+1 159,8
109 | C-C1 178 20. Normal Rezidans 2+1 119,56
110 | C-C1 179 20, Normal Rezidans 2+1 127,15
111 | C-C1 183 20. Normal Rezidans 3+1 159,8
112 | C-C1 184 20. Normal Rezidans 2+1 117,38
113 | C-Ci 187 21. Normal Rezidans 2+1 119,56
114 | C-C1 188 21. Normal Rezidans 2+1 127,15
115 | C-C1 189 21. Normal Rezidans 2+1 108,86
116 | C-C1 190 21. Normal Rezidans i+1 83,04
117 | C-C1 191 21. Normal Rezidans 1+1 83,04
118 | C-C1 192 21. Normal Rezidans 3+1 159,8
119 | C-C1 193 . Normal Rezidans 241 117,38
120 | C-C1 196 . Normal Rezidans 2+1 119,56
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121 | C-C1 197 22. Normal Rezidans 2+1 127,15
122 | C-C1 198 22. Normal Rezidans 2+1 108,86
123 | C-C1 199 22. Normal Rezidans 1+1 83,04
124 | C-C1 201 22. Normal Rezidans 3+1 159,8
125 | C-C1 202 22. Normal Rezidans 2+1 117,38
126 | C-C1 205 23. Normal Rezidans 2+1 119,56
127 | C-C1 206 23. Normal Rezidans 2+1 127,15
128 | C-C1 207 23. Normal Rezidans 2+1 108,86
129 | C-C1 208 23. Normal Rezidans 1+1 83,04
130 | C-C1 209 23. Normal Rezidans 1+1 83,04
131 | C-C1 210 23. Normal Rezidans 3+1 159,8
132 | C-C1 211 23. Normal Rezidans 2+1 117,38
133 | C-C1 214 24. Normal Rezidans 2+1 119,56
134 | C-C1 215 24. Normal Rezidans 2+1 127,15
135 | C-C1 216 24. Normal Rezidans 2+1 108,86
136 | C-C1 217 24, Normal Rezidans 1+1 83,04
137 | C-C1 218 24. Normal Rezidans 1+1 83,04
138 | C-C1 219 24. Normal Rezidans 3+1 159,8
139 | C-C1 220 24, Normal Rezidans 2+1 117,38
140 | C-C1 223 25. Normal Rezidans 2+1 119,56
141 | C-C1 224 25. Normal Rezidans 2+1 127,15
142 | C-C1 225 25, Normal Rezidans 2+1 108,86
143 | C-C1 226 25. Normal Rezidans 1+1 83,04
144 | C-C1 227 25. Normal Rezidans 1+1 83,04
145 | C-C1 228 25. Normal Rezidans 3+1 159,8
146 | C-C1 229 25. Normal Rezidans 2+1 117,38
147 | C-C1 232 26. Normal Rezidans 2+1 119,56
148 | C-C1 233 26. Normal Rezidans 2+1 127,15
149 | C-C1 234 26. Normal Rezidans 2+1 108,86
150 | C-C1 235 26. Normal Rezidans 1+1 83,04
151 | C-C1 236 26. Normal Rezidans i+1 83,04
152 | C-C1 237 26. Normal Rezidans 3+1 159,8
153 | C-C1 238 26. Normal Rezidans 241 117,38
154 | C-C1 241 27. Normal Rezidans 2+1 126,71
155 | C-C1 242 27. Norma! Rezidans 2+1 134,76
156 | C-C1 243 27. Normal Rezidans 2+1 115,37
157 | C-C1 245 27. Normal Rezidans 2+1 126,3
158 | C-C1 243 28. Normal Rezidans 2+1 126,71
159 | C-C1 249 28. Normal Rezidans 2+1 134,76
160 | C-C1 250 28. Normal Rezidans 2+1 115,37
161 | C-C1 251 28. Normal Rezidans 1+1 88

162 | C-C1 252 28. Normal Rezidans 2+1 126,3
163 | C-C1 255 29. Normai Rezidans 2+1 126,71
i64 | C-C1 256 29. Normal Rezidans 2+1 134,76
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165 | C-C1 257 29. Normal Rezidans 2+1 115,37
166 | C-C1 258 29. Normal Rezidans 1+1 88
167 | C-C1 259 29. Normal Rezidans 2+1 126,3
168 | C-C1 262 30. Normal Rezidans 2+1 126,71
169 | C-C1 263 30. Normail Rezidans 2+1 134,76
170 | C-C1 264 30. Normal Rezidans 2+1 115,37
171 | C-C1 265 30. Normal Rezidans 1+1 88
172 | C-C1 266 30. Normal Rezidans 2+1 126,3
173 | C-C1 267 30. Normal Rezidans 1+1 81,03
174 | D-D1 14 1. Normal Rezidans 2+1 118,89
175 | D-D1 53 6. Normal Rezidans 2+1 127,1
176 | D-D1 62 7. Normal Rezidans 2+1 127,1
177 | D-D1 71 8. Normal Rezidans 2+1 127,1
178 | D-D1 77 8. Normal Rezidans 2+1 127,55
179 | D-D1 80 9. Normal Rezidans 2+1 127,1
180 | D-D1 85 9. Normal Rezidans 3+1 170,62
181 | D-D1 86 9. Normal Rezidans 2+1 127,55
182 | D-Di 89 10. Normal Rezidans 2+1 127,1
183 | D-D1 95 10. Normal Rezidans 2+1 127,55
184 | D-D1 98 11. Normal Rezidans 2+1 127,1
i85 | D-Di 104 11. Normal Rezidans Z+1 127,55
186 | D-D1 107 12. Normal Rezidans 2+1 127,1
187 | D-D1 112 12. Normal Rezidans 3+1 170,62
183 | D-D1 113 12. Normal Rezidans 2+1 127,55
189 | D-D1 116 13. Normal Rezidans 2+1 127,1
190 | D-D1 122 13. Normal Rezidans 2+1 127,55
191 | D-D1 125 14. Normal Rezidans 2+1 129,36
192 | D-D1 133 15. Normal Rezidans 2+1 1271
193 | D-D1 138 15. Normal Rezidans 3+1 170,62
194 | D-D1 142 16. Normal Rezidans 2+1 127,1
195 | D-D1 147 16. Normal Rezidans 3+1 170,62
196 | D-D1 151 17. Normal Rezidans 2+1 123,32
197 | D-D1 152 17. Normal Rezidans 2+1 130,64
198 | D-D1 156 17. Normal Rezidans 3+1 165,54
199 | b-D1 157 17. Normal Rezidans 2+1 123,75
200 | D-D1 160 18. Normal Rezidans 2+1 119,56
201 | D-D1 161 18. Normal Rezidans 2+1 127,15
202 | D-D1 165 18. Normal Rezidans 3+1 159,8
203 | D-D1 166 18. Normal Rezidans 2+1 117,38
204 | D-D1 169 19. Normal Rezidans 2+1 119,56
205 | D-D1 170 19. Normal Rezidans 2+1 127,15
206 | D-D1 174 19. Normal Rezidans 3+1 159,8
207 | D-D1 175 19, Normal Rezidans 2+1 117,38
208 | D-D1 178 20. Normal Rezidans 2+1 119,56
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209 | b-D1 179 20. Normal Rezidans 2+1 127,15
210 | D-D1 183 20. Normal Rezidans 3+1 159,8
211 | D-D1 184 20. Normal Rezidans 2+1 117,38
212 | D-D1 187 21. Normal Rezidans 2+1 119,56
213 | D-D1 188 21. Normal Rezidans 2+1 127,15
214 | D-D1 189 21. Normal Rezidans 2+1 108,86
215 | D-D1 192 21. Normal Rezidans 3+1 159,8
216 | D-D1 193 21. Normal Rezidans 2+1 117,38
217 | D-D1 196 22. Normal Rezidans 2+1 119,56
218 | D-D1 197 22, Normal Rezidans 2+1 127,15
219 | D-D1 198 22. Normal Rezidans 2+1 108,86
220 | D-D1 201 22. Normal Rezidans 3+1 159,8
221 | D-D1 202 22. Normal Rezidans 2+1 117,38
222 | D-D1 205 23. Normal Rezidans 2+1 119,56
223 | D-D1 206 23. Normal Rezidans 2+1 127,15
224 | D-D1 210 23. Normal Rezidans 3+1 159,8
225 | D-D1 214 24. Normal Rezidans 2+1 119,56
226 | D-D1 215 24. Normal Rezidans 2+1 127,15
227 | D-D1 216 24. Normal Rezidans 2+1 108,86
228 | D-D1 217 24. Normal Rezidans 1+1 83,04
229 | D-D1 218 24. Normai Rezidans 1+1 83,04
230 | D-D1 219 24, Normal Rezidans 3+1 159,8
231 ;| D-Di1 223 25. Normal Rezidans 2+1 119,56
232 | b-D1 224 25. Normal Rezidans 2+1 127,15
233 | D-D1 225 25. Normal Rezidans 2+1 108,86
234 | D-D1 226 25. Normal Rezidans 1+1 83,04
235 | D-D1 227 25. Normal Rezidans 1+1 83,04
236 | D-D1 228 25. Normal Rezidans 3+1 159,8
237 | b-D1 232 26. Normal Rezidans 2+1 119,56
238 | b-D1 233 26. Normal Rezidans 2+1 127,15
239 | D-D1 234 26. Normal Rezidans 2+1 108,86
240 | D-D1 235 26. Normal Rezidans 1+1 83,04
241 | D-D1 236 26. Normal Rezidans 1+1 83,04
242 | D-D1 237 26. Normal Rezidans 3+1 155,8
243 | D-D1 238 26. Normal Rezidans 2+1 117,38
244 E 1 2. Bodrum Dukkan Diikkan 81,70
245 E 2 1. Bodrum Diikkan Dukkan 81,84
246 E 3 1. Bodrum Diikkan Diikkan 101,48
247 E 4 1. Bodrum Diikkan Diikkan 42,04
248 E 5 1. Bodrum Diikkan Dikkan 106,93
249 E 6 1. Bodrum Ditkkan Diikkan 105,65
250 E 7 1. Bodrum Dikkan Dikkan 16,58
251 E 8 1. Bodrum Diikkan Dukkan 180,51
252 E .9 1. Bodrum Dikkan Dilkkan 106,06
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253 E 10 1. Bodrum Diikkan Diikkan 90,20
254 E 11 1. Bodrum Diikkan Diikkan 61,00
255 E 12 1. Bodrum Diikkan Dilkkan 61,09
256 E 13 1. Bodrum Diikkan Diikkan 120,25
257 E 14 1. Bodrum Diikkan Diikkan 2.384,73
258 E 15 1. Bodrum Diikkan Dlkkan 2.242,49
259 E 16 1. Bodrum Dilkkan Diikkan 408,69
260 E 17 1. Bodrum Diikkan Diikkan 239,11
261 E 18 1. Bodrum Dilkkan Diikkan 171,71
262 E 19 1. Bodrum Diikkan Diikkan 124,60
263 E 20 1. Bodrum Diikkan Diikkan 174,21
264 E 21 1. Bodrum Diikkan Dukkan 786,53
265 E 22 1. Bodrum Ditkkan Diikkan 600,61
266 E 23 1. Bodrum Dilkkan Dilkkan 745,92
267 E 24 1. Bodrum Dikkan Diikkan 100,06
268 E 25 1. Bodrum Diikkan Diikkan 64,55
269 E 26 1. Bodrum Diikkan Diikkan 67,68
270 E 27 1. Bodrum Dikkan Diikkan 363,43
271 E 28 1. Bodrum Ditkkan Diikkan 244,80
272 E 29 1. Bodrum Dilkkan Duikkan 57,86
273 E 30 1. Bodrum Diikkan Dikkan 103,83
274 E 31 1. Bodrum Diikkan Diikkan 104,16 |
275 E 32 1. Bodrum Diikkan Dikkan 115,70
276 E 33 1. Bodrum Diikkan Dikkan 79,43
277 E 34 1. Bodrum Diikkan Ditkkan 69,29
278 E 35 1. Bodrum Dikkan Dikkan 70,88
279 E 36 1. Bodrum Diikkan Diikkan 115,70
280 E 37 1. Bodrum Diikkan Diikkan 104,36
281 = 38 1. Bodrum Diikkan Dikkan 92,16
282 E 39 1. Bodrum Dukkan Dikkan 104,85
283 E 40 1. Bodrum Dikkan Diikkan 48,50
284 E 41 1. Bodrum Diikkan Dilkkan 43,24
285 E 42 1. Bodrum Ditkkan Diikkan 56,08
286 E 43 1. Bodrum Diikkan Diikkan 84,16
287 E 44 1. Bodrum Dukkan Dikkan 62,80
288 E 45 1. Bodrum Diakkan Diikkan 79,13
289 E 46 1. Bodrum Diikkan Dikkan 62,52
290 E 47 1. Badrum Diikkan Dikkan 45,67
291 E 48 1. Bodrum Diikkan Diikkan 61,62
292 E 49 1. Bodrum Diikkan Diikkan 80,83
293 E 50 1. Bodrum Diikkan Diikkan 47,11
294 E 51 i. Bodrum Dikkan Diikkan 61,12
295 E 52 1. Bodrum Dikkan Dikkan 43,21
296 E D3 1. Bodrum Dikkan Dikkan 43,23
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297 E 54 1. Bodrum Ditkkan Diikkan 56,08
298 E 55 1. Bodrum Diikkan Dilkkan 84,16
299 E 56 1. Bodrum Diikkan Diikkan 62,80
300 E 57 1. Bodrum Diikkan Dikkan 79,13
301 E 58 1. Bodrum Dikkan Diikkan 62,52
302 E 59 1. Bodrum Dilkkan Dikkan 46,42
303 E 60 1. Bodrum Dikkan Diikkan 60,88
304 E 61 1. Bodrum Dilkkan Dikkan 80,83
305 E 62 1. Bodrum Diikkan Diikkan 75,06
306 E 63 1. Bodrum Dikkan Dikkan 61,12
307 E 64 1. Bodrum Ditkkan Diikkan 43,23
308 E 65 1. Bodrum Dlikkan Diikkan 173,37
309 E 66 1. Bodrum Dikkan Dikkan 130,80
310 E 67 1, Bodrum Diikkan bDilkkan 1.072,39
311 E 68 1. Bodrum Diikkan Diikkan 143,55
312 E 69 1. Bodrum Diikkan Dikkan 124,02
313 E 70 1. Bodrum Diikkan Diikkan 168,98
314 E 71 1, Bodrum Dikkan Duikkan 175,69
315 E 72 1. Bodrum Diikkan Dilkkan 151,32
316 E 73 1. Bodrum Dilkkan Dikkan 553,21
317 E 74 1. Bodrum Dukkan Diukkan 327,42
318 E 75 1. Bodrum Diikkan Dilkkan 282,41

i 319 E 76 1. Bodrum Diikkan Diikkan 118,28
320 E 77 1. Bodrum Dukkan Diikkan 197,15
321 E 78 1. Bodrum Dukkan Diikkan 352,67
322 E 79 1. Bodrum Diikkan Dikkan 280,55

a2k 80 | 1. Bodrum | ASmakKath | Asma Katl 101,50

Diikkan ditkkan d
324 | E 81 | 1.Bodrum | ASmaKatii | Asm kath 77,42
325 E 82 1. Bodrum Dikkan Diikkan 180,91
326 | E 83 | 1.Bodrum | ASmaKathi | Asma ket 96,00
327 E 84 Zemin Diikkan Diikkan 337,17
328 E 85 Zemin Dikkan Diikkan 51,61
329 E 86 Zemin Diikkan Dikkan 129,80
330 B 87 1. Normal Diikkan Diikkan 227,55
331 F 37 6. Normal Rezidans 4+1 190,47
332 F 38 6. Normal Rezidans 241 120,71
333 F 39 6. Normal Rezidans 2+1 120,71
334 = 40 6. Normal Rezidans 2+1 131,32
335 F 42 6. Normal Rezidans 3+1 160,49
336 G 34 5. Normal Rezidans 2+1 131,32
337 G 38 6. Normal Rezidans 2+1 120,71
338 G 39 6. Normal Rezidans 2+1 120,71
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339 G 40 6. Normal Rezidans 2+1 131,32
340 G 41 6. Normal Rezidans 2+1 131,32
341 H 176 14, Normai Rezidans 2+1 81,3
342 H 182 15. Normal Rezidans 2+1 81,3
343 H 188 15. Normal Rezidans 2+1 81,3
344 H 194 16. Normal Rezidans 2+1 81,3
345 H 197 16. Normali Rezidans 2+1 81,3
346 H 203 17. Normal Rezidans 2+1 81,3
347 H 211 18. Normal Rezidans 2+1 81,3
348 H 216 18. Normal Rezidans 2+1 81,3
349 J 1 Zemin Ofis ve Igyeri Ofis 127
350 J 2 Zemin Ofis ve Isyeri Ofis 306
351 J 3 Zemin Ofis ve Igyeri Ofis 205
352 ] 4 Zemin Ofis ve Igyeri Ofis 194
353 J 5 Zemin Ofis ve Igyeri Ofis 183
354 J 6 Zemin Ofis ve Igyeri Ofis 174
355 J] 7 Zemin Ofis ve Igyeri Ofis 309
356 ] 8 Zemin Ofis ve Igyeri Ofis 153
357 J 53 8. Normal | Ofis ve Igyeri Ofis 116
358 J 54 8. Normal | Ofis ve Igyeri Ofis 195
359 J 55 8. Normal | Ofis ve Igyeri Ofis 149
360 J 57 8. Normal | Ofls ve Isyeri Ofis 186
361 J 75 12. Normal | Ofis ve Isyeri Ofis 116
362 ] 76 12. Normal | Ofis ve Isyeri Ofis 195
363 J 77 12. Normal | Ofis ve Igyeri Ofis 145
364 ] 78 12. Normal | Ofis ve Igyeri Ofis 146
365 ) 79 12. Normal! | Ofis ve isyeri Ofis 186
366 ] 80 12. Normal | Ofis ve Igyeri Ofis 110
367 J 81 13. Normal | Ofis ve Igyeri Ofis 116
368 J 82 13. Normal | Ofis ve Isyeri Ofis 195
369 ] 83 13. Normal | Ofis ve Igyeri Ofis 145
370 ] 84 13. Normal | Ofis ve Igyeri Ofis 146
371 J 85 13. Normal | Ofis ve Igyeri Ofis 186
372 1] 86 13. Norma! | Ofis ve Igyeri Ofis 110
373 K 1 Zemin Rezidans 1+1 102,86
374 K 2 Zemin Rezidans 2+1 185,34
375 K 3 Zemin Rezidans 1+1 116,67
376 K 4 Zemin Rezidans 1+1 116,67
377 K 5 Zemin Rezidans 1+1 116,67
378 K 6 Zemin Rezidans 2+1 207,18
379 K 7 Zemin Rezidans 1+1 127,45
380 K 8 Zemin Rezidans 2+1 186,23
381 K ] Zemin Rezidans 1+1 84,57
382 K 10 Zemin Rezidans 1+1 84,34
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383 K 11 Zemin Rezidans 2+1 101,74
384 K 12 1. Normal Rezidans 2+1 91,76
385 K 13 1. Normal Rezidans 1+1 74,51
386 K 14 1. Normal Rezidans 1+1 74,28
387 K 15 1. Normal Rezidans 1+1 74,51
388 K 16 1. Normal Rezidans 2+1 91,70
389 K 17 1. Normal Rezidans 1+1 75,87
390 K 18 1. Normal Rezidans 2+1 93,81
391 K 19 1. Normal Rezidans 1+1 74,51
392 K 20 1. Normal Rezidans 1+1 74,51
393 K 21 1. Normal Rezidans 1+1 74,51
394 K 22 1. Normal Rezidans 2+1 93,71
395 K 23 1. Normal Rezidans 1+1 75,77
396 K 24 2. Normal Rezidans 2+1 91,76
397 K 25 2. Normal Rezidans 1+1 74,51
398 K 26 2. Normal Rezidans 1+1 74,51
399 K 27 2. Normal Rezidans 1+1 74,51
400 K 28 2. Normal Rezidans 2+1 91,70
401 K 29 2. Normal Rezidans 1+1 75,87
402 K 30 2. Normal Rezidans 2+1 93,81
403 | K 31 2. Normal Rezidans i+1 74,51
404 K 32 2. Normal Rezidans 1+1 74,51
405 K 33 2. Normal Rezidans 1+1 74,51
406 K 34 2. Normal Rezidans 2+1 93,71
407 K 35 2. Normal Rezidans 1+1 75,77
408 K 36 3. Normai Rezidans 2+1 91,76
409 K 37 3. Normal Rezidans 1+1 74,51
410 K 38 3. Normal Rezidans 1+1 74,51
411 K 39 3. Normal Rezidans 1+1 74,51
412 K 40 3. Normal Rezidans 2+1 91,70
413 K 41 3. Normal Rezidans 1+1 75,87
414 K 42 3. Normal Rezidans 2+1 93,81
415 K 43 3. Normal Rezidans 1+1 74,51
416 K 44 3. Normal Rezidans 1+1 74,51
417 K 45 3. Normal Rezidans 1+1 74,51
418 K 46 3. Normal Rezidans 2+1 93,71
419 K 47 3. Normal Rezidans 1+1 75,77
420 K 48 4. Normat Rezidans 2+1 91,76
421 K 49 4. Normal Rezidans 1+1 74,51
422 K 50 4, Normal Rezidans 1+1 74,51
423 K 51 4, Normal Rezidans 1+1 74,51
424 K 52 4. Normal Rezidans 2+1 91,70
425 K 53 4, Normal Rezidans 1+1 75,87
426 K 54 4. Normal Rezidans 2+1 93,81
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427 K 55 4, Normal Rezidans 1+1 74,51
428 K 56 4, Normal Rezidans 1+1 74,51
429 K 57 4, Normal Rezidans 1+1 74,51
430 K 58 4, Normal Rezidans 2+1 93,71
431 K 59 4, Normal Rezidans 1+1 75,77
432 K 60 5. Normal Rezidans 2+1 91,76
433 K 61 5. Normal Rezidans 1+1 74,51
434 K 62 5. Normal Rezidans 1+1 74,51
435 K 63 5. Normal Rezidans 1+1 74,51
436 K 64 5. Normal Rezidans 2+1 91,70
437 K 65 5. Normal Rezidans 1+1 75,87
438 K 66 5. Normal Rezidans 2+1 93,81
439 K 67 5. Nermal Rezidans 1+1 74,51
440 K 68 5. Normal Rezidans 1+1 74,51
441 K 69 5. Normal Rezidans 1+1 74,51
442 K 70 5. Normal Rezidans 2+1 93,71
443 K 71 5. Normal Rezidans 1+1 75,77
444 K 72 6. Normal Rezidans 2+1 91,76
445 K 73 6. Normal Rezidans 1+1 74,51
446 K 74 6. Normal Rezidans 1i+1 74,51
447 K 75 6. Normal Rezidans 1+1 74,51
448 K 76 6. Normal Rezidans 2+1 91,70
449 | K 77 6. Normal Rezidans 1+1 75,87
450 K 78 6. Normal Rezidans 2+1 93,81
451 K 79 6. Normal Rezidans 1+1 74,51
452 K 80 6. Normal Rezidans 1+1 74,51
453 K 81 6. Normal Rezidans 1+1 74,51
454 K 82 6. Normal Rezidans 2+1 93,71
455 K 83 6. Normal Rezidans 1+1 75,77
456 K 84 7. Normal Rezidans 2+1 91,76
457 K 85 7. Normal Rezidans 1+1 74,51
458 K 86 7. Normal Rezidans 1+1 74,51
459 K 87 7. Normal Rezidans 1+1 74,51
460 K 88 7. Normal Rezidans 2+1 91,70
461 K 89 7. Normal Rezidans 1+1 75,87
462 K 90 7. Normal Rezidans 2+1 93,81
463 K o1 7. Normal Rezidans 1+1 74,51
464 K 92 7. Normal Rezidans 1+1 74,51
465 K 93 7. Normal Rezidans 1+1 74,51
466 K 94 7. Normal Rezidans 2+1 93,71
467 K 95 7. Normal Rezidans 1+1 75,77
468 K 96 8. Normal Rezidans 2+1 91,76
469 K 97 8. Normal Rezidans i+1 74,51
470 K 98 8. Normal Rezidans 1+1 74,31
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471 K 95 8. Normal Rezidans 1+1 74,51
472 K 100 8. Normal Rezidans 2+1 81,70
473 K 101 8. Normal Rezidans 1+1 75,87
474 K 102 8. Normal Rezidans 2+1 93,81
475 K 103 8. Normal Rezidans 1+1 74,51
476 K 104 8. Normal Rezidans 1+1 74,51
477 K 105 8. Normal Rezidans 1+1 74,51
478 K 106 8. Normal Rezidans 2+1 93,71
479 K 107 8. Normal Rezidans 1+1 75,77
480 K 108 9. Normal Rezidans 2+1 91,76
481 K 109 9. Normal Rezidans 1+1 74,51
482 K 110 9. Normal Rezidans 1+1 74,51
483 K 111 9. Normal Rezidans 1+1 74,51
484 K 112 9, Normal Rezidans 2+1 91,70
485 K 113 9. Normal Rezidans 1+1 75,87
486 K 114 9. Normal Rezidans 2+1 93,81
487 K 115 9. Normal Rezidans 1+1 74,51
488 K 116 9. Normal Rezidans 1+1 74,51
489 K 117 9. Normal Rezidans 1+1 74,51
490 K 118 9. Normal Rezidans 2+1 93,71
491 K 119 9. Normal ~Rezidans 1+1 75,77 ]
492 K 120 10. Normal Rezidans 2+1 91,76
493 K 121 10. Normal Rezidans 1+1 74,51
494 K 122 10. Normal Rezidans 1+1 74,51
495 K 123 10. Normal Rezidans 1+1 74,51
496 K 124 10. Normal Rezidans 2+1 91,70
497 K 125 10. Normal Rezidans 1+1 75,87
498 K 126 10. Normal Rezidans 2+1 93,81
499 K 127 10. Normal Rezidans 1+1 74,51
500 K 128 10. Normal Rezidans 1+1 74,51
501 K 129 10. Normal Rezidans 1+1 74,51
502 K 130 10. Normal Rezidans 2+1 93,71
503 K 131 10. Normal Rezidans 1+1 75,77
504 K 132 11. Normal Rezidans 2+1 91,76
505 K 133 11. Normal Rezidans 1+1 74,51
506 K 134 11. Normal Rezidans 1+1 74,51
507 K 135 11. Normal Rezidans 1+1 74,51
508 K 136 11. Normal Rezidans 2+1 91,70
509 K 137 11. Normal Rezidans 1+1 75,87
510 K 138 11. Normal Rezidans 2+1 93,81
511 K 139 11. Normal Rezidans 1+1 74,51
512 K 140 11. Normal Rezidans 1+1 74,51
513 K 141 11, Normal Rezidans 1+1 74,51
514 K 142 11. Normal Rezidans 2+1 93,71
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515 K 143 11. Normal Rezidans 1+1 75,77
516 K 144 12. Normal Rezidans 2+1 91,76
517 K 145 12. Normal Rezidans 1+1 74,51
518 K 146 12. Normal Rezidans 1+1 74,51
519 K 147 12. Normal Rezidans 1+1 74,51
520 K 148 12, Normal Rezidans 2+1 21,70
521 K 149 12. Normal Rezidans 1+1 75,87
522 K 150 12. Normal Rezidans 2+1 93,81
523 K 151 12. Normai Rezidans 1+1 74,51
524 K 152 12. Normal Rezidans i+1 74,51
525 K 153 12. Normal Rezidans 1+1 74,51
526 K 154 12. Normal Rezidans 2+1 93,71
527 K 155 13, Normal Rezidans 2+1 91,76
528 K 156 13. Normal Rezidans 1+1 74,51
529 K 157 13. Normal Rezidans 1+1 74,51
530 K 158 13. Normal Rezidans 1+1 74,51
531 K 159 13. Normal Rezidans 2+1 91,70
532 K 160 13. Normal Rezidans i+1 75,87
533 K 161 13. Normal Rezidans 2+1 93,81
534 K 162 13. Normal Rezidans 1+1 74,51
535 K 163 13. Normal Rezidans i+1 74,51
536 K led 13. Noermal Rezidans 1+1 74,51
537 K 165 13. Normal Rezidans 2+1 93,71
538 K 166 13. Normal Rezidans 1+1 75,77
539 K 167 14. Normal Rezidans 2+1 91,76
540 K 168 14. Normal Rezidans 1+1 74,51
541 K 169 14. Normal Rezidans 1+1 74,51
542 K 170 14. Normal Rezidans 1+1 74,51
543 K 171 14. Normal Rezidans 2+1 91,70
544 K 172 14. Normal Rezidans i+1 75,87
545 K 173 14. Normal Rezidans 2+1 93,81
546 K 174 14. Normal Rezidans 1+1 74,51
547 K 175 14. Normal Rezidans 1+1 74,51
548 K 176 14, Normai Rezidans 1+1 74,51
549 K 177 14. Normal Rezidans 2+1 93,71
550 K 178 14. Normali Rezidans 1+1 75,77
551 K 179 15. Normal Rezidans 2+1 91,76
552 K 180 15. Normal Rezidans i+1 74,51
553 K 181 15. Normal Rezidans 1+1 74,51
554 K 182 15. Normal Rezidans i+1 74,51
555 K 183 15. Normal Rezidans 2+1 91,70
556 K 184 15. Normal Rezidans 1+1 75,87
557 K 185 15. Normal Rezidans 2+1 93,81
558 K 186 15. Normal Rezidans 1+1 74,51
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559 K 187 15. Normal Rezidans 1+1 74,51
560 K 188 15. Normal Rezidans 1+1 74,51
561 K 189 15. Normal Rezidans 2+1 83,71
562 K 190 15. Normal Rezidans i+1 75,77
563 K 191 16. Normal Rezidans 2+1 91,76
564 K 192 16. Normat Rezidans 1+1 74,51
565 K 193 16. Normal Rezidans 1+1 74,51
566 K 194 16. Normal Rezidans 1+1 74,51
567 K 195 16. Normal Rezidans 2+1 91,70
568 K 196 16. Normal Rezidans 1+1 75,87
569 K 197 16. Normal Rezidans 2+1 93,81
570 K 198 16. Normal Rezidans 1+1 74,51
571 K 199 16. Normal Rezidans 1+1 74,51
572 K 200 16. Normal Rezidans 1+1 74,51
573 K 201 16. Normal Rezidans 2+1 93,71
574 K 202 16. Normal Rezidans 1+1 75,77
575 K 203 17. Normal Rezidans 2+1 91,76
576 K 204 17. Normal Rezidans 1+1 74,51
577 K 205 17. Normal Rezidans 1+1 74,51
578 K 206 17. Normal Rezidans 1+1 74,51
579 K 207 17. Normal Rezidans 2+1 91,70
580 K 208 17. Normal Rezidans 1+1 75,87
581 K 209 17. Normal Rezidans 241 93,81
582 K 210 17. Normal Rezidans i+1 74,51
583 K 211 17. Normal Rezidans i+1 74,51
584 K 212 17. Normal Rezidans 1+1 74,51
585 K 213 17. Normal Rezidans 2+1 93,71
586 K 214 17. Normal Rezidans 1+1 75,77
587 K 215 18. Normal Rezidans 2+1 91,76
588 K 216 18. Normal Rezidans 1+1 74,51
589 K 217 18. Normal Rezidans 1+1 74,51
590 K 218 18. Normal Rezidans 1+1 74,51
591 K 219 18. Normal Rezidans 2+1 91,70
592 K 220 18. Normal Rezidans 1+1 75,87
593 K 221 18. Normal Rezidans 2+1 93,81
594 K 222 18. Normal Rezidans 1+1 74,51
595 K 223 18. Normal Rezidans 1+1 74,51
596 K 224 18. Normal Rezidans 1+1 74,51
597 K 225 18. Normal Rezidans 2+1 93,71
598 K 226 18. Normal Rezidans 1+1 75,77
599 K 227 19. Normal Rezidans 2+1 91,76
600 K 228 19. Normal Rezidans 1+1 74,51
601 K 229 19. Normal Rezidans 1+1 74,51
602 K 0 19. Normal Rezidans 1+1 74,51
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603 K 231 19. Normal Rezidans 2+1 91,70
604 K 232 19. Normal Rezidans 1+1 75,87
605 K 233 19. Normal Rezidans 241 93,81
606 K 234 19. Normal Rezidans 1+1 74,51
607 K 235 19, Normal Rezidans 1+1 74,51
608 K 236 19. Normal Rezidans 1+1 74,51
609 K 237 19. Normal Rezidans 2+1 93,71
610 K 238 19. Normal Rezidans 1+1 75,77
611 K 239 20. Normal Rezidans 2+1 91,76
612 K 240 20. Normal Rezidans 1+1 74,51
613 K 241 20. Normal Rezidans 1+1 74,51
614 K 242 20. Normal Rezidans 1+1 74,51
615 K 243 20. Normal Rezidans 2+1 91,70
616 K 244 20. Normal Rezidans 1+1 75,87
617 K 245 20. Normal Rezidans 2+1 93,81
618 K 246 20. Normal Rezidans 1+1 74,51
619 K 247 20. Normal Rezidans 1+1 74,51
620 K 248 20. Normal Rezidans 1+1 74,51
621 K 249 20. Normal Rezidans 2+1 93,71
622 K 250 20. Normal Rezidans 1+1 75,77
623 K 251 21. Normal Rezidans 2+1 91,76
624 K 252 21, Normal Rezidans 1+1 74,51
625 K 253 21. Normal Rezidans 1+1 74,51
626 K 254 21. Normal Rezidans 1+1 74,51
627 K 255 21i. Normal Rezidans 2+1 91,70
628 K 256 21. Normal Rezidans 1+1 75,87
629 K 257 21. Normal Rezidans 2+1 93,81
630 K 258 21. Normal Rezidans 1+1 74,51
631 K 259 21. Normal Rezidans 1+1 74,51
632 K 260 21. Normal Rezidans 1+1 74,51
633 K 261 21. Normal Rezidans 2+1 93,71
634 K 262 21. Normal Rezidans 1+1 75,77
635 K 263 22. Normal Rezidans 2+1 91,76
636 K 264 22. Normal Rezidans 1+1 74,51
637 K 265 22. Normal Rezidans 1+1 74,51
638 K 266 22. Normal Rezidans 1+1 74,51
639 K 267 22. Normal Rezidans 2+1 91,70
640 K 268 22. Normal Rezidans i+1 75,87
641 K 269 22. Normal Rezidans 2+1 93,81 )
642 K 270 22, Normal Rezidans 1+1 74,51
643 K 271 22. Normal Rezidans 1+1 74,51
644 K 272 22. Normal Rezidans 1+1 74,51
645 K 273 22. Normal Rezidans 2+1 93,71
646 K 274 22. Normal Rezidans 1+1 75,77
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647 K 275 23. Normal Rezidans 2+1 91,76
648 K 276 23. Normal Rezidans 1+1 74,51
649 K 277 23. Normal Rezidans 1+1 74,51
650 K 278 23. Normal Rezidans 1+1 74,51
651 K 279 23. Normal Rezidans 2+1 91,70
652 K 280 23, Normal Rezidans 1+1 75,87
653 K 281 23. Normal Rezidans 2+1 93,81
654 K 282 23. Normal Rezidans 1+1 74,51
655 K 283 23. Normal Rezidans 1+1 74,51
656 K 284 23. Normal Rezidans 1+1 74,51
657 K 285 23. Normal Rezidans 2+1 93,71
658 K 286 23. Normal Rezidans 1+1 75,77
659 K 287 24. Normal Rezidans 2+1 91,76
660 K 288 24. Normal Rezidans 1+1 74,51
661 K 289 24. Normal Rezidans 1+1 74,51
662 K 290 24. Normal Rezidanhs 1+1 74,51
663 K 291 24. Normal Rezidans 2+1 91,70
664 K 292 24. Normal Rezidans 1+1 75,87
665 K 293 24. Normal Rezidans 2+1 93,81
666 K 294 24. Normal Rezidans 1+1 74,51
667 K 295 24. Normal Rezidans 1+1 74,51
668 K 296 24. Normal Rezidans 141 74,51
669 K 297 24. Normal Rezidans 2+1 93,71
670 K 298 24. Normal Rezidans 1+1 75,77
671 K 299 25. Normal Rezidans 2+1 106,49
672 K 300 25. Normal Rezidans 2+1 88,11
673 K 301 25, Normal Rezidans 1+1 74,51
674 K 302 25. Normal Rezidans 1+1 74,51
675 K 303 25. Normal Rezidans 1+1 74,51
676 K 304 25. Normal Rezidans 2+1 91,70
677 K 305 25. Normal Rezidans 1+1 94,24
678 K 306 26. Normal Rezidans 2+1 80,33
679 K 307 26. Normai Rezidans 2+1 88,11
680 K 308 26. Normal Rezidans 1+1 74,51
681 K 309 26. Normal Rezidans 1+1 74,51
682 K 310 26. Normal Rezidans 1+1 74,51
683 K 311 26. Normal Rezidans 2+1 91,70
684 K 312 26. Normal Rezidans 1+1 75,87
685 K 313 27. Normal Rezidans 2+1 80,33
686 K 314 27. Normal Rezidans 2+1 88,11
687 K 315 27. Normal Rezidans 1+1 74,51
688 K 316 27. Normal Rezidans 1+1 74,51
689 K 317 27. Normal Rezidans 1+1 74,51
690 K 31 27. Normal Rezidans 2+1 91,70
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691 K 319 27. Normal Rezidans 1+1 75,87
692 K 320 28. Normal Rezidans 2+1 80,33
693 K 321 28. Normal Rezidans 2+1 88,11
694 K 322 28. Normal Rezidans 1+1 74,51
695 K 323 28. Normal Rezidans 1+1 74,51
696 K 324 28. Normal Rezidans i+1 74,51
697 K 325 28. Normal Rezidans 2+1 91,70
658 K 326 28. Normal Rezidans 1+1 75,87

Degerlemeye konu konut niteligindeki 587 adet badimsiz bélimin toplam briit
kullarum alani; 59.161,60 m?, ofis nitelijindeki 24 adet bagimsiz bélimiin toplam briit
kullanim alani; 4.093,00 m? ve diikkgedn niteligindeki 87 adet bagimsiz béltimiin toplam
brit kullamim alar ise; 17.877,99 m?dir. Diikkan alaniarinda ayrica depo, tahsisti bahge
terasi ve asma kat alanlan bulunmaktadir. Degerlemede bu alanlar taginmazlarin
serefiyelendirilmesi sirasinda dikkate alinmigtir.

Rapor konusu tasinmaziar gibi benzer konut/ofis projelerinde genel uygulama
itibariyle kat alani dikkate alinmakta olup, satilabilir alan bilgisi briit alanlar (ortak
alanlar, teknik alanlar, kat bahgesi, otopark vs.) dahil edilerek pazartandidi igin
misteriden temin edilen briit alanlar (izerinden toplam pazar degeri takdir edilmistir.

4.4 DEGERLEME 1SLEMINI OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA
SINIRLAYAN FAKTORLER

Deferleme islemini olumsuz ydnde etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor

bulunmamaktadir.

4.5 EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM ANALizI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayill “Sermaye
Piyasasinda Degerleme Standartlan Hakkinda Teblig”i dogrultusunda Uluslararasi
Defjerleme Standartlan‘na gére en verimli ve en Iyi kullammin tamimi “Bir varhigin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde
kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varhgin mevcut kullaniminin devami ya da
alternatif baska bir kullamim olabilir. Bu, bir pazar katiimasinin varhk igin teklif edecegi
fiyatl hesaptarken varlik igin planladigi kullanima gére belirlenir.” seklindedir.

Bu tanimdan hareketle tasinmazlarin konumlari, buylklikleri, mimari ve ingai
ozellikleri, meveut durumlan ve yasal izinleri dikkate alindifinda en verimii kullanim

seceneklerinin meveut kulamim sekilleri olan "konut / igyeri" olarak kullaniimas: goris

ve kanaatindeyiz.
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5. BOLUM PAZAR BILGILERINE ILISKIN ANALIZLER

5.1 TURKIYE'DE YASANAN EKONOMIK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL
PIYASASININ ANALIZI

Tiirkiye ekonomisinde yasanan 2001 krizl dlkemiz igin ddniim noktasi olmugtur.
Yillar boyunca devam eden yiiksek enflasyon, yiiksek faiz ve kamu borglan gibi yapisal
soruniar llkeyi blylik bir krize striiklemigtir. Kriz sonrasi yapilan yasal diizenlemeler
(6zellikle bankacilik konusunda) ve idari tedbirlerle llkemiz bir toparlanma siirecine
girmistir.

2001 krizi sirasinda hazine % 140'lar mertebesinde borglanirken, 2003 yilinda sonra
faizler hizli bir disits trendine girmeye baslamigtir. Faizler 2013 yili Mayis ayinda
Cumhuriyet tarihinin en diigiik seviyesi olan % 4,99 gérilmigtir. Bu tarihten itibaren
diinyadaki kilresel ekonomik gelismeler neticesinde, 6zellikie FED'in yaptigi parasal
genislemenin sonlanacadi beklentisi, Darbe girisimi ve dider jeopolitik risklerie beraber
faizler artig edilimine girmigtir. 2015 yili sonu ve 2016 yilimin ilk ¢eyregdinde faiz oranlari
% 11 mertebelerine kadar gikmigtir. 15 Temmuz'da yasanan darbe girisimi sonrasi alinan
dnlemler ve lyilesen risk algis! ile Haziran 2016 da faizle % 8,75’e gerilemigtir. Aralik
2016 itibariyle faiz oranlan % 9 mertebelerinde seyretmesine karsin 2017 Aralik ayi
itibariyle % 13,5lann (izerine kadar gikmistir, 2018 Haziran ayinda faiz oraniar % 19
Ekim ayinda ise bu oran % 27 mertebelerine kadar ¢ikmigtir.

Faiz Orani (%)
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5.1.1 Tiirkiye Biiyiime Verileri ve Yillara Gore Enflasyon Oranlari

Gayrisafi Yurt i¢i Hasila ikinci geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak
(2009=100), 2018 yihinin ikinci geyredinde bir dnceki yilin aynmi geyredine gére % 5,2
arttr. Oretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt igi Hasila tahmini, 2018 yiimin ikinci geyredinde
cari fiyatlarla % 20,4 artarak 884 milyar 4 milyon 260 bin TL oldu.

Gayrisafi Yurt i¢i Hasilayl olusturan faaliyetler incelendiginde, 2018 yilinin ikinci
ceyredinde bir dnceki yilin ayni geyredine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; tarim
sektoril toplam katma dederi % 1,5 azalirken, sanayi sektéril % 4,3 ve ingaat sektéri %
0,8 artti. Ticaret, ulastirma, konaklama ve yiyecek hizmeti faaliyetlerinin toplamindan
olusan hizmetler sektériiniin katma dederi ise % 8 artti. Takvim etkisinden arindirilmig
GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2018 yili ikinci geyredinde bir &nceki yilin ayni
geyredine gére % 5,5 arttl. Mevsim ve takvim etkilerinden arindinlmig GSYH zincirlenmis
hacim endeksi, bir nceki ceyrege gore % 0,9 artti.

Gayrisafi Yurt ici Hasia sonuglan, II. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2018

GSYH GSYH GSYH GSYH
Cari fiyatiarla Cari fiystiarla Zincirlenmiy hacim Degigim oram

ya_ Geyrek Mityon TL} _ __ _ (Milyon$) endoksi(2009-100) . . (%)
e 649272 175862 Wih 53
2017 | 734426 204567 84 0 53
e 831 870 235838 180 4 115
v 890 960 21924 186.1 73
2018 e 187974 205604 1582 13
1] 884 004 204 281 172.5 52

Hazine ve Maliye Bakanhigs 2019-2021 Yeni Ekonomi Programi’nda belirtilen
ekonomik beklentilerine gére 2019 wyilt icin blylime oran % 2,3, 2020 yil igin % 3,5 ve
2021 yil igin ise biiylime orani % 5 mertebelerinde olacaktir.

Ortalama Enflasyon Orani (%) 2019-2021 Enflasyon Tahminieri {%4)
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TUFE'de (2003=100) 2018 yih Eyiil ayinda bir énceki aya gére % 6,30, bir 6nceki
yilin Aralik ayina gére % 19,37, bir énceki yilin ayni ayina gore % 24,52 ve on iki ayhk
ortalamalara gére % 13,75 artis gergeklesti.

Ana harcama gruplari itibariyle 2018 yil Eyliil ayinda endekste yer alan grupiardan,
ulastirmada % 9,15, gesitli mal ve hizmetlerde % 7,42, eflence ve kiiltlirde % 6,62 ve
gida ve alkolsiiz iceceklerde % 6,40 artis gergeklesti. TUFE'de, bir énceki yihn ayni ayina
gére ulastirma % 36,61, cesitli mal ve hizmetler % 30,61, gida ve alkolstiz icecekler %
27,70 ve konhut % 21,84 ile artigin ylksek oldugu diger ana harcama gruplaridir.

Tuketici fiyat endeksi degigim oranlar. Eylu! 2018

[2003=100)
{%}
Eviul 2018 Eviul 2017
Bit 6nceki 3va gore dedisim cran: 5 30 oes
Bir oncer: vilin Arakk avina gore gedigim orant 18.37 729
Bir onceki vthn a7n avina gore ¢egigim oram 2452 1120
On sk agdis erlalamalara gore de§isim orans 137% 998

Kaynak: TUIK

5.1.2 Tiirkiye ingaat Sektorii Verileri

Sektor 2017 wyihmin ilk ceyrefinde % 3,7 oramnda bliyime performansi
sergileyebilmistir. Ilk dokuz ayda % 10,2 oraninda biyiliyen ingaat sektdri genel
ekonomik bliylimede cok dnemli bir rol Gstlenmigtir.

insaat sektérii 2018 yili ikinci geyrek doneminde yiizde 0,8 bluylUmustir. Insaat
sektdriinde ceyrek dénemlerde (st liste siiren hizli biiyime yerini énemli bir yavaglamaya
birakmistir. ingaat sektdri 2018 ilk yansinda ise ylzde 3,7 biylimigtir. Ingaat
sektériinde ikinci ceyrekte yavaglama kamu ingaat yatinmlarinin devam etmesine ragmen
yasanmistir. Bu itibarla 6zel sektor ingaatlarinda kiglime oldugu ongéritlmektedir. Yilin
ikinci ceyregdinde dzel sektér ingaat faaliyetleri mali dalgalanmalardan ve alinan segim
kararinin yarattigi belirsizliklerden énemli élglide etkilenmigtir. Ikinci geyrekte satislara
yonelik yapilan kampanyalar ve benzerleri de O&zel sektor ingaat faaliyetlerindeki
kigiilmeyi engelleyememigtir.
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5.1.2 Tiirkiye insaat Sektérii Verileri

Tiirkiye ekonomisi 2018 yil ikincl ceyredinde yiizde 5,4 bilyumistir. Insaat sektérii
ise 2018 yili ikinci ¢eyrek déneminde sadece yiizde 0,8 biyumistir. Insaat sektdriinde
ceyrek ddénemlerde Ust Uste siiren hizli bilyime yerini gok ciddi yavaglamaya birakmigtir.
Gayrimenkul sektori de 2018 yili ikinci ¢eyrek déneminde ylzde 0,2 bilylyebilmigtir.
Biiyiimeler arasinda yasanan bu farklilasma ingaat ve gayrimenkul sektérlerinin kendi
icinde yasadiklan sorunlardan kaynaklanmaktadir.

Ingaat sektdrii gliven endeksi Agustos ayindaki hizli diisiis ardindan Eylll ayinda da
sert bir gerileme gdstermigtir. Bdylece ingaat sektdrli gliven endeksi dlglilmeye baglandigi
2010 yiindan bu yana en dlgiik seviyesine inmigtir. Eylil ayinda giiven endeksi 15,3

puan birden gerilemistir.
ingaat ve Gayrimenkul Sektril lle GSYH Biiylime Yiizde

DONEM WNSAAT GAYRIMENKUL )
2010 A 45 55
2011 247 45 1.1
2012 84 33 T
2013 140 25 85
2014 5 25 52
2015 13 24 6.1
2016 54 35 32

2017 Q1 51 22 5.2

M7 Q2 5.1 21 53

2017 Q2 18.8 2.7 1.3

2017 04 5.5 2% 72
2017 9.0 25 74

2018 Q1 8.2 34 73

2018 Q2 0.8 02 52

Napnok. TUrkwe Istasestih Kuramu

Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin 2018 yilinin ilk alti ayinda bir énceki
yila gére, bina savisi % 28,1, yilizdlciimii % defleri %28,2, daire 181
%46,1 oraninda azaldi. Yapi ruhsati verilen binalarin 2018 yili Ocak-Haziran aylar
toplaminda; Yapilarin toplam yiizélgiimi 75,3 milyon m? iken; bunun 39,5 milyon m?%si
konut, 22 milyon m?'si konut disi ve 13,8 milyon m*si ise ortak kullanim alani olarak

gergeklesti.
Yap: ruhaati, Ceak - Hazran, 2016-2018

Ber ncee: yror v gl
svira gore defjipn

¥y oran: (%)
Goslergesr Fatil] 2017 2018 20128 2017
Bera sayis E52% 78 795 62 368 281 127
Yuzolgumu im? TH 25T 288 129 245 085 107 386 73 413 202
flegen 7. 56 075 746 465 133 745 966 29 ¥ 45 956 687 24 D
Casdndsn 100558 B3 723 512 960 -45 1 55

soe gk e Stptetas JO1S 05 J01T vign v T RuSE RO

Kaynak: TUIK
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insaat maliyet endeksi (IME), 2018 yili Temmuz ayinda bir nceki aya gére % 1,63,
bir dnceki yilin ayni ayina gére % 27,01 artti. Bir énceki aya gére malzeme endeksi %
2,07, iscilik endeksi % 0,62 artti. Ayrica, bir onceki yilin ayn: ayina gdre malzeme
endeksi % 32,07, iscilik endeksi % 16,39 artti. Bina insaati maliyet endeksi, bir énceki
aya gore % 1,45, bir énceki yilin aym ayina gére % 25,78 artti. Bir énceki aya gore
malzeme endeksi % 1,82, iscilik endeksi % 0,59 artti. Ayrica, bir énceki yilin ayni ayina
gére malzeme endeksi % 30,38, iscilik endeksi % 16,35 artti.

Insaat maliyet endeksi ve degisim oranlan, Temmuz 2018

[2015=100]
Bironceki Bironcekiylin
ayagodre ayniayina gore
Sektorier MaliyetGrubu _ Endeks _dedisim (%) dedisim (%)
ingaat Toplam 162,78 1,63 27,01
Maizeme 162,51 2.07 32.07
Igcilik 163,45 0.62 16.39
Binaingaath Toplam 161,14 1,45 25,78
Malzeme 160,19 1.82 30,36
igcilik 163,34 0.58 16.35
Bina digi Topiam 168,32 2,24 31,16
yaplarningaall a5 1zeme 170,02 2.81 37.47
Iscilik 163,84 0.71 16,56

5.1.3 Konut Satislar ve Konut Kredilerinin Durumu

Tiirkiye’de hizla gerileyen faiz oranlar 8nemli 6lglide ingaat sektériindeki talep
biiylimesine olumlu etki yaratmigtir. Son dénemde gerek global gerekse Tiirkiye'nin kendi
jeopolitik ve ekonomik durumu itibariyle faizlerde bir ylikselme séz konusudur. 2015 yili
ilk yarsi konut kredileri talebi ylksek gérunlrken ikinci yan itibariyle sert bir dusls
yasamistir. 2016 yili baginda ise hafif bir toparlanma s6z konusu olsa da 2017 yili
itibariyle konut kredi faizleri ve kullamim oranian diisiis seyretmektedir.

Turkiye genelinde konut satislari 2018 Agustos ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gére % 12,5 oraninda azalarak 105 154 oldu. Konut satiglarinda, Istanbul 15.262 konut
satisi ve % 14,5 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gore istanbul’u, 9.291
konut satisi ve % 8,8 pay ile Ankara, 5.064 konut satigi ve % 4,8 pay ile Izmir izledi.
Konut satis sayisinin disik oldugu iller sirastyla 14 konut ile Hakkari, 23 konut ile
Ardahan ve 59 konut ile Bayburt oldu.
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Tirkiye genelinde ipotekli konut satislan bir énceki yilin ayni ayina gére % 67,1
oraninda azalis gdstererek 12.743 oldu. Toplam konut satiglan iginde ipotekli satiglarin
payi % 12,1 olarak gergeklesti. ipotekli satislarda Istanbul 2.082 konut satisi ve % 16,3
pay ile ilk siray! aldi. Toplam konut satislan igerisinde ipotekli satis payinin en ylksek
oldugu il % 21,3 ile Artvin oldu. Dijer konut satiglan Tirkiye genelinde bir dnceki yilin
ayni ayina gore % 13,5 oraninda artarak 92.411 oldu. Dijer konut satiglarinda Istanbui
13.180 konut satisi ve % 14,3 pay ile ilk straya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut
satislan iginde diger satislarin pay! % 86,4 oldu. Ankara 7.877 diger konut satis! ile ikinci
sirada yer aldi. Ankara’yl 4.231 konut satig! ile fzmir izledi. Diger konut satisinin en az
oldudu il 13 konut ile Hakkari oldu.

Satis sekline gore konut satigi, Ajustos 2018 Satis durumuna gére konut satisi, Agustos 2018

150 €00 150000 4

100 000 | 40982 56 792
50000 & 12743 1 - .
ipotekti satiglar Digersahisiar  Teplem llkssts  Ikincietsaty  Toplam

Tiirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir énceki yilin ayni ayina gdre %
12,6 azalarak 49.362 oldu. Toplam konut satiglan iginde ilk satisin pay1 % 46,9 oldu. fik
satislarda Istanbul 6.981 konut satisi ve % 14,1 ile en yiiksek paya sahip olurken,
istanbul’'u 3.257 konut satisi ile Ankara ve 2.131 konut satigi ile Izmir izledi.
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5.1.4 Konut Fiyat Endeksi

® Enytksek piik defigim gosteren dizeyler®*
£n diyithydlik defiym gosteren ddayler

TRIG {istanbud)

TRAZ (Agn, Arrdahan,
Kars, )

B%1LR "

TR3L {irrwr)

¥ %1561

TRC3 {Batrran, Mardin,
Siirt, Simak}
%1%

[ Yorgat)
%1649
Turkiye'deki konutlarin gézlemlenebilen &dzelliklerinin zaman iginde kontrol edilerek,
kalite etkisinden arindinims fiyat dedisimlerini izlemek amaciyla hesaplanan Hedonik
Konut Fiyat Endeksi (HKFE) (2010=100), 2018 yili Temmuz ayinda bir énceki aya gore
% 0,3 oraninda artarak 227,40 seviyesinde gergeklegmigtir. Bir dnceki yilin ayn ayina
dre % raninda arta KFE, ayni donemde reel olarak % 5,58 oraninda azalig
gostermisti.  U¢  bUylik ilin  hedonik konut fiyat  endekslerindeki  gelismeler
dederlendirildiginde, Temmuz bir 8nceki aya gére Istanbul ve Izmirde sirasiyla % 0,16,
% 0,42 oranlaninda artis Ankara‘da ise % 0,08 azalis gdzlendi. Endeks degerleri bir
dnceki yilin ayni ayina gére Istanbul'da % 4,05, Ankara'da % 7,24 ve Izmir'de % 15,61
artti.

5.1.5 Tiirkiye Gayrimenkul Piyasasini Bekleyen Firsat ve Tehditler

Tehditler:

o FED‘in parasal genisleme politikasini yavaglatarak faiz artinm slrecine girmesi,
bunun sonucu olarak da Tirkiye piyasasi (izerinde baskl yaratmasi,

o Tlrklye’nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere acik oimasi sebebliyle mevcut
ve gelecekteki yatinmlan yavaglamasi ve talebin azalmasi,

o Son dénemde déviz kurundaki artisin faizler Gzerindeki baskiy: artiyor olmasi.

Firsatlar:

o Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere cevap
verecek diizeyde olmasi,

o Ozellikle kentsel déniisiimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin inga ediliyor
olmasi,
Geng bir niifus yapisina sahip olmanin getirdidi dodal talebin devam etmesi,

o Déviz bazinda diugen gayrimenkul fiyatlarinin yabanci ilgilisini artirmasi.
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5.1.6 Tiirkiye Gayrimenkul Piyasasi Beklentisi

2011 yihnda gerek genel segimlerin etkisi gerekse iilke ekonomisindeki duraganhgin
etkisiyle gayrimenkul sektériinde ciddi bir artis olmamistir. 2012 ve 2013 yillannda, 2011
yilina gére satiglarda ve gayrimenkul yatinm projelerinde artislar olmustur. 2014 yilinin
tamami ve 2015 yilimin ilk yarisinda yeni gayrimenkul projeleri ve kentsel ddnilisim
projelerinin yapimi ve satiglarinda hizli bir dénem olmasina ragmen, genel segimin
etkisiyle 2015 yilinin ikinci yarisinda gayrimenkul yatinm projeleri duradan olarak
seyretmis ve faiz oranlanindaki artisa paralel olarak gayrimenkul satislarinda azalma
gergeklesmistir. 2016 vyilinda vasanan darbe girisimi, diinya piyasalarindaki genel
daralma ve diger jeopolitik gelismeler is1dinda Ttlirkiye ekonomisinde de son geyrekte bir
daralma gdrdlmdastiur. Ancak ardi ardina yapilan kampanyalar sayesinde 2016 yilindaki
toplam satisi gergeklesen konut sayisi bir énceki yili dahi agmasini sadlamistir. 2017
yilinda enflasyonun ve faizlerin yliksek seyretmesine kargsin konut satiglan bir énceki yila
gore yine de artis gdstermistir. TUIK verileri incelendi§inde gayrimenkul piyasasinda
2018 yih ilk yarisi yatayda ve bazi bdlgelerde diisilis ediliminde bir seyir olmustur. Yilin
ikinci yarisi da benzer bir tablonun olacadi gérisindeyiz.

5.2 ISTANBUL OFis PiYASASI ANALiZI

1970'li yilara kadar Istanbulun Merkezi Is Alam (MIA)} olarak tanimianan, ticari
faaliyetlerin yoduntastigt bélgeler olarak Tarihi Yarimada iginde kalan Emindni, Kapall
Garsl, Karakdy ve Beyoglu bélgesi 6n planda olmugtur. Fakat 1970’lerden sonra ise yeni
binalarin yapilmasi ve sehrin gelismesine paralel olarak MIA da yer degistirmis ve sehrin
kuzeyine dodru kaymistir. Tarihi Yarimada bdlgesi ise ofis alanlarindan ziyade perakende
ticari faaliyetlerin stirdtidi adirlikh olarak da turizm faaliyetlerinin yogunlastid: bir bélge
olarak énemini siirdlirmektedir.

Sehrin kuzeyinde Sisli - Mecidiyekdy'ti takiben Esentepe ve Zincirlikuyu'da
yoguniagsmaya baslayan ticari faaliyetler ve ofisler, daha sonraki yillarda Levent - Maslak
aksina dogru geligsmistir. Zaman iginde bu bdlgeler yeni MIA olarak tanimlanmaya
baslanmistir. Ornegin 1980’lerin sonundan itibaren Biiyiikdere Caddesi (izerinde bulunan
Yap! Kredi Plaza’nin faaliyete gegmesiyle, Bliylikdere Caddesi (izerinde yeni ofis projeleri
gergeklestirilmistir. Bu aks zamanla finans ve servis sektoriinn yogun olarak bulundugu,
uluslararasi firmalar tarafindan tercih edilen bir bdlge haline dénidsmiistiir. Buglin bu
bélge haten Avrupa yakasinda Istanbul’un en fazla tercih edilen ofis bdlgesi niteligindedir.

Giniimiizde Istanbul Ofis Piyasasi (MiA) acillan Metro'nun da etkisi ile Blylikdere
Caddesi - Maslak hattinda yogunlasmaktadir. Son on yilda bu hat (zerinde gerek yeni
acllan AVM'ler gerekse yiiksek standarttaki ofis alanlar bdlgeye talebi arttirmigtir. Aynca
Esentepe - Zincirlikuyu - Levent - Maslak istikametinde agilan yeni yliksek yapili plaza
tarz ofislerin de bu gelismede etkisi bulunmaktadir. 1990%larin sonlarina dogru istanbul
ofis piyasasi doduda Anadolu yakasina, batida ise havaalani istikametine dogru
yodunlugunu arttirmaya baslamis ve Anadolu yakasinda Altunizade ile baslayan MIA
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gelisimi Kavacik, Kozyatad ve Umraniye’ye dogru gelismistir. Son yillarda D100 Karayolu
lzerinde Kartal ~ Maltepe bélgesinde de ofis yapilan gelistiriimistir. Son yillarda birgok
biaylk sirketin ve bankalarin genel miudirltklerini Anadolu yakasina tasididi
izlenmektedir, 1990°larin sonralarinda havaalani yonine de gelisme gésteren MIA bugiin
ozellikle Basin - Ekspres Yolu (izerinde yogunlagmis durumdadir.

Artik Istanbul ofis piyasasina genel olarak bakildiinda yeni bélgeler gelistikce eski
bolgelerin gézden diistiigii gériilmektedir. Sehrin eski MiA’lan binalarin teknolojik ve
fiziksel eskimeleri nedeni ile C simifi binalar olarak kalmigtir. 1980 - 1990 arasinda
gelismis ofis alanlar ise yine ayni sebeplerden B ve C tipi, 1990'dan sonra gelistirilmis
ofisler ise B ve A tipi ofisler olarak géze carpmaktadir. Bununla birlikte halen eski MIA
alanlarinda kalmayi tercih eden eski sirketler de bulunmaktadir. Bunlann bir krsmi
binalarini yenileyerek is hayatlarina devam etmektedirler.

2008 krizi éncesinde sehirde ciddi bir A sinift ofis ihtiyacr ortaya gikmis arz ve talep
dengesizligi nedeni ile fiyatlar gok ylikselmistir.

Istanbul Ofis Binalar: Genel Kriterleri

Ofis binalari; kullamcillarina sunabildigi imkénlar dogrultusunda, kendi dederini
belirlemektedir. Kullanicilarin taleplerini karsilayan kalite ve yeterlilie sahip ofis
binalarinda doluluk oranlannin daha yilksek oldugu ve daha uzun siireli kiralama
sozlegmeleri lie hizmet verdikieri bilinmektedir. Ofis binaianmin sinifiarina gére kalite ve
altyap! donanimini siniflandirmak gerekirse, en belirgin 6zellikleri su asadidaki sekilde
siralayabiliriz:

A Sinifi Ofis Binalarn

e Sehir merkezlerinde konumlu olmalari,

o Kullanicilarin ihtiyacina cevap verebilecek yeterlilikte otopark ataninin bulunmasi,

» Modern asansér, isitma-sogutma ve havalandirma sistemlerine sahip olmalars,

» Caddas bir mimari tasarimla inga edilmis olmalari,

+ Kaliteli bir “yénetim hizmeti” sunuyor clmalan, -

« Gelismis teknoloji (riinteri olan; giivenlik ve yangin ihbar sistemleri, metal
algilayici detektdr, X-ray cihaz, glivenlik kameralari, kartli giris sistemi, vb. gibi
imkéanlan sunuyor olmalar,

e Genelde yeni binalarda shell & core (kaba teslim) teslim ediliyor olmasi.

B Sinifi Ofis Binalan

¢ Yeni ve modern, ancak sehir merkezlerinde yer almayan bdlgelerde konumlu
olmalar,

* Restore edilmis ve sehir merkezlerinde konumlu tarihi veya eski yapilar olmalari,

* A sinifi ofis binalarina gére; daha alt segmentte kullanilan modern asansor, 1sitma
sogutma, havalandirma ve aritim sistemlerine sahip olmalan,
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s A sinifi ofis binalar ile karsilastinldidinda kalite diizeyi daha disiik giivenlik sistem
ve ekipmanlarina sahip olmalari.

cCSi fis Binalar
» Mesken olarak kullaniimakta iken, ofis amagh kullanima hizmet verecek sekilde
dénistirilmis yapilar clmalan,
e Imkanlar elverdigi dlclide asansér ve havalandirma sistemlerine sahip olmalan,
s Park alanlarnin bulunmamasi,
» Standartlarin altinda kaliteye sahip yénetim hizmetinin sunulmas.

Istanbul genelinde yeni yapilan ofis binalarinin kiralama veya satin almalarda fark
etmeksizin shell&core (kaba teslim) denilen sekilde teslim edilmesi kabul gérmis bir
uygulamadir. Bu teslim sekli tiim klima tesisatiarinin ofisin kapisina kadar geldigi, ig
mekénda ise milkiin giplak olarak teslim edildigi ancak asansér, bina girisi ve ortak
kullanim hacimlerinin -yani binanin gekirdek kisminin- tamamen insa edilerek teslim
edildigi bir uygulamadir. Ofislerin yapildiktan sonra ilk teslimlerinde i hacimlerinde 1slak
mekanlar, bélme duvarlar, i¢ havalandirma tesisat ve cihazlan, yiikseltiimis déseme ve
tavan yapilmamis olarak teslim gergeklestiriimektedir. Ik yatinm maliyetlerinin yiiksekligi
sebebi ile ofislerin ilk kiralamasi yavas oimaktadir. Ote yandan bu harcamalar kiracilarin
ofisleri kiralama siirelerini uzatmaktadir. Dekorasyonu yapilmis olan ofislerde ikinci elden
kiralamalar daha hizli gerceklesmektedir.

Ancak 2008 krizi sonrasinda baz ofis binasi geligtiricileri binalarini daha cabuk
doldurmak igin yulkseltiimis doseme ve asma tavan yaparak ofisleri teslim etmekte ve
metrekare birim fiyatina bu harcamalari makul bir sekilde yansitmaktadir. Béylece ilk
yatinm maliyeti ylkl ¢ok biiyiik olmadan yeni ofislerin kiralanma imkéni dodmaktadir.
Onimizdeki dénemde ofis sektériinde bu tip uygulamalarin yayginlasmasi mimkGndur.
Kiralamalar genelde USD cinsinden yapilmakta olsa da son dénemde Euro olarak talepler
ve kiralamalar gériilmektedir.

2018 Yili istanbul Ofis Piyasasi Analizi

Uluslararasi standartiar gergevesinde ofis bélgelerini incelerken Merkezi is Alan
(MIA) ve Merkezi Is Alani Digi (MIA Digr) olmak {zere siniflandirmaya gidilir. MiA
profesyonel ofis binalarimin yodunlastigi bolgeler olup, yaya-arag trafiinin ve hizmet
sektérinin en yogun ve talebin en yiiksek oldugu ofis bélgelerini kapsamaktadir.

JLL firmas tarafinda hazirlanan 2018 (6inci geyrek raporuna gére; Istanbul’daki A
sinifi ofis arzi 2017'nin Ggilincii geyregdinde 5,2 milyon metrekare iken, bu yilin son geyredi
itibartyla bu rakam 5,5 milyon metrekareye ulagti. JLL'nin galismasina gére Anadolu
Yakasl, yeni projelerin yiizde 77’sine ev sahipligi yapiyor. 2018’in ligiincii ceyredi baz
alindiginda kiralama islemi bakimindan Umraniye, Atagehir, Kagithane ve Maslak én plana
cikmaktadir.
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Istanbul Ofis Pazari'ndaki 2018 {clinci ceyrek dénemine ait Bdlge Kategorilerine
Goére A Sinifi Ofis Stoku Dadilimi;
MIA (Levent, Etiler, Maslak, Zincirlikuyu-Esentepe-Gayrettepe, Begiktas- Balmumcu):
MIA stok payl %34 olarak belirlenmisgtir.
MIA Disi-Avrupa (Taksim-Nigantasi, Sigli-Fulya-Otim, Havaalani): MIA Disi- Asya’nin
stok payl % 19 olmustur.
MIA Digi-Asya (Kozyatadi, Altunizade, Kavacik, Umraniye): MiA Disi- Asya'nin stok payi
% 24 olarak tespit edilmistir.
Gelismekte Olan Ofis Bdlgeleri (Kagithane, Bomonti-Piyalepasa, Maltepe- Kartal, Bati
Atasehir): Geligmekte Olan Ofis Bélgeleri'nin stok pay1 % 23’e yiikselmistir.
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MIA A sinifi ofis binalarinin bosluk orani, % 30,4 B sinifi ofis binalarinda bogul orani ise %
14,5 mertebesindedir. Maslak A sinifi ofis binalarinda bogluk orani 2018 3. Ceyredinde %
30,8 olmustur,.
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5.3 BOLGE ANALIz}
istanbul ili

istanbul, Tirkiye'de yer alan sehir ve llkenin 81 ilinden biridir. Ulkenin en
kalabalik, ekonomik ve sosyo-kiiltiirel agidan en 8nemli gehridir. Sehir, iktisadi baylkluk
acisindan diinyada 34., niifus agisindan belediye siniriari géz onlne alinarak yapilan
siralamaya gdre Avrupa'da birinci, diinyada ise Lagos'tan sonra altinci sirada yer
almaktadir.

2017 yili itibariyle niifusu 15.029.231 kisidir.

istanbutl 41° K, 29° D koordinatlarinda yer alir. Batida Catalca Yarimadasi, doguda
Kocaeli Yarimadasi'ndan olugur. Kuzeyde Karadeniz, glineyde Marmara Denizi ve ortada
istanbul Bodazi'ndan olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagh Saray, batida Tekirdag'a
badli Cerkezkdy, Gorlu, giineybatida Tekirdag'a bagh Marmara Ereglisi, kuzeydoguda
Kocaeli'ne bagl Kandira, dojuda Kocaeli'ne bagli Kérfez, guneydoduda Kocaeli'ne bagh
Gebze ilgeleri ile komsudur. Istanbul'u olusturan yarimadalardan Catalca Avrupa, Kocaeli
ise Asya anakaralanindadir. Kentin ortasindaki Istanbul Bogdaz: ise bu iki kitay birlegtirir.
Bogazdaki Yavuz Sultan Selim, Fatih Sultan Mehmet ve 15 Temmuz Sehitler Képrileri
kentin iki yakasim birbirine baglar. istanbul Bogazi boyunca ve Hali¢'i cevreleyecek
sekilde TUrkive'nin kuzeybatisinda kurutmusgtur,

Karadeniz ile Marmara Denizi'ni baglayan ve Asya ile Avrupa'yl ayiran Istanbul
Bodazi'na ev sahipligi yapmasi nedeniyle, Istanbul'un jeopolitik snemi oldukga ytliksektir.

istanbul'un yuksek niifusu ve ileri sanayi sektéri gevresel konularda pek gok
sikintly! da beraberinde getirmektedir. Hava, su ve toprak kirliligi gibi ana sorunlann yan
sira, garpik kentlesme ve denetimsizlikten kaynaklanan gérintlii ve girdlti kirligi gibi
ikincil sorunlar da géze carpmaktadir.

Istanbul'un toplam 39 ilgesi vardir. Bu ilgelerin 25’ Avrupa Yakasi'nda, 14'U ise
Anadolu Yakasi'ndadir. Buniar; Adalar, Arnavutkdy, Atasehir, Avcilar, Badcilar,
Bahcelievler, Bakirkdy, Basaksehir, Bayrampasa, Besiktas, Beykoz, Beylikdlzii, Beyoglu,
Bliylikgekmece, Catalca, Gekmekdy, Esenler, Esenyurt, Eylip, Fatih, Gaziosmanpasa,
Giingéren, Kadikdy, Kagithane, Kartal, Klclikgekmece, Maltepe, Pendik, Sancaktepe,
Sariyer, Silivri, Sultanbeyli, Sultangazi, Sile, $Sisli, Tuzla, Umraniye, Uskidar ve
Zeytinburnu ilgeleridir.

Istanbul'un tarihi semtlerinden batiya ve kuzeye gidildikge blylk bir farklilagma
goriliir. En yilksek gdékdelenler ve ofis binalarn Avrupa Yakasi'da ozellikle Levent,
Mecidiyekdy ve Maslak'ta toplanirken, Anadolu Yakasi’'nda ise Kadikdy ilgesindeki
Kozyatadi mahallesi dikkat geker.

Son yillarda insa edilen gok yiiksek yapilar, nifusun hizli buylimesi gbz dnine
alinarak yapilmislardir. Sehrin hizla genislemesinden dolay! konutlasma, genellikle sehir
disina dodru ilerlemektedjy. Sehrin sahip oldugu en yiksek gok kath ofis ve konutlar,
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Avrupa Yakasi'nda bulunan Levent, Mecidiyekéy ve Maslak semtlerinde toplanmistir.
Levent ve Etiler'de ¢ok sayida aligveris merkezi toplanmigtir. Tlrkiye'nin en biyiik sirket
ve bankalarimin énemli bir kismi bu bélgede bulunmaktadir. Yakin dénemde finans
kuruluglarinin operasyon merkezleri Pendik - Tuzla ve Gebze aksina dogru kaymistir.

istanbul, kara ve deniz ticaret yollarinin bir kavsagi olmasi ve stratejik konumu
nedeniyle Tiirkiye'de ekonomik yasamin merkezi olmustur. Sehir ayni zamanda en biylik
sanayi merkezidir. Tirkiye'deki sanayi istihdaminin %20'sini karsilamaktadir. Yaklasik
olarak %38'lik endiistriyel alana sahiptir. Istanbul ve gevre iller bu alanda; meyve,
zeytinyadi, ipek, pamuk ve tiitiin gibi driinler elde etmektedir. Ayrica gida sanayi, tekstil
dretimi, petrol Grinleri, kauguk, metal esya, deri, kimya, ilag, elektronik, cam, teknolojik
(ranler, makine, otomotiv, ulasim araglari, kagit ve kagt Uriinleri ve alkolli igkiler,
kentin 6nemli sanayi Urlinleri arasinda yer almaktadir.

Ticaret, istanbul'un gelirinde en bilylk paya sahip olan sektdrdiir. ilde bu
sektdriin gelismesinde Bodaz kdprilerinin, Asya ve Avrupa gibi merkezler arasinda
uzanan otoyollarin blyik katkisi vardir. Ayni sekilde demiryoluyla da Asya ve Avrupa'ya
baglanmasi ve biiyiik limanlan olmasi da bu konuda etkilidir. Istanbul ticaret sektéri (ke
toplaminin  %27'sini olusturur. Digsalm ve digsatim konusunda da Istanbul, Tirkiye
capinda birinci siradadir. Tiirkiye'de hizmet veren &zel bankalarin tiimiiniin, ulusal gapta
yayin vapan gazetelerin, televizyon kanallarinin, ulagim firmalarinin ve yaywnevlerinin ise
timine yakimmin genel merkezleri Istanbul'dadir. Nitekim, Istanbul ekonomisinde
bankacilikla birlikte ulastirma-haberlesme sektérit %15'i asan bir paya sahiptir.

Tlrkiye'nin baylk sanayi kuruluglarindan pek ¢ogunun genel merkezi ve fabrikasi
Istanbul'da bulunmaktadir. ilde madeni esya, makine, otomotiv, gemi yapimi, kimya,
dokuma, konfeksiyon, hazir gida, cam, porselen ve ¢gimento sanayii geliskindir. 2000'i
villarin basinda payl %30'a yakin olan sanayi, ticaretten sonra ildeki ikinci biylk
sektordir.

Istanbul genelinde tiim orman alanlari koruma altina alinmus olmakla birlikte sinirh
miktarda ormanciiik faaliyeti ylriitilmektedir.

Istanbul'un tarihi, anitlar ve yapitlarin fazlahdr ve Bodaz'a sahip olmasi nedeniyle
gozde turizm merkezlerinden biridir. Ancak 2016 yil itibariyle turizm sektériinde gerileme
dénemi baslamistir.

Istanbul'da ulasim kara, hava, deniz ve demiryolu gibi farkh sekillerde
vapiimaktadir. Sehirigi, sehirlerarasi ve uluslararasi tasimaciidin  yapidid buylik
merkezlere sahiptir. Ilde havayolu ulasiminin yapildigi iki sivil havalimani vardir. ilin
kuzeyinde 3. Havaliman insaatr devam etmektedir. Yurtigi ve yurtdisi pek gok merkeze
aktarma yapmaksizin ugmak mimkinddr. Ildeki havalimanlarindan Atatiirk Havalimani,
Avrupa Yakasi'nda Bakirkdy ilgesinde; Sabiha Gékgen Havalimamn ise Anadolu Yakasi'nda
Pendik ilcesinde yer alir. Atariirk Havalimani ilde alaninda ilk olup, hava ulasiminda en

bliylk paya sahiptir. Kent merkezine metro hatti ve otoyollarla badhdir.
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Karayoluyla ulasimi ise Istanbul'da &zellikle sehirlerarasi yolculukta biytiik bir paya
sahiptir. TUrkiye'nin her iline ve ayrica Giircistan, Yunanistan, Bulgaristan gibi komsu
iilkelere Istanbul'dan dodrudan seferler vardir. Anadolu Yakasi'nda Harem Otogari,
Avrupa Yakasi'ndaysa Biiyiik istanbul Otogan hizmet vermektedir. Istanbul Otogar da
metroyla kent merkezine baglanmaktadir.

Demiryolu ise bu iki ulasim yoluna oranla daha az tercih edilen bir bagka hizmettir.
Istanbul'dan Eskisehir, Ankara, Konya, Adana, Bitlis, Van gibi yurtici merkezlerle;
Yunanistan, Bulgaristan, Romanya, Sirbistan, Macaristan, Iran, Suriye ve Irak gibi dig
merkezlere tren seferleri vardir. Yilksek hizli tren Pendik ilgesinden hareket etmektedir.

Deniz vyoluyla ise ilde dizenli ulasim vyalnizca vyurtigcinde gergeklegtirilir.
Istanbul'dan Yalova'ya, Balikesir'e ve Bursa'ya feribot ve araba vapuru seferleri vardir.
Istanbul Limani'na turistik amaclarla gelen minferit gemiler disinda yurtdigi varigl gemi
seferi yoktur.

Istanbul'da sehirici ulasim ise bilyik bir sektérdir. Otoblslerle ulasim saglayan
IETT; sehirhatlan vapurlarini ve deniztaksi isleten IDO; tramvay, metro, flnikiler ve
teleferik hatlanmin  sahibi Istanbul Ulasim A.S.; banliyéd hizmeti saglayan TCDD;
dolmuslar, yolcu motorlari ve ticari taksilerle Istanbul kompleks bir ulagim agina sahiptir.

Bagcilar ilgesi

Bagcilar, Istanbul Avrupa Yakasi'nda bir ilgedir. istanbul'un ilgeleri arasinda en
yiiksek nifus yoguniuguna sahip olanidir. Sen yillarda dogu illerinden ciddi oranda goé¢
almistir. Bagdcilar Istanbul'un Avrupa yakasinda, istanbul Biyiiksehir Belediyesi hizmet
sinirlan icinde yer alir, Yizélgimi 22 km?2'dir. Gog alan bir ilgedir. E-5 ile TEM Otoyolu
arasinda kalmaktadir. Glineyinde Bahgelievier, batisinda Kigikgekmece ve Basakgehir ,
dodusunda Giingdren, kuzeyinde Esenler ve askeri arazi bulunmaktadir. Denize kiyisi
yoktur. Asinma ile meydana gelmis yer yer dliz ve dalgal bir platoya yayilan Badcilar
ilgesinin denizden yuksekligi 50 - 130 metre arasinda degiskenlik gosterir.

2017 yih itibariyle nifusu 748.483 kisidir.

ilcede tekstil lokomotif sektérdir. Ilgenin hemen sinirlarinda istog, Oto Center,
Tekstilkent, Massit gibi 6nemli ticari birimler bulunmaktadir, Onemli basin merkezleri ve
bankaciik birimleri bu ilgededir. Tekstil disinda gida, metal isleri, tasimacilitk sektérleri
gelismigstir. Ilgenin ana ticari dokusunu kiglk isletmeler olusturur. Tarim tamamen terk
edilmistir. Arsa fiyatlannin uygun o¢lmasi nedeniyle g¢ok hizli ancak carpik
kentlesmektedir. Yesil alanlar giderek azalmaktadir.

2013 yilinda Metro insaatinin tamamlanmasi ile sehir merkezine ulasim sorunu da

azalmistir.
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Bagcilarda aktif nifusun 1/3'ini 7 - 22 yas arasl insanlar olusturur. Ilkégretim
alaninda okullasma oraminin en yiiksek oldugu ilgelerden biri olmasina ragmen, 600,000
kisiyi kapsayan ilge nufusuna kayith olmayan birgok gogmen allenin de olmasi neden ile
okul konusunda hala blyiik bir yetersizlik vardir. Bagcilarda ilkégretim ve lise diizeyinde
118.250 égrenci olup bunlarin grenim goérdigl 65 okul ve 1509 derslik vardir. Istanbul
Kemerburgaz Universitesi Bagcilar'da bulunmaktadir. Mahmutbey semtinde 3068 kitap
kapasiteli halk kitiiphanesi bulunur.

Bagcilar'da 2796 adet cadde / sokak, 88 cami ve mescid, 12 lise ve dengi okul, 101
ilkokul,17 &zel okul, 22 mahalle ve bunlara bagh mahalle konaklan, 25 kiitiiphane,1
egitim ve arastirma hastanesi, 41 aile sadligi merkezi, 1 biytksehir saghk merkezi,, 7
dzel hastane, 23 dzel klinik merkez, 2 verem savag merkezi, 1 ana-cocuk saghdi merkezi,

1 saglik damgma merkezi ve 4 belediye kiltir merkezi bulunur,

Ulasim

Tasinmazin yer aldifi bdigede gayrimenkullerin dederini etkileyen en &nemli
etkenler; TEM Otoyolu’‘na, D 100 (E-5) Karayolu'na olan yakinigi ve ana vyollarla

badlantisidir.

Bu nedenle; TEM Otoyolu ve D100 (E-5) Karayolu gibi énemli ulagim noktalarin
birbirine baglayan baglanti yoluna yakinligi (8nemli merkezlere rahat ulasilabilirlife sahip

olmasi) rapor konusu tasinmaza énemli avantajlar saglamaktadir.

5.4 GAYRIMENKULLERiIN DEGERINE ETKI EDEN OZET FAKTORLER

Olumlu etkenler:
o Konumlan,
o Ulasimin rahathdi,
o Ticari fonksiyonu gelismis bélgede konumiu olmalari,
o Yapi kutlanma izin belgesi alinip kat mlkiyeti tesis edilmis oimasi,
o Tim yasal izinlerin alinmig olmasi,
o Tabela ve reklam potansiyelinin gligli olmasi,
o Biinyesinde bircok sosyal aktiviteyi barindirmasi,
o Otopark imkéni bulunmasi,
o Tamamlanmis altyapi.
Olumsuz etken:
o Ekonomideki genel dugunlugun ve faizlerin yiiksekligi nedeniyle gayrimenkule

olan talebin azalmis olmasi.

y 65
NOVA TD RAPovg;o: 2018/6255 -

whsr. novalel. eam




NOV A

5.5 PIYASA ARASTIRMASI

Piyasa arastirmasi yapilirken agagidaki hususlar esas alinmistir.

Bu raporda tam miilkiyet devrine iliskin emsaller
secilmis olup farkli bir durum olmasi halinde (hisseli

Devredilen Taginmaz miilkiyet, (ist hakki devri, devre mllk vs.) emsallerde
Miilkiyet Haklar belirtiimis ve serefiyede bu durumlan dikkate
alinmistir.

Bu raporda &zel finansman d{izenlemelerinin
bulunmadi§i emsaller dikkate alinmigtr.

Emsal olarak secilen gayrimenkullerde degeri etkileyen
ozel satis kosullarnin (pazarlama siiresi, genel pazar
Satis Kosullan ortalamasinin izeri / asadisi gibi durumiar vd.) clmasi
durumunda piyasa arastirmas: bélimunde belirtilerek
dedere etkisi analiz edilmigtir

Finansman Sartlan

Satin Alma Islemin
Ardindan Yapilan
Harcamalar

Bu raporda satin alma isleminden sonra harcama
yapilan emsaller dikkate alinmamigtir.

Bu raporda tasinmaz / tasinmazlarla aym pazar

Pazar kegutar kosullarina sahip emsaller tercih edilmigtir.

Bu raporda taginmaz / tasinmaziarla ayni veya ¢ok
yakin konumda yer alan emsaller tercih edilmis olup
piyasa bilgileri béliuminde detayll konum bilgileri
sunulmustur. Farkh konumda yer alan emsallerin
serefiye farkiihklar ise belirtilerek degerlemede dikkate
alinmislardir.

Konum

Bu raporda emsal tasinmazlann fiziksel Ozellikieri
(arsalar igin buyfiklik, topografik, imar haklan ve
geometrik 6zellikler; bagimsiz bélumler igin tnite tipi,
kullanim alani buyaklidl, yap: yasi, insaat kalitesi vb.
unsurlar) dikkate alnmig, farklh olmasi durumunda
emsal analizi kapsaminda karsiastirmalar yaptmgtir.

Fiziksel Ozellikler ve Haklar

Ekonomik Ozellikler Bu raporda kira getiren emsaller bulunmaktadir.

Bu raporda aynt veya benzer en verimli ve en lyi

Kullanim kullanima sahip olan mulkler kullanilmgtir.

Bu raporda tasinmaz milkiyeti olusturmayan kigisel
miulkler, sirket haklarn wveya taginmaz milkiyeti
olmayan diger kalemler emsal olarak kullanitmamigtir.

Satisin Tasinmaz Miilkiyeti
Olmayan Unsurlarn
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Bélgedeki satista ve kirada olan konutlar

Rapor konusu tasinmazlara emsal teskil edebilecek ayni bdlgede yer alan ve benzer
nitelikteki konutlar asagida siralanmistir.

1. Degerlemeye konu tasinmazlara yakin mesafede, Sur Yapr Mirage biinyesinde
2.Normal katta yer alan 2+1 tipi 89 m2 alanl olarak beyan edilen daire 545.000,-TL
dederie satiliktir. (m?2 birim satis degeri ~ 6,125,-TL)

Ilgilisi: 0 (532) 226 97 09

2. Degerlemeye konu taginmazlara yakin mesafede, Sur Yapi Mirage biinyesinde
3.Normal katta yer alan 3+1 tipi 168 m2 alanli olarak beyan edilen daire 890.000,-TL
dederle satihktir. Tasinmazin aylk 3.000,-TL civant kira getirisi olacadi bilgisi
alinmistir. (m2 birim satis degeri ~ 5.300,-TL) (m2 birim kira degeri ~ 18,-TL)

Ilgilisi: 0 (507) 813 60 68

3. Dederlemeye konu tasinmazlara yakin mesafede, Iswest projesi binyesinde
8.Normal katta yer alan 3+1 tipi 175 m2 alanh olarak beyan edilen daire 1.200.000,-
TL degerle satiliktir. Tagnmaz ayn: zamanda 4.000,-TL bedelle kiralk oldudu bilgisi
alinmistir. {(m?2 birim satis dederi ~ 6.855,-TL) (m2 birim kira dederi ~ 23,-TL)
Ilgilisi: 0 (542) 603 66 01
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4., Degerlemeye konu tasinmazlara yakin mesafede, Greenist projesi blinyesinde
3.Normal katta yer alan 1+1 tipi 80 m2 alanh olarak beyan edilen daire 550.000,-TL
dederle satiiktir. Tasinmazin aylk 2.000,-TL civar kira getirisi olacag! bilgisi
alinmistir. (m2 birim satis dederi 6.875,-TL) (m2 birim kira degeri 25,-TL)

Iigilisi: 0 (553) 712 85 35

5. Nurol Park biinyesinde A-A2 blota yer alan 2+1 tipte olan 2018 yili son 6 ay igerisinde
satis| gergeklesen bazi konutlarin bilgileri asagida tabloda sunulmugtur.

SATIS =R
GERGEK | n1ok DAIRE | ODA | BRUT | TuTARI | BIRIM
SATIS KAT Ep DEGER
e | NO NO |savisi| M2 T e
(KDV'SiZ)

06.09.2018 | A-A2 | 19.Kat 177 2+1 119,56 | 684.000 5,721
17.07.2018 | A-A2 | 23.Kat 247 2+1 127,15 | 736.111 5.789
29.08.2018 | A-A2 1.Kat 11 2+1 118,89 | 620.000 5.215
28.09.2018 | A-A2 | 25.Kat 230 2+1 127,15 | 860.000 6.764
05.10.2018 | A-A2 | 18.Kat 168 2+1 119,56 | 660.000 5.520
22.06.2018 | A-A2 | 19.Kat 176 2+1 127,15 | 780.000 6.134
28.09.2018 | A-A2 | 13.Kat 124 2+1 127,05 | 730.000 5,746

GENEL TOPLAM 5.850

Bilgedeki satihk ve kiralik ticari liniteler {(Ofis Niteliginde)

1. Dederlemeye konu taginmazlara yakin mesafede, Divan G Plus biinyesinde 1.Normal
katta yer alan 1+1 tipi 70 m2 alanh olarak beyan edilen igi yapili ofis 665.000,-TL
dederle satiiktir. Tasinmaz igerisinde yer alan kiracinin 2.450,-TL bedelle kirada
oldugu bilgisi alinmigtir. (m2 birim satis dedgeri 9.500,-TL)

{m2 birim kira dederi 35,-TL)
Iigilisi: 0 (532) 601 02 02

2. Degerlemeye konu tasinmazlara yakin mesafede, Agaoglu My Ofis 212 bilinyesinde
8.Normal katta yer alan 140 tipi 127 m2 alanh olarak beyan edilen igi yapili ofis
670.000,-TL degerle satiliktir. Taginmaz igerisinde yer alan kiracinin 3.000,-TL bedelle
kirada oldugu bilgisi alinmigtir. (m2 birim satis degeri ~ 5.275,-TL)

(m2 birim kira degeri ~ 24,-TL)
flgilisi: 0 (532) 546 05 82

3. Degerlemeye konu tasinmazlara yakin mesafede, Agaoglu My Ofis 212 blinyesinde
13.Normal katta yer alan 1+1 tipi 83 m?2 alanh olarak beyan edilen ici yapih ofis
470.000,-TL degerie satiiktir. Tasinmaz igerisinde yer alan kiracinin 2.000,-TL bedelle
kirada oldugu bilgisi alinmistir, (m2 birim satis degeri ~ 5.665,-TL)

(m2 birim kira degeri ~ 24,-TL)
Iigilisi: 0 (531) 621 61 37
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4, Deferlemeye konu taginmazlara yakin mesafede, yakiagik 15 yillik Polat Is Merkezi
biinyesinde 4.Normal katta yer alan 3+1 tipi 450 m? alanl olarak beyan edilen igi
yapili ofis 2.650.000,-TL dederle satiliktir. {m?2 birim satig degeri ~ 5.890,-TL)
figilisi: 0 (532) 234 79 93

5. Nurol Park biinyesinde 2018 yiii igerisinde satigi gergeklesen bazi ofislerin bilgileri
asadida tabloda sunulmusgtur.

SATISA . BIRIM M2
SATIS g oKNO| KAT | B.B.NO Esﬁg sﬁ?}'s'gi\ﬁ?n SATIS
TARIHI BRUT w DEGERI
(M2) (TL)
16.10.2018 J 8. Kat 56 146 1.299.269 8.900
26.04.2018 ] 9. Kat 60 149 1.000.000 6.710
28.09.2018 3 15. Kat 94 116 1.030.000 8.880
07.09.2018 J 15, Kat 99 110 930.000 8.455
01.10.2018 ] 5. Kat 35 116 930.000 8.015
ORTALAMA M2 BIRIM DEGERI (TL) ~ 8.145

6. Degerlemeye konu taginmazlara yakin mesafede, yeni yapim Basin Ekspres Ark
Residence biinyesinde 1.Nermal katta yer alan 1+0 tipi 144 m?2 alanh olarak beyan
edilen natamam ofis 4.300,-TL degerle kiratiktir. (m2 birim kira degeri ~ 30,-TL)
Tigilisi: 0 (532) 205 46 31

Bslgedeki satilik ve kiralik ticari iiniteler (Diikkan Niteliginde)

1. De§erlemeye konu tasinmaziara yakin mesafede, Ve Giinesli Residence projesinde
zemin katta yer alan 100 m2 alanh olarak beyan edilen diz girig dikkan 2.000.000,-
TL degjerle satiliktir. Emsal tasinmaza aylk 8.000,-TL kira istenmektedir.
(m?2 birim satis deferi 20.000,-TL} (m2 birim kira dederi 80,-TL)
figilisi: 0 (535) 596 56 44

2. Dederlemeye konu taginmazlara yakin mesafede, Ve Glnegli Residence projesinde
zemin kati 230 m2 asma kati 150 m?2 toplamda 380 m? alanli olarak beyan edilen 2
katl ditkkdn 6.500.000,-TL degerie satiliktir, Emsal taginmazin aylik 25.000,-TL Kira
getirisi olacadi belirtilmistir. (Asma kat alam 1/3 oraninda zemin kat alanina
indirgendiginde Buna gtre emsalin alani (150 m2 x 1/3) + 230 m2 = 280 m? olarak
hesaplanmaktadir. (m? birim satis degeri ~ 23.215,-TL)

(m2 birim kira degeri ~ 89,-TL)
itgilisi: 0 (535) 596 56 44
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3. Degerlemeye konu taginmazlara yakin mesafede, Basin Ekspres Ark Residence
projesinde zemin kati 121 m2 bodrum kati 210 m2 toplamda 331 m2 alanl olarak
beyan edilen depolu dlikkan 2.500.000,-TL dederle satihktir. Emsal taginmaz aym
zamanda aylik 8.500,-TL bedelle kiralik oldugu &grenilmigtir. (Bodrum kat alani 1/5
oraninda zemin kat alanina indirgendiginde Buna gére emsalin atani (210 m2 x 1/5)
+ 121 m2 = 163 m2 olarak hesaplanmaktadir.

(m2 birim satis dederi ~ 15.335,-TL) (m?2 birim kira degeri ~ 52,-TL)
Ilgilisi: 0 (532) 205 46 31

4, Deferlemeye konu taginmazlara yakin mesafede, Divan G-Pus Residence projesinde
zemin katta yer alan 126 m2 alanh olarak beyan edilen diiz girig diikkan 2.090.000,-
TL dederle satihktir. (m2 birim satig degeri ~ 16.585,-TL)
Tigilisi: 0 (507) 254 15 65

5. De§erlemeye konu taginmazlara yakin mesafede, Divan G-Pus Residence projesinde
zemin kati 80 m2 asma kati 80 m?2 toplamda 160 m2 alanli olarak beyan edilen
depolu diikkan aylik 9.000,-TL dederle kiraliktir. (Asma kat alani 1/3 oraninda zemin
kat alanina indirgendiginde Buna gére emsalin alam (80 m2 x 1/3) + 80 m2 = 107
m?2 olarak hesaplanmaktadir. (m2 birim kira degeri ~ 84,-TL)
figilisi: 0 (532) 613 46 72

Not: Emsalierin tiim{inde pazarlik pay) bulunmaktadir.
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6. BOLUM GAYRIMENKULLERIN DEGERLEME
SURECI

6.1 DEGERLEME YONTEMLERI

Uygun bir deger esasina gbre tanimlanan bir degerlemeye ulasabilmek amaciyla, bir
veya birden ¢ok dederleme yaklagimi kullanilabilir,

Bu cerceve kapsaminda tanimlanan ve aciklanan (¢ yaklasim dederlemede
kultanilan temel yaklasimlardir. Bunlarin tiim{ ekonomi tecrisinde gecgen fiyat dengesi,
fayda beklentisi veya ikame ilkelerine dayanmaktadir. Tek bir yéntem ile givenilir bir
karar Uretebilmek igin yeterli sayida gergeklere dayali veya gdzlemlenebilen girdinin
mevcut olmadigi hallerde, birden c¢ok sayida degerleme yaklasimi veya yéntemi
kullaniimas: ézeilikle tavsiye edilir.

Pazar Yaklasim

Pazar yaklasimi, gésterge nitelijindeki dederin, degerleme konusu varlikla fiyat
bilgisi mevcut clan ayni veya benzer varlklar ile kargilastirmali olarak belirlenmesini
saglar.

Pazar yaklagiminda atiimasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili
pazarda kisa bir slire &nce gergeklesmis olan iglemlerin fiyatlarinin gdz &niinde
bulundurulmasidir. Eder az sayida islem olmusgsa, bu bilgilerin gegerlilijini saptamak ve
kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait isiem géren veya
teklif verilen fivatlan dikkate almak uygun olabilir. Gergek islem kosullan ile deder esast
ve degerlemede yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklart yansitabilmek amaciyla,
baska islemlerden sadlanan fiyat bilgileri Uzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir.
Ayrica degerlemesi yapilan varhk ile diger islemlerdeki varliklar arasinda yasal, ekonomik
vevya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhtiklar olabilir.

Gelir Yaklasim

Gelir yaklagimi, gbsterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akiglarimin tek bir
cari sermaye dederine déndstiirilmesi ile belirtenmesini sagiar.

Bu yaklasim bir varligin yararli émril boyunca yaratacagi geliri dikkate alir ve degeri
bir kapitalizasyon silireci araciligiyia belifler. Kapitalizasyon islemi, gelirterin uygun
indirgeme oranlar uygulanarak bir sermaye toplamina ddénigtiiriimesidir. Gelir akisi, bir
stzlesme veya sdzlesmelere dayanarak veya bir sdzlesme iligkisi icermeden yani varhigin
elde tutulmas: veya kullanimi sonucunda olusmasi bekienen kérlardan tiiretilebilir. Gelir
yaklagimi kapsaminda kullanilan yontemler asagidakileri igerir:

o TiUm risk veya genel kapitalizasyon oraninin temsili tek bir dénem gelirine

uygulandigi gelir kapitalizasyonu,

e Bir indirgeme oraninin gelecek dénemler igin bir dizi nakit akisina uygulandd

(bunlar1 glincel bir dedere indirmek igin) indirgenmis nakit akiss,

e Cesitli opsiyon fiyatiama modelleri.

Gelir yaklasimi, bir yldkamlllik yerine getirilene kadar gereken nakit akiglan
dikkate alinarak, ylikiimliliikiere de uygulanabilir.
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Maliyet Yaklasinu

Maliyet yaklagimi, gdsterge nitelidindeki degerin, bir alicinin, belli bir varhk igin,
ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska
bir varlig: elde etme maliyetinden daha fazla édeme yapmayacad: ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklagim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk
gibi etkenler séz konusu olmadikga, dederlemesi yapilan varhifa édeyecegi fiyatin,
esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim yoluyla maliyetinden fazla olmayacadi
ilkesine dayanmaktadir, Dederlemesi yapilan varliklarin cazibesi, yipranmis veya demode
olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha diigiiktlir, Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken
deder esasina bagh olarak, alternatif varliin maliyeti Uzerinde dizeltmeler yapmak
gerekebilir,

6.2 GAYRIMENKULLERIN DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER
Sermaye Piyasast Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayili “Sermaye

Piyasasinda Degerleme Standartlar Hakkinda Teblig”i dogrultusunda Uluslararasi
Degerleme Standartlart UDS 105 Dederleme Yaklagimi ve Yontemleri Madde 10.4'e gére
"Degerleme galismainda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiinda, 6zellikle tek bir
yéntemin dogruluguna ve guvenilirliine yiiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde,
dederlemeyi gergeklestirenlerin bir varlidin dederlemesi icin birden fazla dederleme
yéntemi kullanmasi gerekmez. Ancak, dederlemeyi gergeklegtirenin gesitli yaklagim ve
yontemleri kullanmayi da géz éninde bulundurmasi gerekli gériilmekte olup, dzellikle tek
bir yoéntem ile givenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulguya dayall veya
g6zlemlenebilen girdinin mevcut olmadid! hallerde, bir degerin belirlenebilmesi amactyla
birden fazla degerleme yaklasimi veya yéntemi gerek!i gériiliip kullanilabilir. Birden fazla
degerleme yaklagimi veya ydnteminin, hatta tek bir yaklasim dahilinde birden fazla
ydntemin kullanildigi hallerde, s6z konusu farkli yaklagim veya yéntemlere dayali deder
takdirinin makul olmasi ve birbirinden farkh degerlerin, ortalama alinmaksizin, analiz
edilmek ve gerekgeleri belirtilmek suretiyle tek bir sonuca ulastinima sirecinin
degerlemeyi gerceklestiren tarafindan raporda agiklanmasi gerekli gériilmektedir.

Bu calismamizda; rapora konu tasinmazlarin pazar dederinin tespitinde pazar
yaklaginu yontemi ve gelir indirgeme yontemi kullaniimistir.
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7. BOLUM GAYRIMENKULLERIN PAZAR DEGERINiIN
TESPiTi

7.1 PAZAR YAKLASIMI YONTEMI VE ULASILAN SONUC

Bu vyéntemde, vyakin dénemde pazara cikarnimis ve kiralanmis benzer
gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar degerini etkileyebilecek kriterler cergevesinde fiyat
ayarlamasi yapildiktan sonra konu tasinmaz igin ortalama m2 pazar degeri belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, fonksiyonel kullanim ve blyUklik gibi kriterler dahilinde
karsilastinlmig, emiak pazarinin giincel dederlendirmesi icin emlak pazarlama firmalar ile
gorigilmis; ayrca ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalantimigtir.

7.1.1 EMSAL ANALIzi

Taginmazlann pazar dederinin tespitinde pazarda bulunan emsal taginmazlarin
sahip olduklar olumlu, olumsuz ve benzer &zelliklere gére karsilastinimasi ve
uyumlagtinimasi yoluna gidilmistir. Bu kapsamda emsal tasinmazlar; konum / lokasyon,
blylktik, imar durumu, yapilasma hakki, fiziksel &zellik gibi kriterler dodrultusunda
degerlendirilmistir. Degerlendirme kriterleri ise gok kétii, koti, kétii-orta, orta, lyi-orta,
iyi ve gok iyi olarak belirlenmigtir. Asagidaki tabloda bu kriterlerin puanlama araliklan
sunuimug olup ayrica blylklik bazindaki degerlendirmeler de asadidaki tabloda yer
almaktadir. Puan araliklart mesleki deneyim ve sirketimizdeki di§er verilerden elde
adilmistir.

Oran Arahdn
Cok Kot Cok Blyiik % 20 dzeri
Kot Blyik % 11 - % 20
Orta Kot Orta Biiyiik % 1 - % 10
Benzer Benzer % 0
Orta lyi Orta Kiiglik -% 10 -{-% 1)
Tyi Kiclik - % 20 - (-% 11)
Cok Lyi Cok Kiiciik - % 20 lizeri
73

NOVA TD RAPORINO: 2018/6255 <




Konutlar Satithk Emsal Analizi

NOV A

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 En:Js:-:I s

Kullanim alani (m?) 89 168 175 80 124
Ortalama m? Birim
Satis Degeri (TL) 6.125 5.300 6.855 6.875 5.850
:3::1?::: S -% 5 -% 5 -%5 %5 % 0

. Tam Tam Tam Tam Tam
Mulklyet durumu miitkiyet miilkiyet miilkiyet miilkiyet miilkiyet
Fiziksel / Ingaat
Ozellikleri icin % 0 % 0 % 0 % 0 % 0
ayarlama
Kullanim Niteligi
icin ayarlama % 0 % O % 0 % 0 % 0
Blyilikliik ] )
icin ayarlama % 10 % 5 % 5 % 10 % 0
Kattaki konum % 0 -%5 -%5 -%5 -%5

Var Var Var Var Yok

Pazarlik payi - % 10 - % 10 - % 10 ~ % 10 % 0
::I?Il:m o - 9% 25 - 9% 15 - % 15 - % 20 -%5
?.}'f)’ [T 4.595 4.505 5.825 5.500 5,560
Ortalama Emsal
Degeri (TL) ~ 5,200

Notl: Emsal analizinde A-A2 Blokta zemin katta konumlu olan 121,81 m?2 alanh 2 noiu
badimsiz bdlim dikkate alinmig olup rapor konusu dider bagimsiz bdlimler kendi
aralarinda bulunduklan kat ve biiyiikliiklerine gore serefiyelendirilmislerdir.
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Konutlar Kirahk Emsal Analizi

Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Kullamim alam (m?) 168 175 80
Ortalama m? Birim Satis
Degeri (TL) 1E 48 Ee
Lokasyon icin Ayarlama ~%5 -%5 % 5
Miilkiyet durumu Tam mulkivet | Tam milkiyet | Tam milkiyet
Fiziksel / Insaat Ozellikleri o o
icin ayarlama Y0 gl o
Kullamim Niteligi
icin ayariama i) s el
Biiyiikliik e .
icin ayarlama e 2o Gl
Kattaki Konum -%5 -%5 -%5

Var Var Var

Pazarik payi - % 10 - % 10 - % 10
Toplam Serefiye Farki - 9% 15 - % 15 - % 20
Ayarlanmis dedier (TL) 15 20 20
Ortalama Emsal Degeri (TL) ~ 18

NOV A

Notl: Emsal analizinde A-A2 Blokta zemin katta konumlu olan 121,81 m=2 alanli 2 no'lu
bagimsiz bélim dikkate alinmig olup rapor konusu diger badimsiz bélimler kendi
aralarinda bulunduklan kat ve blyUlkitklerine gére serefiyelendirilmiglerdir.
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Ofisler Satilik Emsal Analizi

NOV A

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 E"c‘,sr:' =
Kullanim alani (m?) 70 127 83 450 127,4
Ortalama m?Birim
Satis Degeri (TL) 9.500 5.275 5.665 5.890 8.145
;;:fg“:: Ul % 0 % 0 % 0 % 0 % 0

B, Tam Tam Tam Tam Tam
L G T miulkiyet miilkiyet mlkiyet millkiyet milkiyet
Fiziksel / Insaat
Ozellikleri i¢in -%5 -%5 -% 5 % 5 % 0
ayarlama
Kullanim Niteligi
icin ayarlama % 0 % 0 % 0 % 0 % 0
Biiyikliik = ]
igin ayarlama %o 5 % 0 % 5 % 10 % 0
Kattaki konum % 0 -% 5 -% 5 -%5 - % 10
Var Var Var Var Yok

PazariiigEe - % 10 BYRT - % 10 - % 10 % 0
qopiarg erefiye - % 20 - % 20 - % 25 % 0 - % 10
Ayarianmig deger 7.600 4.220 4.250 5,890 7.330
(TL)
Ortalama Emsal
Degjeri (TL) ~ 5.860

Notl: Emsal analizinde ] Blokta zemin katta konumlu olan 127 m2 alanli 1 no’lu bagimsiz
béliim dikkate alinmis olup rapor konusu difer bagimsiz bélimler kendi aralarinda
bulunduklar kat ve buyiikliiklerine gére serefiyelendirilmiglerdir.
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Ofisler Kirahik Emsal Analizi

NOYV A

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 6

Kullanim alam (m?) 70 127 83 144
Ortalama m? Birim Satis
Dederi (TL) 35 24 24 30
Lokasyon icin ayarlama % O % 0 % 0 % 0
Millkiyet durumu Tam milkiyet Tam miilkiyet Tam miifkiyet | Tam miilkiyet
Fiziksel / Ingaat e = LA
Ozellikleri icin ayarlama %3 = % 3 S
Kullanim Niteligi
icin ayarlama %0 % 0 % 0 % 0
Biiytikliik & _
icin ayarlama e 3 ol K Bl gae
Kattaki konum % 0 -%5 -%5 % 0

Var Var Var Var
Pazarllicpes - % 10 - % 10 - % 10 - % 10
Toplam Serefiye Farki -% 20 - % 20 - % 25 - % 10
Ayarlanmig deger (TL) 28 19 i8 27

Ortalama Emsal Degeri
(TL)

~ 23

Notl: Emsal analizinde J Blokta zemin katta konumlu olan 127 m2 alanli 1 no’lu badimsiz
bétim dikkate alinmug olup rapor konusu diger bagimsiz béliimler kendi aralarinda
bulunduklar kat ve blyiikliklerine gére serefiyelendirilmislerdir.
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Diilkkan Satihik Emsal Analizi

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Kullanim Alani {(m?) 100 380 331 126
Zemin kata indirgenmis 100 280 163 126
alan (m?)
m? Birim Satis Degeri 20.000 23.215 15,335 16.585
(TL)

Mevcut Kullanim Fonks. Diikkén Dikkén Dlkkan Diikkan
. Tam Tam Tam Tam
UL C T miilkiyet miilkiyet milkiyet | malkiyet

Lokasyon diizeltmesi N0 _ o

(Reklam kabiliyeti vs.) iz L0 i je 0 %0

Bilyiikliik diizeltmesi -%5 % 5 % 5 -%5

Iinsaat 6zellikleri

diizeltmesi (Bina yas, % 0 % 0 % 0 % 0

ic mekan Szellikleri vs.)

Proje niteligi

diizeltmesi % 0 % 0 % 0 % 0
Var Var Var Var

Pazaciiciay - % 10 - % 10 - % 10 - % 10

Toplam Serefiye Farki - % 25 - 9% 15 -%?5 - % 15

Ayarlanmis deger (TL) 15.000 19.735 14.570 14,100

Ortalama Emsal Degeri

(TL) ~ 15.850

Not: Emsal analizinde E Blok'ta yer alan dikkanlarnn genel ortalama alanm {zerinden
dederleme (87 adet bagimsiz bélimin ortalama kullanim alani yaklasik 200 m?) yapilmis
oldup rapor konusu badimsiz bdlimler kendi aralarinda bulunduklan konum, cephe ve
biyukliklerine, sahip olduklan depo ve tahsisli alanlara gére serefiyelendirilmiglerdir.
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Diikkan Kirahk Emsal Analizi

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 5
Kullamim Alani (m?) 100 380 331 160
Zemin kata indirgenmis 100 280 163 107
alan (m?)
m? Birim Satis Degeri 80 89 52 a4
(TL)

Mevcut Kullanim Fonks. Diikkéan Diikkan Dikkéan Diikkan
P Tam Tam Tam Tam
e milkiyet |  miilkiyet milkiyet | milkiyet

Lokasyon diizeltmesi B
(Reklam kabiliyeti vs.) sl o e e %0
Bilyiikliik dlizeltmesi -9% 10 % 5 % 5 - % 10

Ingaat dzellikieri
diizeitmesi (Bina yasl, % 0 i % O % O % 0
ic mekan &zellikleri vs.)

Proje niteligi

diizeltmesi % 0 % 0 % 0 % 0

Var Var Var Var
B Y - % 10 - % 10 - % 10 - % 10
Toplam Serefiye Fark - % 30 - 9% 15 -%5 -% 20
Ayarlanmis deger (TL) 56 76 49 67
Ortalama Emsal Degeri ~ 62

(TL)

Not: Emsal analizinde E Blok’ta yer alan diikkanlarin gene! ortalama alam izerinden
dederleme (87 adet bagimsiz b&liimiin ortalama kullamm alani yaklagik 200 m?) yapiimis
oldup rapor konusu badimsiz bélimler kendi aralarinda bulunduklant konum, cephe ve
biylikliiklerine, sahip olduklan depo ve tahsisli alanlara gére serefiyelendiriimiglerdir.

ULASILAN SONUC

Yapilan piyasa arastirmalan, dederleme silireci ve emsal analizinden hareketle
belirtilen ézellikler gdézéniinde bulundurularak taginmazlar igin takdir edilen aylik m2 birim
kira/m2 piyasa dederi ve toplam Kkira/piyasa dederi bedelleri asadidaki tabloda
belirtilmigtir;
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7.2 GELIiR INDIRGEME YONTEMI VE ULASILAN SONUC

Gelir bazh milk degerleme, iki ayri yaklagim baz alinarak yapilabilir,

Bunlar; “direkt ya da dogrudan kapitalizasyon’’ denilen ve miilkiin yalnizca bir

yilik stabilize getirisini baz alan yaklasim veya ‘‘getiri kapitalizasyonu’” denilen ve
mulkan belli bir siire icerisinde olusturacad! gelecek gelir akimlarinin bugiinkii dederini
hesaplayan yéntemdir.
Direkt kapitalizasyon kullanarak, dederlemeci; yeni bir yatinmci agisindan, gelir dreten
miilkiin piyasa degerinl analiz eder. Degerlemeci daha sonra, bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek igin, kargilagtirilabilir miilklerin satis fiyatlanyla gelirleri arasindaki iligkiyi
inceler. Daha sonra dederlemeci konu milkin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde
edilen yillik faaliyet gelirine, bu orani uygular. Elde edilen deger, benzer miilklerde ayni
dizeyde getiri elde edilecedi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle garanti edilen piyasa
degeridir.

Gelir getiren milk genellikle bir yatinm olarak alinir. Yani, alici onu satin almak icin
kullandig kapital (ister kendisinin olsun, isterse édiing almis olsun) igin bir getiri bekler.
Yatinmcinin  bekledigi veya aldigi getiri orami kapitalizasyon orani {ayrica toplam
kapitalizasyon orami da denir) olup bu oran miilkin sagladidi yilik net faaliyet geliri ile,
degeri arasindaki oran olarak ifade edilir.

Bunu bir matematiksel egitlik seklinde ifade etmek gerekirse;

Kapital Crani = Yilik Net Gelir / Taginmazin Pazar Degeri‘dir.

7.2.1 KAPITALiZASYON ORANI ANALIzi

Piyasa bilgileri bdlimiinde yer alan emsallerin m? birim kira dederlerinin satis
degerierine olan oranlari incelendiginde;

Konutlar icin;

2 no'lu emsal igin 297 ay (~ 25 yil), 3 no’lu emsal igin 300 ay (~ 25 yil}), 4 no'lu
emsal i¢in 275 ay (~ 23 yil). Geri dénis yillarinin ortalamalar yaklasik olarak (25 + 25 +
23) / 4 = ~ 25 yil hesaplanmistur.

fi icin:

1 no'lu emsal igin kira deferinden pazar deferine geri déniis siresi yaklasik
ortalama 271 ay (~ 23 yil}, 2 no'lu emsal icin 223 ay (~ 19 yil), 3 nolu emsal igin 235
ay (~ 20 yil). Geri déniis yillaninin ortalamalar yaklasik olarak (23 + 19 + 20/ 3 =~
21 yil hesaplanrmistir.

Diikkanlar icin;

1 nolu emsal igin kira deerinden pazar dederine geri déniis siiresi yaklasik
ortalama 250 ay (~ 21 yil), 2 no’lu emsal igin 260 ay (~ 21,5 yil), 3 no’lu emsal igin 294
ay (~ 24,5 yil). Geri dénilg yillarinin ortalamalari yaklasik olarak (21 + 21,5 + 24,5) /3
= ~ 22 yil hesaplanmistir.

Rapor konusu taginmazlarin kullamim aiantarimin biyiikltiga, kullanim fonksiyonlari,

nitelikleri dikkate alindiginda bu siirelerin makul oldugu kanaatine variimistir.
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7.2.2.ULASILAN SONUC

Rapora konu konutlara benzer nitelikte gelir getiren miilkler incelendiginde (konut,
rezidans vs.) gayrimenkullerin yatinm degerferinin 23 - 26 yil icerisinde kendisini amorti
ettigi gdzlenmistir. Bu bilgiden hareketle rapora konu konutlarin da 25 y!l Igerisinde
kendisini amorti edecedi gériigiindeyiz. Taginmazlar icin kapital orani ise (1/25 yil=)
yaklagik % 4,00 olarak hesaplanmistir.

Ofisler icin ise yukarida yapilan analizde yatirm degerlerinin 19 - 23 yil igerisinde
kendisini amorti ettigi gézlenmistir. Bu bilgiden hareketie rapora konu ofislerin de 21 yil
igerisinde kendisini amorti edecedi gériusiindeyiz. Taginmazlar icin kapital orani ise (1/21
yil=) yaklagtk % 4,75 olarak hesaplanmistir.

Diikkdnlar igin ise yukarida yapilan analizde yatinm dederferinin 20 - 22 vil
icerisinde kendisini amorti ettifi gézlenmistir. Bu bilgiden hareketle rapora konu
dikkanlarin da 22 yil icerisinde kendisini amorti edecegi gériisiindeyiz. Taginmazlar igin
kapital orani ise (1/22 yil=) yaklasik % 4,55 olarak hesaplanmistir.

Konutlarin aylik kira getirisinin KDV hari¢ toplam dederi “7.1. Pazar Yaklasim

Yontemi” béliiminde 1.139.530,-TL olarak bulunmugtur. Taginmazlarin yilik net kira
getirisi ise 1.139.530,-TL x 12 AY = 13.674.360,-TL'dir.

Kapital Orani = Yilik Net Gelir / Taginmazlarin Toplam Pazar Degeri denkliginden
hareketle taginmazin toplam pazar dederi;

% 4,00 = 13.674.360,-TL / Taginmazlarin Toplam Pazar Degeri
Konutlarin Toplam Pazar Degeri = 341.860.000,-TL clarak belirlenmistir.

Ofisler aylik kira getirisinin KDV hari¢ toplam degeri *7.1. Pazar Yaklasimi Yéntemi”
boliminde 98.210,-TL olarak bulunmustur. Taginmazlarin yilik net kira getirisi Ise
98.210,-TLx 12 AY = 1.178.520,-TL'dir.

Kapital Orani = Yilik Net Gelir / Taginmaziarin Toplam Pazar Degeri denkliginden
hareketle taginmazin toplam pazar dederi;

% 4,75 = 1.178.520,-TL / Tasinmazlarin Toplam Pazar Dedgeri

Ofislerin Toplam Pazar Degeri = 24.810.000,-TL olarak belirlenmistir.
Dikkalarin ayhk kira getirisinin KDV hari¢ toplam dederi “7.1. Pazar Yaklasimi
Yontemi” bdliminde 1.108.205,-TL olarak bulunmustur. Tasinmazlarin yillik net
kira getirisi ise

1.108.205,-TL x 12 AY = 13.298.460,-TL'dir.

Kapital Orani = Yilik Net Gelir / Taginmazlarin Toplam Pazar Degeri denkliginden
hareketle taginmazin toplam pazar dederi;

% 4,55 = 13.298.460,-TL / Tagsinmazlarin Toplam Pazar Dederi
Diikkénlarin Toplam Pazar Degeri = 292.275.000,-TL clarak belirlenmistir.
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BAGIMSIZ B&LUM NITELIGE Tg:'é‘é:i"a.zl_‘;“
Konut / Rezidans 341.860.000
Ofis 24.810.000
Diikkan 292.275.000
TOPLAM 658.945.000

7.3 UZMAN GORUSU

Kullanilan yéntemlere gére ulagilan pazar dederler asagjida tablo halinde listelenmistir.

DEGERLEME YONTEMI ULASILAN DEGER
Pazar Yakiasimi 637.743.000,-TL
Gelir Yaklasimi 658.945.000,-TL
Uyumlastiriimis Deger 637.743.000,-TL

Her iki ydntemie bulunan degerler arasinda fark oiustugu gdrilmektedir.

Gelir yaklagimi ydntemi gelecekteki tahmini gelir kazanglarimin gliniimizdeki
degerini bulma iglemidir. Bu yoéntemde kullanilan gelece§e yonelik tahmin ve
projeksiyonlar, giincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktérleri ve
strekli istikrarli bir ekonomiye dayalidir.

Ekonominin gesitli nedenlerle ortaya gikabilecek olumlu ya da olumsuz faktérlere
bagh olarak degiskenlik arz edebilecek olmasi ve gayrimenkul rayiglerinin ise her
dénemde kendi iginde daha tutarh bir denge tagidijindan hareketle nihai deder olarak
pazar yaklagimi yéntemi ile bulunan degerin alinmasi uygun gériilmusttir,

Buna gore rapor konusu taginmazlarin toplam pazar degeri 637.743.000,-TL
olarak takdir olunmustur.

8. BOLUM TASINMAZLAR ICIN SIRKETIMIZ TARAFINDAN
HAZIRLANMIS SON UC VYIL ICERISINDEKi
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORLARI

Taginmazlar igin sirketimiz tarafindan daha &énceden hazirlanmis gayrimenkul

degerleme raporu bulunmamaktadir.
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TASINMAZLARIN KONUM KROKILERI
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9. BOLUM SONUC

Rapor iceriginde ézellikleri belirtilen tasinmazlarin yerinde yapilan incelemesinde
konumlarina, biyiikluklering, mimari ozelliklerine, yasal izinlerine ve cevrede yapiian
piyasa arastirmalarina gére ginimiiz ekonomik kosullar itibariyle takdir edilen toplam
pazar degerleri asadidaki tabloda sunulmustur.

TL [ usb ,
Tasinmazlarin toplam pazar deg§eri 637.743.000 , 120.824.000 '

Not: Rapor tarihi itibariyle TCMB sabig kuru 1,-USD = 5,2783 TL'dir.

Tasinmazlarin KDV dahil toplam pazar degeri 740.350.800,-TL"dir.

Rapor konusu tasinmazlarin Sermaye piyasasi mevzuat hilkiimleri
gercevesinde gayrimenkui yatirim  ortakiig portféyiinde “bina” olarak
bulunmalarinda herhangi bir sakinca olmadigr gériis ve kanaatindeyiz.

Isbu rapor (¢ orijinal halinde dizenlenmistir,
Bilgilerinize sunulur. 31 Aralik 2018
(Ekspertiz tarihi: 25 Aralik 2018)

Saygilarimizia,

y

On 'r KAYMAKBAYRAKTAR Ta§k|n PUYAN
Ingaat Mihendisi Isletmeci
Sorumiu Dederleme Uzman SPK Lisansh Degerleme Uzman,

Uydu goriintiisi

Konum krokisi

Fotografiar

Imar durumu yazis;

Yapi kullanma izin belgesi

Yénetim plani ekleri (ditkkaniar igin)

Takyidat yazilan

Takyidath tapu kayit belgesi (A-A2 Biok 78 no’lu B,B.)
Ipotek yazisi

Tapu suretleri

Raporu hazirlayanlar taniticy bilgiler ve SPK lisans belgesi érnekleri (4 sayfa)
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