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Nurol GYO sektordeki 25 yillik tecriibesiyle toplumun ihtiyac ve beklentilerini goz

Kurumsal Profil

onlne alarak kaliteli bir yasam kultlri olusturmaya yonelik coziimler gelistiriyor.
Yonetimden Uretime tiim is stireclerini profesyonel olarak tasarliyor ve yonetiyor.
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Genel Miidiir Mesaji

Kiiresel piyasalarda toparlanma yili olarak kabul edilen 2021 yilinda elde ettigimiz basarili
sonuglarla Nurol markasini gelecege tasimak igin ¢alismaya devam ettik.

Degerli Paydaglarimiz,

Farkli gelismelerle kiiresel glindemin hizla
degistigi, tim diinya Ulkelerini etkileyen
pandeminin yeni varyantlarinin ortaya
¢tkmasiyla belirsizlik ortaminin strdGgu
2021 yilini, her seye ragmen toparlanma
ve degisim yili olarak ifade etmek sanirim

yerinde olacaktir.

Yil boyunca tedarik zincirindeki sorunlar

ve emtia fiyatlarindaki yukari yonli seyir
nedeniyle enflasyonist baskilarin artmasi
kaginilmaz oldu. Astya daha hizli erisen
Ulkeler toparlanma yolunda daha hizli adimlar
atarken asilama konusunda geride kalan
Ulkeler igin ayni seyi séylemek pek miimkiin
degil.

2021 yilindaki gorece toparlanmanin
ardindan Diinya Bankasi'nin Ocak 2022'de
yayinlanan Kiresel Ekonomik Beklentiler
raporunda pandeminin yani sira yilikselen ve
gelismekte olan ekonomilerdeki toparlanmayi
tehlikeye atabilecek unsurlar; enflasyon,
borg ve gelir esitsizligindeki artis olarak
siralandi. Kiiresel bliylimenin yavaslayacagi
ongorilirken 2021 yili igin tahmin edilen
%5,5 seviyesindeki blylime oraninin, 2022
yilinda %4,1'e ve 2023 yilinda %3,2'ye inmesi
beklendigi ifade ediliyor.

Uluslararasi Para Fonu’nun (IMF) Ocak
2022'deki son raporu da énlimiizdeki yillar
icin bliyime oranlarinin ivme kaybedecegini
ongoriyor. IMF, 2021'de %5,9 blytdiugu
tahmin edilen kiiresel ekonominin 2022'de
%4,4 ve 2023'te 3,8 biiylimesinin beklendigini
acikladi. Kiiresel ekonomik toparlanmayi
yavaslatacagi disuinllen etkenlere
bakildiginda yine benzer konulara vurgu
yapildigi goriltyor.

Bolgesel olarak bakildiginda da yine IMF’in
son raporuna gore 2021’de %5,6 buylyen
ABD ekonomisi igin 2022 yili igin blyime
beklentisi %5,2'den %4'e dislrildi. 2021
yilinda %5,2 blyudigi tahmin edilen Euro
Bolgesi icin 2022 biiylime 6ngoriisi 4,3'ten
%3,9'a indirilirken, 2023’e iliskin blyime
tahmini %2'den 2,5'e cikarildi. Pandeminin
baslangi¢ noktasi Cin’in igin de yine benzer
sekilde azalan bir biuylime grafigi ongoriliyor.
2021'de %8,1 bliylyen Cin ekonomisi igin
2022'ye iliskin ekonomik biylime beklentisi
%5,6'dan 4,8'e ve 2023 yili tahmini %5,3'ten
5,2'ye gekildi.

Ulkemiz 2021 yilinda en iyi ekonomik
performans gosteren Ulkelerden biri oldu.
Yilin ilk geyreginde %7,3, ikinci ceyrekte
ise piyasa beklentileri seviyesinde %21,9
oraninda biiyime oranina ulasiimasiyla
toparlanma siirecinin etkileri goriilmeye
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baslandi. 2021 yili Giglincl geyrekte %7,4

olan biylime oranina ulasilirken, hizmetler
sektoriinlin (insaat dahil) katma degeri %12,5
oraninda artarak GSYH bliyimesine 7,1 puan
katkida bulundu. Yilin son geyreginde %9,1
biytyen Turkiye ekonomisi yil genelinde %11
biiyid.

Sirdiiriilebilirlik Onceligimiz

Ekonomi perspektifinde bunlar yasanirken
her gecen gin etkileri fazlasiyla hissedilen
kiresel 1sinma ve neden oldugu sonuglar

yil boyunca hepimizi derinden etkiledi.
Yasadigimiz diinyaya iyi bakmamiz gerektigi
gercegiyle bir kez daha yizlesirken meydana
gelen afetler dogal kaynaklarimizin sinirsiz
olmadigini ve ne kadar kiymetli oldugunu
bizlere tekrar hatirlatti. Strdarilebilirligin
sadece bir kavram olarak anilmamasi ve
kapsadigi tim alanlariyla glindemimizin

ve faaliyetlerimizin ilk sirasinda yer almasi
gerektigine inaniyorum. Arazi gelistirme,
proje tasarimi, pazarlama ve satis alanlarinda
hizmet veren Sirketimizde kaliteli bir

yasam kultird olusturmak igin calisirken,
strdurlebilirligi projelerimizin merkezine
aliyoruz. Gelistirdigimiz N-Green ¢6zlimuyle
dogayla insani tekrar bir araya getiren
eko-yerleskeler olusturuyoruz. Etkin kaynak
kullanimi, atiklari donistiirme, nefes alan
binalar, dogal malzemeler, elektrikli arag sarj
Uniteleri ile stirdurdlebilir ve onarici dogal
yasam alanlari sunuyoruz.

Tum sektorler icin toparlanma yili olan
2021’de Nurol GYO olarak faaliyetlerimize
basariyla devam ettik. Sirketimizin aktif
buylklugl 1.644.540.772 TL, 2021 yih
hasilatimiz ise 484.199.469 TL olarak
gerceklesti.

Kuruldugumuz 1997 yilindan bu yana Nurol
Holding’in yarim asri asan tecriibesinin
1siginda yenilikgi vizyonumuzdan ve

daima daha iyisini Gretmek konusundaki
hassasiyetimizden 6diin vermeden ¢alismaya
devam ediyoruz. Amacimiz ilke ekonomisine
deger katarken, degisen beklentilere uygun
kaliteli, konforlu, giivenli ve saglkli yasam
alanlari yaratarak Nurol markasini gelecege
taslyacak projelere imza atmak. Bu siirecte
yanimizda olan tim paydaslarimiza ve galisma
arkadaslarima gonulden tesekkir ederim.

Saygilarimla,
Nurdogan Topuz
Nurol GYO Genel Mudiirii

Yonetim Kurulu

Sirketimizin Yonetim Kurulu Uyeleri ii¢ yil siireyle gérev yapmak iizere Ortaklar Genel Kurul
toplantisinda segilir ve alti iiyeden olusmaktadir.

Yonetim Kurulu Bagkani

M. Oguz Carmikh

Yonetim Kurulu Murahhas Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi

Semih Kayaalp

S. Ceyda Carmikh Kiligaslan Tarik Ongun

Yonetim Kurulu Bagimsiz Uye

Yonetim Kurulu Bagimsiz Uye

Mehmet Hilmi Ozkazang Necdet Giirbiiztiirk

ADI SOYADI UNVANI BAGIMSIZLIK DURUMU
M. Oguz CARMIKLI

S. Ceyda Carmikli KILICASLAN
Semih KAYAALP

Tarik ONGUN

Mehmet Hilmi Ozkazang

Necdet Gurbuiztirk

Yonetim Kurulu Bagkani

Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz

Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
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Bagimsizlik Beyani

Ust Yénetim ve Organizasyon Semasi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. (Sirket) Yonetim Kurulu'nda, mevzuat, esas s6zlesme ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal
Yonetim Tebligi’nde belirlenen kriterler kapsaminda “bagimsiz tiye” olarak gérev yapmaya aday oldugumu, bu kapsamda;

a) Sirket, sirketin yonetim kontrolii ya da 6nemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile sirketin yonetim kontrolini elinde
bulunduran veya sirkette dnemli derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin ydonetim kontroltine sahip oldugu tiizel kisiler ile
kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim arasinda; son bes yil iginde 6nemli gérev ve sorumluluklar tstlenecek
yonetici pozisyonunda istihdam iliskisinin bulunmadigini, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazli paylarin %5 inden fazlasina birlikte
veya tek basina sahip olunmadigini ya da 6nemli nitelikte ticari iliski kurulmadigini,

b) Son bes yil icerisinde, basta sirketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢ denetimde dahil), derecelendirilmesi ve danismanhgi
olmak lizere, yapilan anlasmalar ¢ergevesinde sirketin dnemli dlglide hizmet veya Urlin satin aldig veya sathg sirketlerde, hizmet veya
Urlin satin alindigi veya satildigi donemlerde, ortak (%5 ve tizeri), 5nemli gérev ve sorumluluklar Gstlenecek yonetici pozisyonunda
calismadigimi veya yonetim kurulu tyesi olmadigimi,

c) Bagimsiz yonetim kurulu tiyesi olmam sebebiyle Ustlenecegim gorevleri geregi gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye
sahip oldugumu,

¢) Mevzuata uygun olarak, tniversite 6gretim Uyeligi harig, Gye olarak segildikten sonra
kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanli ¢alismayacagimi,

d) 31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)'na gére Turkiye'de yerlesik sayildigimi,
e) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ile pay sahipleri arasindaki
¢ikar gatismalarinda tarafsizligimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgiirce karar verebilecek giigli etik

standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

f) Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gorevlerin gereklerini tam olarak yerine getirebilecek 6lgtide sirket
islerine zaman ayirabilecegimi,

g) Sirketin yonetim kurulunda son on yil igerisinde alt yildan fazla yonetim kurulu Gyeligi yapmadigimi,

8) Sirketin veya sirketin yonetim kontroltni elinde bulunduran ortaklarin yénetim kontroliine

sahip oldugu sirketlerin tgten fazlasinda ve toplamda borsada islem géren sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yonetim kurulu Gyesi
olarak gorev almiyor oldugumu,

h) Yénetim kurulu Gyesi olarak segilen tiizel kisi adina tescil ve ilan edilmemis oldugumu,

Yonetim Kurulunuz, ortaklariniz ve ilgili bitiin taraflarin bilgisine beyan ederim.

Necdet GURBUZTURK
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

M. Hilmi OZKAZANG
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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Ust YOnetim

ADI SOYADI UNVANI

Nurdogan TOPUZ Genel Mudiir

Sena ERSQY Proje Gelistirme Direktori

Ulker AFACAN

Kidemli Satis Mudiri

Kiirsat OGUZHAN

Projeler Direktori

Nadir Glnes YILDIZ

Yatirimci iliskileri Kidemli Miidiiri

Recep EMANET

Oasis Cadde Genel Mudira

Proje
Gelistirme

Direktori

Komiteler

Kurumsal Yonetim Komitesi

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkelerine
uyumu, bu ilkelerin Sirket’te uygulanmamasi

halinde nedenlerinin arastirilmasi ve iyilestirici

onlemlerin alinmasi; yatirnmci iliskileri ve
kamuyu aydinlatma konularinda galismalar
yapmak suretiyle Yonetim Kurulu’na destek
vermekte ve yardimci olmaktadir. Komite,
Sirket performansini artirici yontem ve
uygulamalarin hayata gegirilmesinde, Sirket’in
olusturdugu veya olusturacagi sistem ve

suregleri gozden gecirmekte, degerlendirmekte

ve Onerilerde bulunmaktadir.

Sirketimizin Kurumsal Yonetim Komitesi Ug
Uiyeden olusmaktadir.

e Mehmet Hilmi Ozkazang Baskan

e Necdet Giirbiiztiirk Uye

e Nadir Gunes Yildiz Yatirimcl
iliskileri Kidemli
Madaru

Kidemli

Satis . .
Miidiirii Direktori

Organizasyon Semasi

Genel Miidiir

Denetimden Sorumlu Komite

Sermaye piyasasi mevzuatinda ve bu
diizenlemede yer alan esaslara uygun
olarak Sirket’in finansal ve operasyonel
faaliyetlerinin saglikli bir sekilde
gozetilmesini teminen gorev yapmaktadir.
Yonetim Kurulu’na bagli olarak gorev
yapan Komite’nin amaci; Sirket muhasebe
sisteminin, finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasinin, bagimsiz denetimin
isleyisinin ve etkinliginin gbzetimini
saglamaktir. Komite, her tirli i¢-dis veya
bagimsiz denetimin yeterli ve seffaf bir
sekilde yapilmasi igin gerekli tim tedbirlerin
alinmasindan sorumludur.

Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komitesi
iki Gyeden olusmaktadir.

e Mehmet Hilmi Ozkazang Baskan
e Necdet Giirbiiztiirk Uye
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) Yatirimci
Projeler II|§k|Ie i

Kidemli Miidiirdi Genel Mudiirii

Oasis Cadde

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Komite, Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime
iliskin diizenlemelerine uygun olarak Sirketin
varhigini, gelismesini ve devamini tehlikeye
duslrebilecek risklerin erken teshisi, tespit
edilen risklerle ilgili gerekli dnlemler ile
carelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi
amaciyla galismalar yapmaktadir. Sirket'in
Risk limitlerinin belirlenmesi ve yenilenmesi
amaciyla Yonetim Kurulu’na gorus
bildirmekte ve limitlere uyum konusunda
gerekli incelemeleri gergeklestirmektedir.
Riskin belirlenmesi, tanimlanmasi,
degerlendirilmesi ile yonetilmesi siirecine
yonelik incelemelerde bulunmakta ve
gerekli bildirimlerin yerine getirilmesini
saglamaktadir. Komite, Yonetim Kurulu'na
her iki ayda bir durum degerlendirmesine
iliskin rapor vermektedir.

Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi iki iyeden olusmaktadir.

e Mehmet Hilmi Ozkazang Baskan
e Necdet Giirbiiztiirk Uye
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Bir Bakista 2021

310 milyon 200 bin TL

Nurol GYO ¢ikarilmis sermaye tutari

A R R A N ey v}

1 milyar 799 milyon TL

Piyasa degeri

564 milyon 784 bin TL

Nurol Park Projesi toplam nihai deger takdiri
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525 milyon 850 bin TL

Nurol Tower nihai deger takdiri

308 milyon 760 bin TL

Nurol Life Projesi nihai deger takdiri

82 milyon 705 bin TL

Nurol Plaza nihai deger takdiri g2e
&7 oo s B B
38 milyon 450 bin TL /i %@ SNV Y 4G
Nurol Residence nihai deger takdiri :é;__ o Mgl Rl D
AR s Al L)
18 milyon 530 bin TL : E,f_.-"‘- Mol s S
Oasis AVM nihai deger takdiri s 1s” A __'h' 'l Tl
AL MR
: PL w r

700 bin TL

Karum is ve Alisveris Merkezi nihai deger takdiri

484 milyon 199bin TL
Sirketin 2021 hasilat

1 milyar 645 milyon TL
Sirketin aktif bayikligi
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Kalici izler

Gayrimenkul sektériindeki projelerini “Kalici izler” birakmak hedefiyle tasarlayan Nurol
GYO, sektore yon veren global bir oyuncudur. Nurol GYO, gevik davranabilme refleksiyle
degisen ¢agin beklenti ve ihtiyaglari dogrusunda siirekli farklilasan tiiketim aliskanliklarina
cevap veren projeler gelistirmektedir.

Kuruldugu giinden bu yana kalite, gliven

ve itibar kavramlariyla ismi yan yana anilan
Nurol Holding’in kokli gegmisinden glicini
alan Nurol GYO, diinya standartlarinda ve
strdurdlebilir projeleri hayata gegirerek
gelecegin Tiirkiye’sine “Kalici izler” birakma
felsefesiyle gcalismalarini stirdiirmektedir.
Nurol Holding, varlik gosterdigi 6 sektorde
yenilik¢i bakis agisi ve performanslariyla
fark yaratan 35’i agkin sirketiyle tim
paydaslari igin katma degerli Griin ve
hizmet sunmaktadir. Nurol Holding’in
yenililkgilik ve mikemmeliyetgilik
anlayisiyla sekillenen kurum felsefesini
kendisine rehber edinen Nurol GYO,
gayrimenkul sektoriine yol gésteren ve
trendleri belirleyen 6rnek yapilara imza
atmaktadir.

Tecrlibe ve uzmanligi, cagdas projelendirme
ve ¢alisma metotlariyla kusursuz bir sekilde
sentezleyen Nurol GYO, tasarimi fonksiyon
ile bulusturarak ulusal ve kiiresel arenada
ornek olarak gosterilen projelerle adindan
soz ettirmektedir.

Yonetimsel deneyimi, gli¢li vizyonu ve
donanimli insan kaynagi sayesinde arazi
gelistirme, proje tasarimi, pazarlama ve
satig alanlarinda sektorde oyun kurucu
roluni Ustlenen Nurol GYO, karli ve
strdurdlebilir biytime ivmesini her

yil yukari yonlu olacak sekilde revize
etmektedir.

Projelerini son teknolojinin 1siginda

hayata gegiren Nurol GYO, bu anlayis
dogrultusunda marka degerini de her gegen
giin daha da yukariya tagimaktadir.

Gelecegin trendlerini dogru okuma
becerisini bilgiyi analitik diistince yapisiyla
yorumlama yetkinligiyle bulusturan Nurol
GYO, bu sayede gayrimenkul sektdrinln
beklentilerine dogru, hizli ve strdlrilebilir
bir sekilde cevap vermektedir.

Nurol GYO, gliclini gelisime acik, yeniligi
bir yasam felsefesi olarak benimsemis,
motivasyonu ve aidiyet duygusu yiksek
nitelikli calisanlarindan almaktadir. Her
biri isinin ehli ¢alisanlarinin da ozverili

calismalari sayesinde sektore pek ¢ok

“ilk”i kazandiran Nurol GYO, gelecege
kendinden emin adimlarla yurimektedir.
Stratejik planlamalari gergevesinde sembol
niteligindeki yasam alanlarina imza atan
Nurol GYO, fark yaratan mimari tasarimlari,
giincel teknoloji ve akilli ¢goztimlerle
bulusturarak énci kimligini bir kez daha
ortaya koymaktadir.

Bu anlayis cercevesinde 1986 yilinda
Gaziosmanpasa'daki Sheraton Hotels &
Towers Projesi ile birlikte projelendirilen
Ankara Karum is ve Alisveris Merkezi,
hizmete acildigi 1991 yilindan itibaren
sehrin sembol yapilarindan biri olma
ozelligini devam ettirmektedir.

Turkiye'yi ilk kez “Designer Outlet”
kavramiyla tanistiran “OASIS CADDE” ise
2017 yilindan bu yana sehrin bulusma ve
cazibe noktasi olmayi basarmistir. Diinyanin
en saygin markalarinin driinlerini uygun
fiyatlarla tiiketiciyle bulusturan “OASIS
CADDE” ziyaretgilerine sundugu hizmet
kalitesi ile ahgveris keyfini sira disi bir
deneyime déniistiirmektedir. OASIS CADDE;
“Hizli Aligveris”, “Al ve Ug” ve “Ye ve Eglen”
konseptleriyle alisveris merkezi kavramina
boyut atlatmaktadir.

Nurol GYO’nun kaliteli bir yasam kalturi
olusturma anlayisi dogrultusunda hayata
gecirdigi Karum Is ve Alisveris Merkezi,
istanbul Nurol Plaza, Bodrum Oasis
Aligveris Kiltir ve Eglence Merkezi, 2016’da
tamamlanan Nurol Tower ve Nurol Park’tan
olusan proje portfoyiine 2017'de anahtar
teslimlerin basladigi Nurol Life projesi de
eklenmistir.

Ulasim yollarinin kavsak noktasinda

yer alan Seyrantepe’de, 9.525 m?¥lik

arazi tzerinde konumlanan Nurol Life
projesinde misafir evleri, restoranlar,
sinema ve toplanti odalari, spor salonlari
bulunmaktadir. Agilabilen pencerelere,
nefes alan dis cepheye ve yiiksek tavana
sahip orman manzarali rezidans daireler,
kullanicilarina ulasilabilir liks kavramini
yasatmaktadir.

Her bir detay: titizlikle projelendirilen
Nurol Park ise unutulmaya yiz tutmus
mahalle konseptini yenilikgi bir bakis
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acisiyla yeniden yorumlamaktadir. Genis
yesil alanlariyla sehrin iginde adeta bir
vaha gorlinim gizen Nurol Park, agik

hava dinlenme alanlari, avlu ve teraslar
sayesinde modern yasamin izole diinyasina
inat gegmisin naif komsuluk anlayisinin
yeniden canlanmasina yardimci olmaktadir.

is diinyasinin kalbi olan Mecidiyekdy’de
yer alan Nurol Tower ise hem ev hem ofis
hem de ev-ofis olarak kullanmaya elverisli
tasarimi ve gevre dostu uygulamalariyla goz
doldurmaktadir.

imza athg) projelerle ayni zamanda
Turkiye'nin sosyal, kilturel ve ekonomik
cazibe merkezlerini de yaratan Nurol

GYO, portfoylini daha da genisletmek
Gzere galismalarina hiz kesmeden devam
etmektedir.

Nurol GYO’nun vizyon, misyon ve degerleri
ile sirket profili su sekildedir:

Vizyon

Nurol GYO, gayrimenkul sektorliniin
sinirlarini genisletmek, trendlerini
belirlemek ve rekabet gitasini yiikseltmek
vizyonuyla hareket etmektedir.

Misyon

e Cagin ihtiyaclarini misteri beklentileriyle
bulusturan uygun ¢éziimler getirmek.

e Glincel trendleri takip ederek hizl ve
rekabetci projeler yaratmak.

e Diinyaya, Ulkeye ve topluma deger katan,
yenilikgi, cevreyle dost ve suirdirilebilir
projeler gerceklestirmek.

Degerler

e Bireye Saygl
e Emege Saygi
e tibar

e Dirustluk

e Dogruluk

Nurol GYO bu ilkeli yaklagimi ile galisanlari,
yatirimcilari, is ortaklari ve birbirinden
degerli musterileri ile olan iliskilerini
surdirmektedir.

Sirket Profili
Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortaklig

Ortakhklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularda istigal etmektir.
Anonim Sirketi (“Sirket”), 3 Eylil 1997 Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun
tarihinde kurulmustur. Sirket’in merkezi (“SPK”) faaliyet esaslari, portféy yatirm
istanbul’dadir. 1999 yili Aralik ayinda Sirket politikalari ve yénetim sinirlamalarindaki
hisselerinin %49’u halka arz olunmus diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla
olup hisseleri Borsa istanbul A.S.de islem yukimlidar.

gormektedir. 31 Aralik 2021 itibariyla
Sirket’in hisselerinin fiili dolasimdaki pay
orani %35,55’tir.

Sirket istanbul Ticaret Siciline kayith (Sicil
No: 375952) olup, tescilli adresi asagidaki
gibidir:

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul
projeleri ve sermaye piyasasi araglarina
yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (“SPK”) Gayrimenkul Yatirim

Nurol-Maslak Plaza, Buyiikdere Caddesi
No:255 Kat:3 Maslak, istanbul.

Sirket’in internet sitesi adresi
“www.nurolgyo.com”dur.

Sermaye Bilgileri

310.200.000.-TL
400.000.000 .-TL

Cikarilmis Sermayesi
Kayitli Sermaye Tavani

Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Ortagin Adi, Soyadi Sermaye PayI Sermaye Orani
Unvani (TL) (%)
Nurol insaat ve Ticaret A.S. 111.593.252 35,97
Nurol Holding 87.440.000 28,19
Nurol Teknoloji San. ve Mad. Tic. A.S. 17.760.000 5,73
Nurol Otelcilik ve Turizm isletme A.S. 2.680.000 0,86
Halka Agik Kisim 90.714.508 29,24
Diger 12.240 0,01
TOPLAM 310.200.000 100

Sermaye ve Ortaklik Yapisi %

Diger  Diger 0,01

Halka Agik Halka Acik 29,24

Nurol Otelcilik ve | Nurol

o Otelcilik

Turizm Isletme A.S. 0,86

Nurol Teknoloji San. - Nurol Teknoloji
ve Mad. Tic. A.S. 5,73

Nurol Nurol Holding 28,19
Holding

Nurol insaat ve
Ticaret A.S.

Nurol insaat ve Ticaret A.S. 35,97

o

10 20 30 40
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Pay Dagitimi

Kayith Sermaye Tavani

400.000.000 TL olan sirketin Cikarilmig
Sermayesine tekabil eden 310.200.000
(UgyiizOnmilyonikiyiizbin) adet paydan
10.404.000 (OnmilyonDortyizDortbin) adet

pay A Grubu ve nama yazil, 299.796.000
(ikiytizsdoksandokuzmilyonYediyiizdoksanAltibin)
pay da B grubu ve hamiline yazildir.

A grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyeleri’nin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Yénetim Kurulu Uyeleri, sadece A grubu
hissedarlarin gosterecegi adaylar arasindan Genel
Kurul tarafindan segilir. Sirketin kendi hisselerine
iliskin iktisap ettigi pay bulunmamaktadir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla ortaklik
yapisi ve sermaye bilgileri asagidadir.

50 60 70 80




Kalici izler

Konut, ofis ve AVM projelerine yaptigi yatirmlarla sektorde katma deger yaratan Nurol
GYO, planladigi her calismada cografi ve yapisal kriterler kadar yapinin satilabilir ve
kiralanabilir olma 6zelliklerine de dikkat etmektedir.

isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektor ve Bu
Sektor icerisindeki Yeri
Gayrimenkul-finans etkilesiminin gelismesi
acisindan 6zel bir 6neme sahip olan
Gayrimenkul Yatirim Ortaklklari (GYO),
Turkiye'de ilk kez 1995 yilinda kurulmustur.
1997’de ise Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri geregince halka agilip
iIMKB’ye kote olmustur.

ilk yillarda yatirimcilara saglanan devlet
tesvikleri, vergi destekleri ve benzeri
¢abalar sayesinde sektore hatiri sayilir

bir oranda sermaye girisi saglanmistir.
Bunda Turk toplumunun gayrimenkule
yatirim yapma aliskanligi da énemli bir yer
tutmaktadir.

Gayrimenkul sektériinde talebin her gecen
glin artmasi, bu talebi karsilamak Gzere
kurumsal sermayeye ihtiya¢ duyulmasi
ve GYO'larin kiiguik yatirmcilarin kiigik

meblaglar karsiliginda da olsa gayrimenkul
yatirnmi yapabilmesini olanakli kilmasi

gibi unsurlar, daha fazla GYO'nun sektore
girmesinde etkili olmustur. Son yillarda
gayrimenkul sektérinin buyik bir gelisim
kaydetmesi ve makroekonomik kosullar da
GYO'larin giderek daha da artan bir sekilde
gi¢ kazanmasina neden olmustur. GYO'larin
gl¢ kazanmasi ve sayilarinin da her gegen
giin artmasiyla birlikte hayata gegirilen
projelerin niceliginde ve niteliginde de artis
yasanmistir.

1999 yiliigerisinde halka agilan ve

Borsa istanbul'a kote olan Nurol GYO,
portféylnl olustururken cografi ve yapisal
cesitlilik kriterlerinin yani sira gelistirecegi
projelerde satilabilir ve kiralanabilir

olma ozelliklerini de gbz 6niinde
bulundurmaktadir.

Yatinnmlardaki Gelismeler, Tesviklerden
Yararlanma Durumu

Sirket, istanbul, Sisli’de Mecidiyekdy
bélgesinde yer alan Nurol Tower, istanbul
Bagcilar’daki Nurol Park ve Seyrantepe’deki
Nurol Life projelerinde satis-pazarlama
¢alismalarina devam etmektedir.

Sirket’in rapor doneminde yararlandigi veya
suregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

Kiiresel Piyasalar 2021'i Nasil Gegirdi?

Finansal Gostergeler (Milyon TL) 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Donen Varliklar 1.294 896 650 582 474 433
Duran Varliklar 566 945 1.132 1.162 1.166 1.212
Toplam Varliklar 1.860 1.841 1.781 1.744 1.640 1.645
Kisa Vadeli Yakamlultkler 1.143 1.145 1.226 873 1.127 846
Uzun Vadeli Yikimlalikler 510 478 573 514 183 396
Net Kar 151 11 -236 -291 -217 -104
Satis Gelirleri 466,9 351,5 224,0 270,0 282,7 484,2
Satis Maliyetleri 331,8 250,1 159,6 138,4 100,5 126,7
Hisse Senedi Performansi 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Piyasa Degeri (milyon TL) 329,6 380 168 732 2.150,6 1.799,2
Borsa Kapanis Fiyati (TL) 4,12 4,75 2,10 3,57 7,29 5,80
Pay Basina Kar (TL) 2,06 0,14 -2,95 -2,20 -0,81 -0,34
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Pandeminin etkilerinin devam ettigi 2021 yilinda kiiresel piyasalarda ekonomik
toparlanma goriilmeye baslansa da farkli degiskenlerin etkisiyle iilkeler bazinda farkli

sonuglar goriindii.

2020 yilinda pandeminin etkisiyle
tarihte gérilmemis oranlarda daralma
yasayan kiresel piyasalar 2021 yilini
toparlanma siireci olarak gegirdi. Enerji
maliyetlerindeki ylikselisler, enflasyonist
baskilar ve tedarik zincirindeki aksamalar
toparlanma siirecinin dénem dénem
ivme kaybetmesine neden oldu. Ayrica
2021 yilinin Gglinciu geyreginde yeni
virls varyantlarinin gériilmesiyle kiresel
ekonomik aktiviteler de yavasladi.

Diinya Bankasi'nin Ocak 2022’de yayinlanan
Kiresel Ekonomik Beklentiler raporunda
2021 yilindaki gorece toparlanmanin
ardindan COVID-19 varyantlarinin

neden oldugu yeni tehditlerin yani sira
enflasyon, borg ve gelir esitsizligindeki artis
ortaminda ylikselen ve gelismekte olan
ekonomilerdeki toparlanmayi tehlikeye
atabilecek belirgin bir yavaslama siirecine
girilecegi 6ngorisl paylasildi. Rapora gore
kiresel biylime hizinin ivme kaybederek
2021 yilindaki %5,5 seviyesinden, 2022
yilinda %4,1'e ve 2023 yilinda %3,2'ye
inmesi beklendigi ifade ediliyor.

Uluslararasi Para Fonu (IMF) ise kiresel
ekonomik toparlanmanin devam ettigine
isaret etmekle birlikte Ekim ayi Diinya
Ekonomik Gérlinim Raporu’nda, 2021

igin klresel ekonomik biiylime tahminini
0,1 puan asagi yonli revize ederek %5,9
dizeyine indirmigsti. Ocak ayinda yayinlanan
son raporda ise 2021'de %5,9 bliyudugu
tahmin edilen kiiresel ekonominin 2022'de
%4,4 ve 2023'te %3,8 bliyiimesinin
beklendigi kaydedildi. Raporda, devam
eden tedarik zinciri aksakliklarinin ve
enflasyonist baskilarin kiiresel ekonomik
toparlanmayi bir miktar yavaslathig ifade
edildi.

OECD’nin Kasim Ara Donem Ekonomik
GOrunlim Raporu da benzer gorisler
iletildi. 2021 yili boyunca tiim

ekonomilerde hissedilen baskilarin

gida ve emtia piyasalarinda goriinen
tedarik aksakliklarinin fiyat artiglarina
neden oldugu ifade edildi. OECD’ye

gore ylksek eneriji fiyatlari, temel ve ara
mallarin Gretimini sinirlandirirken Gretim
zincirlerindeki zorluklarin etkileri de yil
boyunca hissedildi. Diger taraftan OECD’nin
kiresel buylime beklentilerine iligkin
senaryosu; diinyanin salgin ile daha iyi
basa ¢ikmasi, para ve maliye politikalarinin
2022 boyunca genel olarak destekleyici
kalmasiyla kiiresel toparlanmanin devam
etmesi yoniinde. OECD eylil ayinda

2021 igin %5,7 olarak agikladigi kiiresel
ekonomide blylime tahminini %5,6'ya
indirdi. Buytme tahmini 2022 igin %4,5'te
sabit tutulurken, 2023 igin ise %3,2 olarak
aciklandi.

T.C. Cumhurbagkanligi Strateji ve Bltge
Baskanligi'nin Dlinya Ekonomisindeki Son
Gelismeler 2021 3. Ceyrek Bilteni ise
kiiresel ticaretin salgin dénemine gore
belirgin diizeyde toparlandigini ifade
ediyor. Kiiresel ticarette 2020 yilinin ikinci
ceyreginde salgin nedeniyle yasanan sert
disusiin, 2021 itibariyla yerini toparlanma
egilimine biraktiginin anlasildigi raporda,
bununla birlikte yilin ikinci yarisinda

kritik sektorlerdeki aksakliklar nedeniyle
kiiresel mal ticaret hacmindeki artis
hizinin yavaslayabilecegi degerlendiriliyor.
Nitekim gectigimiz yilin liciincl ceyreginde
baslayan artig egiliminin 2021 yilinin
Uglincl geyreginde sekteye ugradigi
anlasiliyor. Birlesmis Milletler Ticaret ve
Kalkinma Konferansi (UNCTAD) verilerine
gore kiresel ihracatta 2021 yih Gglncu
ceyreginde bir dnceki yilin ayni geyregine
gore %5,9 diizeyinde artis yasanirken, bir
onceki ceyrege gore %0,6 oraninda dusls
kaydedildigi belirtiliyor.

Bolgesel Gelismeler

IMF’'in Ocak 2022 raporunda ABD'de

ve bazi gelismekte olan ekonomilerde
enflasyonun hizla arttigina isaret ediliyor.
Yiikselen enflasyonun salginla ilgili arz-talep
uyumsuzluklarini ve bir yil 6ncesine kiyasla
yliksek emtia fiyatlarini yansittigi aktarirken
2021’de % 5,6 blytiyen ABD ekonomisi igin
2022 yiliigin buylime beklentisi %5,2'den
%4'e duslirildi. 2023 yili biytime tahmini
%2,2'den 2,6'ya cikarildi.

Euro Bolgesi ekonomisinin ise 2021 yilinda
%5,2 buyldugu tahmin edildi.

Bolgenin 2022 yilina iliskin buylime
beklentisi %4,3'ten %3,9'a indirilirken,
2023’e iliskin blylime tahmini %2'den
%2,5'e cikarilsa da yavaslamanin siirecegi
ongorildu.

Avrupa'nin 6nde gelen ekonomilerinden
Almanya'nin 2022 yili biylime tahmini
%4,6'dan 3,8'e, Fransa'nin %3,9'dan 3,5'e,
italya'nin 4,2'den 3,8'e ve ispanya'nin
%6,4'ten 5,8'e gekildi.

Rapora gore, COVID-19 salgininin ortaya
¢iktig Cin'de ekonomik buyime 2021'de
%8,1 olarak gergeklesti. Cin'de 2022’ye
iliskin ekonomik buyime beklentisi
%5,6'dan 4,8'e ve 2023 yili tahmini
%5,3'ten 5,2'ye gekildi.

Bu revizyonlarla ylikselen piyasalar ve
gelismekte olan tlke ekonomilerine yonelik
blylme beklentisi, 2022 igin %5,1'den
4,8'e disurulirken, 2023 igin %4,6'dan
4,7'ye gikarildi.

Uluslararasi Para Fonu (IMF)- Diinya Ekonomik Goriinim Raporu (Ocak 2022), Diinya Bankasi- Kiiresel Ekonomik Gortinim Raporu (Ocak 2022), Cumhur-
baskanlg Strateji ve Bltce Bagkanligi — Diinya Ekonomisinde Gelismeler Biilteni (Ekim 2021), OECD-Ara Dénem Ekonomik Gériiniim Raporu
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Tiirkiye’deki ekonomik gelismeler ve konut satisi

2021 yilinda kiiresel salginin etkileri devam etmesine ragmen Tiirkiye ekonomisi %11

biiyiime oranina ulasti.

2021 yilinda Tiirkiye ekonomisi
Koronavirus salgininin etkilerine ragmen
2021 yih ilk geyrekte Turkiye, en iyi
performans gosteren ekonomilerden biri
oldu ve piyasa beklentilerinin tizerinde %7,3
blyume oranina ulasti. Bu slregte ihracatta
rekorlara imza atilirken sanayi tretimi de
blytumenin lokomotifi oldu. Bu dénemde
salgin kaynakli gelir kaybina yonelik farkh
kesimlere destek 6demeleri gergeklestirildi.
Yilin ikinci geyreginde tam kapanma donemi
yasanirken de bu destekler devam etti.
Kamuya yonelik vergi ve prim borglari igin
yapilandirma imkani da tanindi. 2021 yili
ikinci ceyreginde Turkiye ekonomisi, piyasa
beklentileri seviyesinde, %21,9 oraninda
bilyuyerek toparlanmanin gigli bigimde
sirdGguni gosterdi.

Temmuz ayi itibariyla kisitlamalarin
tamamiyla kaldiriimasi turizm sektériinin
canlanmasini sagladi. Ulastirma ve
konaklama hizmetlerinin blytumesi
toplam hizmetler sektériinin biytimesini
destekledi. Kiresel 6lgekte yasanan

¢ip krizinin, otomotiv ve beyaz esya
sektorlerinde belirgin olumsuz etkisi
olmasina karsin sanayi sektortindeki glgli
ivme Uglnci ceyrekte de surd.

T.C. Cumhurbaskanlhgi Strateji ve Bitge
Baskanligi verilerine gore 2021 yih

Uglinci geyreginde Turkiye ekonomisi

%7,4 oraninda buylyerek toparlanmanin
strdlguni gosterdi. 2021 yilinin tglincl
ceyreginde mevsim ve takvim etkilerinden
arindirilmis GSYH %2,7 oraninda artis
gosterdi. Uclincii geyrekte Giretim yéniinden
blyume gergeklesmelerine gore; Hizmetler
sektori (insaat dahil) katma degeri tglncl
ceyrekte %12,5 oraninda artarak GSYH
blyumesine 7,1 puan katkida bulundu.
Toplam tiiketim 2021 yilinin Gglnci
ceyreginde %9,2 oraninda artarken,
biiylimeye katkisi 6,6 puan oldu. insaat
yatirimlari ise tGglincu ¢eyrekte %9,6
oraninda azaldi. (Buylmeye katkisi negatif
1,3 puan). Makine teghizat yatirnmlari 7
ceyrektir stiren artigini stirdiirdii ve %17,5
oraninda artt.

Turkiye'de yilin son geyreginde, ylksek faiz
donglsu yerine, "ylksek biylime, dislik
cari aglk" odakli yeni bir ekonomi politikasi
uygulamaya konuldu. Déviz kurlarindaki
asiri dalgalanmalar yeni finansal
enstriimanlarin devreye alinmasiyla
onlendi.

Turkiye istatistik Kurumu (TUIK) gayrisafi
yurt ici hasila (GSYH) sonuglarina gore
Turkiye ekonomisi 2021’in son ¢eyreginde
%9,1, yil genelinde ise %11 blyudu.
Turkiye istatistik Kurumu (TUIK) verilerine
gore Aralik ayinda enflasyonun (TUFE)
aylik bazda %13,58 artis kaydetti. 2021
enflasyonu %36,08 seviyesinde gergeklesti.

IMF'in Ocak 2022 tarihli raporunda Turkiye
ekonomisi igin 2021 blyume tahminini
%9'dan %11 seviyesine ylikseltmisti. IMF
2022 ve 2023 bliyime beklentisini Ekim
2021’deki tahminine gore degistirmeyerek
yuzde 3,3 seviyesinde birakt.

Ekonomik is Birligi ve Kalkinma Orgiiti
(OECD) ise Kasim Ara Donem Ekonomik
GOrliniim Raporu’nda enflasyonun gok
yuksek ve kalici olabilecegini belirtti.
Raporda faiz indirimlerinin enflasyon
beklentileri, déviz kuru ve hanehalki geliri
Uzerindeki baskiyr artirdigi vurgulandi. Turk
ekonomisinin gelecek yila iligkin buylime
tahmini de %3,1’den %3,3'e ylkseltilirken,
2023 yiliigin ise %3,9 blyime tahmini
yapildi.

isglicii istatistikleri

Turkiye istatistik Kurumu (TUIK), Aralik
2021'e iligkin is glicl istatistiklerine gore
mevsim etkisinden arindiriimis issizlik

orani %11,2 seviyesinde gerceklesti. Ulke
genelinde 15 ve daha yukari yastakilerde
issiz sayisi, gecen yilin Aralik ayinda bir
onceki aya gore 2 bin kisi artarak 3 milyon
794 bin kisiye ¢ikti. Ayni donemde issizlik
orani 0,1 puan diserek %11,2 oldu.

Mevsim etkisinden arindiriimis istihdam
edilenlerin sayisi 2021 yili Aralik ayinda
bir 6nceki aya gore 236 bin kisi artarak 30
milyon 141 bin kisi, istihdam orani ise 0,3
puanlik artig ile %47,0 oldu.

Geng niifusta mevsim etkisinden
arindirilmis igsizlik orani %20,8, istihdam
orani %34,1 oldu.

Odemeler dengesi

Aralik ay itibariyla, cari islemler dengesi
3.841 milyon dolar agik verirken, 2021

yili cari islemler agigi ise 14,9 milyar dolar
seviyesinde gergeklesti. TUIK’in agikladig
Dis Ticaret Endekslerine gore (Subat 2022)
2021’de net dogrudan yabanci sermaye
yatirimlari 7,7 milyar dolar oldu. Bu
rakamin 5,8 milyar dolari net gayrimenkul
alimlarindan geldi. Bir baska ifadeyle,
yabanci sermaye yatirimlarinin yiizde 75’ini
yabancilarin emlak alslari olusturdu.

Ekonomik giiven endeksi

Turkiye istatistik Kurumu, Aralik 2021
ekonomik giiven endeksi verilerine gére
gliven endeksi Kasim ayinda 99,3 iken,
Aralik ayinda %1,8 oraninda azalarak
97,6 degerine distu. Ekonomik giiven
endeksindeki diisis, tiiketici, reel kesim
(imalat sanayi), hizmet, perakende ticaret
ve ingaat sektori gliven endekslerindeki
dislslerden kaynaklandi.

Konut satig sayilari, Aralik 2021
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Kaynak: TUIK, Uluslararasi Para Fonu (IMF)- Diinya Ekonomik Gériiniim Raporu, Diinya Bankasi-
Kiresel Ekonomik Gértinim Raporu, Cumhurbagkanligi Strateji ve Biitge Bagkanhgi
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Satis sekline gore konut satisi,
Aralk 2020-2021
Konut satig sayilari
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ipotekli satislar Diger satiglar

Tirkiye genelinde 2021 yilinda 1 milyon
491 bin 856 konut satildi

Konut satiglari 2021 yilinda bir 6nceki
yila gore %0,5 azaligla 1 milyon 491 bin
856 olarak gergeklesti. Konut satiglarinda
istanbul 276 bin 223 konut satisi ve %18,5
ile en yiiksek paya sahip oldu. istanbul'u
144 bin 104 konut satisi ve %9,7 pay ile
Ankara, 86 bin 722 konut satisi ve %5,8
pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin
en az oldugu iller sirasiyla 267 konut ile
Hakkari, 377 konut ile Ardahan ve 871
konut ile Bayburt oldu.

Turkiye genelinde Aralik ayinda 226 bin
503 konut satild

Turkiye genelinde konut satiglari Aralik
ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore
%113,7 artarak 226 bin 503 oldu. Konut
satislarinda istanbul 39 bin 26 konut
satisi ve %17,2 ile en yliksek paya sahip
oldu. istanbul'u 21 bin 481 konut satisi
ve %9,5 pay ile Ankara, 13 bin 386 konut
satisi ve %5,9 pay ile izmir izledi. Konut
satislarinin en az oldugu il 44 konut ile
Hakkari oldu.

ipotekli konut satislari 45 bin 260 olarak
gergeklesti

Turkiye genelinde ipotekli konut satislari
Aralik ayinda bir énceki yilin ayni ayina
gore %209,3 artis gostererek 45 bin 260
oldu. Ocak-Aralik doneminde gergeklesen
ipotekli konut satiglari ise bir dnceki yilin
ayni donemine gore %48,6 azaligla 294
bin 530 oldu. 2021 yilinda toplam konut
satislari icinde ipotekli satislarin payi
%19,7 olarak gergeklesti.

Diger satis turleri sonucunda 181 bin 243
konut el degistirdi

Turkiye genelinde diger konut satislari
Aralik ayinda bir énceki yilin ayni ayina
gore %98,4 artarak 181 bin 243 oldu.

Satis durumuna goére konut satisi,
Aralik 2020-2021

Konut satis sayilari
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ilk el satis mm ikinci el satis

Ocak-Aralik déneminde gergeklesen diger
konut satislari ise bir dnceki yilin ayni
dénemine gore %29,3 artigla 1 milyon
197 bin 326 oldu. 2021 yilinda toplam
konut satislari icinde diger satislarin payi
%80,3 olarak gergeklesti.

ilk el konut satis sayisi 76 bin 747 olarak
gerceklesti

Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi
Aralik ayinda bir énceki yilin ayni ayina
gére %108,0 artarak 76 bin 747 oldu. ilk
el konut satiglari Ocak-Aralik déneminde
ise bir dnceki yilin ayni donemine

gbre %1,7 azalisla 461 bin 523 olarak
gercgeklesti. 2021 yilinda toplam konut
satiglariiginde ilk el satislarin payr %30,9
olarak gergeklesti.

ikinci el konut satislarinda 149 bin 756
konut el degistirdi

Turkiye genelinde ikinci el konut satislari
Aralik ayinda bir énceki yilin ayni ayina
gbre %116,8 artis gostererek 149 bin
756 oldu. ikinci el konut satislari Ocak-
Aralik doneminde ise bir 6nceki yilin ayni
dénemine gore %0,1 artigla 1 milyon 30
bin 333 olarak gergeklesti. 2021 yilinda
toplam konut satislari iginde ikinci el
satislarin payi %69,1 olarak gergeklesti.

Turkiye genelinde 2021 yilinda
yabancilara 58 bin 576 konut satildi
Yabancilara yapilan konut satiglari

2021 yilinda bir 6nceki yila gore %43,5
artarak 58 bin 576 oldu. 2021 yilinda
toplam konut satislari iginde yabancilara
yapilan konut satisinin payi %3,9 oldu.
Yabancilara yapilan konut satiglarinda ilk
sirayl 26 bin 469 konut satisi ile istanbul
ald1. istanbul'u sirasiyla 12 bin 384 konut
satisl ile Antalya, 3 bin 672 konut satisi ile
Ankara izledi. Yabancilara yapilan konut
satislari 2021 yili Aralik ayinda ise bir

*Kaynak: TUIK Konut istatistikleri, Aralik 2021
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2021 yilinda toplam

konut satislari iginde ilk el
satislarin pay1 %30,9 olarak
gergeklesti.

onceki yilin ayni ayina gore %77,1 artarak
7 bin 841 oldu. Aralik ayinda yabancilara
yapilan konut satislarinda ilk siray1 3

bin 300 konut satisi ile istanbul ald.
istanbul'u sirasiyla bin 827 konut satisi ile
Antalya, 489 konut satisi ile Ankara izledi.

Ulke uyruklarina gére 2021 yilinda en ¢ok
konut satisi iran vatandaslarina yapildi
iran vatandaslari 2021 yilinda Tiirkiye'den
10 bin 56 konut satin ald1. iran'i, 8 bin
661 konut ile Irak ve 5 bin 379 konut ile
Rusya Federasyonu vatandaslari izledi.

iran vatandaslari 2021 yil Aralik ayinda
ise Turkiye'den bin 462 konut satin aldi.
iran vatandaslarini sirasiyla bin 39 konut
ile Irak, 885 konut ile Rusya Federasyonu
vatandaglari izledi.

Turkiye'de 2021 yilinda kadinlar 506 bin
495, erkekler 819 bin 730 konut satin aldi
Turkiye genelinde 2021 yilinda kadinlar
%34,0 pay ile 506 bin 495, erkekler %54,9
pay ile 819 bin 730 konut sahibi olurken,
%1,9 pay ile 28 bin 900 konut kadin ve
erkek tarafindan ortaklasa alindi.

2021 yilinda Turkiye'deki toplam konut
satislari icinde en yiksek paya sahip olan
istanbul'da; kadinlar 83 bin 226 konut,
erkekler 142 bin 120 konut, kadinlar ve
erkekler ortak olarak 6 bin 962 konut

satin aldi.
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Hayata gecirdigi cagdas projelerde en glincel teknolojilerden yararlanan

Sirket Faaliyetleri

Nurol GYO, faaliyetleri kapsaminda surdrtlebilir konutlar, yasam alanlari,
AVM'ler ve ofisler insa etmektedir.
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Nurol GYO, AVM’den yasam alanlarina uzanan genis portféyiiyle gayrimenkul ihtiyaglarina

uygun ¢oziimler getirmektedir. Yapilarda en giincel insaat teknikleri ile en kaliteli beton
ve geligi bulusturan Nurol GYO, dogal afet gibi olasi durumlari da titizlikle ele alarak

projelerini gelistirmektedir.

Portfoydeki Varlik ve Haklara iliskin Agiklamalar / Ekspertiz Raporu Ozetleri

Nurol Tower

Nurol Tower, Nurol GYO’nun dikkat ¢eken cevre dostu bir ev ve ofis projesidir. Yasam alani 73 m?'den 193 m?ye degisen ve sundugu
ayricalikli hizmetleri ile hem ev hem ofis olarak kullanim imkani sunarak modern yasamin ihtiyaglarina ¢6ziim getirmektedir.
Amerikan Yesil Binalar Konseyi tarafindan verilen Yesil Bina Sertifikasi LEED Gold kriterlerine gore insa edilen bu yapinin tiim Uniteleri
glineydogu ve glineybatiya bakacak sekilde tiggen formda tasarlanmistir.

Nurol Tower - Mecidiyekéy

RAPOR BILGILERi

YONETICi OZETi

Degerlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Dayanak Sozlesmesi

01 Aralik 2021 - 003

Degerlenen Miilkiyet Haklan

Tam Miilkiyet

Ekspertiz Tarihi 28 Aralik 2021
Rapor Tarihi 31 Aralik 2021
Rapor No 2021/NUROLGYO/003

GAYRIMENKULLERE AiT BiLGILER

Gayrimenkullerin Adresi

izzetpasa Mahallesi, Yeni Yol Caddesi, Lale Sokak
No: 2 Nurol Tower, 130 adet bagimsiz boltim
Sisli/ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti

istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 246DY1C
pafta, 9773 ada, 6.842 m? yiizélgimli, 3 no’lu parselde
kayith 130 adet bagimsiz bolum.

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (TAM)

imar Durumu

“Turizm Tesis Alan1”,
"Emsal (E): 3,00 ve Hmax: Serbest"

Toplam Satilabilir / Kiralanabilir Alan

16.207 m?

Raporun Konusu

Bu rapor yukarida adresi belirtilen bagimsiz boltimlerin
ayri ayri ve toplam pazar degerlerinin tespitine yonelik
hazirlanmigtir.

TASINMAZLARIN PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

Bagimsiz Béliimlerin Toplam Pazar Degeri

525.850,000-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Ugur Avci (SPK Lisans Belge No: 402175)

Sorumlu Degerleme Uzmani

Nurettin Kulak (SPK Lisans Belge No: 401814)

Portféyiinde yer alan projeler dikkate alindiginda siirdiiriilebilirligin Nurol GYO’nun en
onemli kriterlerinden biri oldugu gériilmektedir.

Nurol Park

Nurol GYO’nun ilk karma projesi olarak kayda gecen Nurol Park, istanbul Giinesli'de Basin Ekspres Yolu {izerinde bulunmaktadir. “Yasam
vadisi” yaklasimi ile 55.000 m?lik bir alanda insa edilen Nurol Park, karma kullanima uygun olarak tasarlanmistir. Nurol GYO tarafindan
satin alinan ve Hirriyet Medya Towers’in bulundugu alanda insa edilen proje, agirlikli olarak konutlardan olusmaktadir. 1.186 Unitelik konut
kismi, 119 Unitelik ofis blogu, 326 Unitelik K blok ve agikhava alisveris merkezinden olusmaktadir.

YONETICi OZETi

RAPOR BILGILERi

Degerlemeyi Talep Eden Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Dayanak Sozlesmesi 01 Aralik 2021 - 004-005-006

Degerlenen Miilkiyet Haklari Tam Miulkiyet

Ekspertiz Tarihi 28 Aralik 2021

Rapor Tarihi 31 Aralik 2021

Rapor No 2021/NUROLGYO/004-005-006

Nurol Park - Basin Ekspres

GAYRIMENKULE AiT BiLGILER

Gayrimenkuliin Adresi 15 Temmuz Mahallesi, Glilbahar Caddesi, NO:45;
Bahar Caddesi, NO: 41 Nurol Park Sitesi, A, B, C, D, G ve
K Blok, Toplam 279 Adet Bagimsiz Bolim,
Bagcilar/ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti istanbul ili, Bagcilar ilgesi, Kirazli Kéyi, Giinegli Ciftligi
Mevkii, 245DS4B pafta, 3153 adada konumlu "A Blok 34
Kath, B Blok 15 Katli, C Blok 34 Katli, D Blok 30 Kath, E
Blok 6 Katli, F Blok 11 Katl, G Blok 11 Katli, H Blok 23 Katli,
J Blok 24 Katli ve K Blok 33 Katli Betonarme Mesken, Ofis,
isyeri ve Arsasi" nitelikli ana taginmaz biinyesinde yer
alan 366 adet bagimsiz bolim

Sahibi Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. (TAM)

imar Durumu “Prestij Hizmet Alani”
"KAKS: 2,00 ve TAKS: 0,50 "

Toplam Satilabilir / Kiralanabilir Alan 41.791 m?

Raporun Konusu Bu rapor yukarida adresi belirtilen bagimsiz boltimlerin
ayri ayri ve toplam pazar degerlerinin tespitine yonelik
hazirlanmigtir.

TASINMAZLARIN PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

Taginmazlarin toplam pazar degeri 564.784.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Alican Kogali (SPK Lisans Belge No: 401880)
Nurettin Kulak (SPK Lisans Belge No: 401884)

Sorumlu Degerleme Uzmani
Sorumlu Degerleme Uzmani
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Nurol Life

Nurol GYO’nun istanbul’da gelistirdigi diger bir projesi Nurol Life, Tiirk Telekom Arena’nin hemen yani basinda, 9.525 m? lik arazi tizerinde
konumlanmaktadir. Rezidans ayricaliklarini heyecan verici detaylarla bulusturan 50 kath Nurol Life, 440 adet kule dairesi, 26 adet teras evi
ile prestiji ve konforu bir arada sunmaktadir. Havuz, kafe ve 50. katta Roof Bar olanaklarini da kapsayan Nurol Life projesinde 50 adet de

ofis yer almaktadir.

RAPOR BILGILERi

YONETICi OZETi

Degerlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Raporu Hazirlayan kurum

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Talep / Sézlesme Tarihi - No

01 Aralik 2021 - 007

Degerlenen Miilkiyet Haklari

Tam Muilkiyet

Ekspertiz Tarihi 28 Aralik 2021
Rapor Tarihi 31 Aralik 2021
Rapor No 2021/NUROLGYO/007

GAYRIMENKULLERE AiT BiLGILER

Gayrimenkuliin Adresi

Huzur Mahallesi, Cendere Caddesi Gizerinde
konumlu, 122 kapi numarali, Nurol Life biinyesindeki
37 adet bagimsiz bolim

Sariyer/iISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti

istanbul ili, Sariyer ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi'nde
yer alan 3 ada 9.525,68 m? ylizélgtimlu "57 katli
betonarme bina ve arsasi" nitelikli 54 no'lu parselde
yer alan 37 adet bagimsiz bélim

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. (TAM)

imar Durumu

"Turizm+Ticaret Alani (T.T.)"
"Emsal: 2,00, TAKS-HMAX: Serbest"

Toplam Satilabilir / Kiralanabilir Alan

11.162 m?

TASINMAZIN TOPLAM DEGERLERI (KDV HARIC)

Taginmazlarin toplam pazar degeri

308.760,000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Ugur Avci (SPK Lisans Belge No: 402175)

Sorumlu Degerleme Uzmani

Nurettin Kulak (SPK Lisans Belge No: 401814)
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Nurol Life - Seyrantepe

Nurol Plaza

Verimli ve kaliteli calisma ortamlari yaratma felsefesinden yola ¢ikilarak hayata gegirilen Nurol Plaza, is diinyasinin kalbinin athgi
Levent-Maslak aksi tizerinde konumlanmistir. Ayni 6zelliklere sahip iki bloktan olusan Nurol Plaza’da, her iki blokta da 710 m?lik

19 ofis kati, bir tesisat-siginak-garaj kati, lic otopark kati ve bir bina yénetim kati bulunmaktadir. Panoramik istanbul Bogazi ve
Karadeniz manzarasina hakim olan katlarin bulundugu Nurol Plaza’da tiim kapali alanlar ve bina gevresi CCTV sistemi ile gozetim altinda

tutulmaktadir.

RAPOR BILGILERi

YONETICi OZETi

Degerlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Raporu Hazirlayan kurum

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Talep / S6zlesme Tarihi - No

01 Aralik 2021 - 002

Degerlenen Miilkiyet Haklari

Tam Miilkiyet

Ekspertiz Tarihi 28 Aralik 2021
Rapor Tarihi 31 Aralik 2021
Rapor No 2021/NUROLGYO/001

GAYRIMENKULLERE AT BILGILER

Gayrimenkullerin Adresi

Maslak Mahallesi, Bliyiikdere Caddesi Uizerinde
konumlu, 255 kapi numarali, B Blok, 27, 28, 33, 34, 39,
40, 45, 46, 51, 52,57, 58, 117 ve 118 no’lu bagimsiz
béliimler, Sariyer/iISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti

istanbul ili, Sariyer ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi, 2 pafta
4064 ada, 1 no’lu parselde kayith "Kargir isyeri" nitelikli
ana taginmaz biinyesinde yer alan 14 adet

bagimsiz bolim

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (TAM)

imar Durumu

“Ticaret Alani (T2)”,
"TAKS: 0,40 ve Emsal: 2,00"

Toplam Satilabilir / Kiralanabilir Alan

3.889,83 m?

TASINMAZLARIN PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

Taginmazlarin toplam pazar degeri

82.705,000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Ugur Avci (SPK Lisans Belge No: 402175)

Sorumlu Degerleme Uzmani

Nurettin Kulak (SPK Lisans Belge No: 401814)
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Nurol Plaza - Maslak
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Karum is ve Alisveris Merkezi

Ankara’nin ilklerinden biri olan Karum is ve Alisveris Merkezi, 1986'da projelendirilip 1991’de tamamlanmistir. Bagkentin simgelerinden
biri haline gelen Karum, Sheraton Hotels & Towers Projesi kapsaminda hayata gegirilmistir. Geleneksel Tiirk mimarisiyle modern mimariyi

bulusturan bu yapi zengin mekanlara sahip bir alisveris ve is merkezi olarak Ankaralilarin yasaminda énemli bir yer tutmaktadir.

Tunali Hilmi Caddesi, Arjantin Caddesi ve Tahran Caddesi’'nin kesisme noktasinda yer alan Karum'da; 382 magaza, 103 ofis ve 2 otopark kati
ve 27.000 m? kiralanabilir alan bulunmaktadir.

Karum is ve Aligveris Merkezi - Ankara

RAPOR BILGILERi

YONETICi OZETi

Degerlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum

Reel Degerleme Gayrimenkul Fizibilite

Talep / Sézlesme Tarihi - No

01 Kasim 2021

Degerlenen Miilkiyet Haklan

Tam Miilkiyet

Ekspertiz Tarihi 27 Aralik 2021
Rapor Tarihi 28 Aralik 2021
Rapor No NUGYO - 2110089

GAYRIMENKULE AiT BiLGILER

Gayrimenkuliin Adresi

Gaziosmanpasa Mahallesi, iran Caddesi,
Karum is ve Aligveris Merkezi,

No:21, No: 439,

Cankaya / ANKARA

Degerlemeye Konu Olan Taginmazlar

Gaziosmanpasa Mah. iran Cad. Karum is Merkezi, 439

Numarali Bagimsiz Bolim

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Imar Durumu

1/1000 Uygulama Imar Plan’nda Imar Lejand:
“Uluslararasi Turizm ve Ticaret Merkezi Alani”,
Plan notlari: Emsal (E): 3,35 ve Hmax: Serbest

Toplam Satilabilir / Kiralanabilir Alan

112 m?

TASINMAZIN PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

439 Bagimsiz Bolim
Numarali Taginmaz

Toplam pazar degeri
700.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Degerleme Uzmani

A. Ozgiin Hergiil (SPK Lisans Belge No: 402487)

Sorumlu Degerleme Uzmani

Eren Kurt (SPK Lisans Belge No: 402003)
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Nurol Residence

ilhamini, yeniden yaratilan tarihi bag evlerinden alan Nurol Residence Ankara’nin en keyifli yapilarindan biri olarak yerini almistir. Manzarali

68 m?lik teras, bahgeye agilan 170 m? lik salon, 6zek mutfak ve bunlarin yani sira 6zel banyolu alti yatak odasiyla toplam 624 m? lik dev bir daire

sunmaktadir.

Ayrica biylk dairelerden farkl olarak 98 m?lik 1+1 ve 134 m?lik 2+1 daireler de mevcuttur. Yapi biinyesinde 1.500 m?lik sosyal tesis, iki adet
squash kortu, aerobik ve fitness alanlari, Tlrk Hamami, buhar odasi, sauna, masaj odasi, duglar, soyunma odasi, vitamin bar, masa tenisi, bilardo ve

yari olimpik ylizme havuzu gibi alanlar da bulunmaktadir. Projenin tasarim asamasinda yangin ve su baskinlarina karsi gerekli planlar yapilarak tim

tedbirler alinmistir.

RAPOR BILGILERi

YONETICi OZETi

Degerlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum

Reel Degerleme Gayrimenkul Fizibilite

Talep / S6zlesme Tarihi - No

01 Kasim 2021

Degerlenen Miilkiyet Haklari

Tam Miulkiyet

Ekspertiz Tarihi 27 Aralik 2021
Rapor Tarihi 28 Aralik 2021
Rapor No NUGYO - 02110088

GAYRIMENKULLERE AiT BILGILER

Gayrimenkullerin Adresi

Bagcilar Mahallesi, Koza Caddesi, No: 128-130 (Vedat Dalokay
Caddesi No: 11) Nurol Residence Blok: 6,8,10,11 B Blok: 1,4,5 C
Blok: 1, 4, 10, 14, 15, 21, 27, 30, 32,

35, Bag Evi 37 Nolu Bagimsiz Bolimler

Degerlemeye Konu Olan Taginmazlar

Cankaya ilgesi Bagcilar Mahallesi, Nurol Residence'ta yer alan
18 adet bagimsiz bolim

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

imar Durumu

1/1000 Uygulama imar Plan’’nda imar lejandi:
“Konut + Ticaret + Bag Evi Alan1”, Plan notlari:
ingaat Nizami: blok nizam ve Hmax: 38m.

Toplam Satilabilir / Kiralanabilir Alan

5.754 m?

TASINMAZIN PAZAR DEGERI (KDV HARI()

Toplam 18 Adet Taginmaz

Toplam pazar degeri
38.450,000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Degerleme Uzmani

A. Ozgiin Hergiil (SPK Lisans Belge No: 402487)

Degerleme Uzmani

S. Seda Yucel Karagoz (SPK Lisans Belge No: 405453)

Sorumlu Degerleme Uzmani

Eren Kurt (SPK Lisans Belge No: 402003)
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Nurol Residence - Ankara
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PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

25. EK DiPNOT : PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem
OASIS AVM A Parave sermaye piyasasi araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 204.588.810 112.334.183
Nurol GYO’nun gururla takdim ettigi bir diger projesi olan OASIS AVM, Mugla Bodrum’da, Giimbet Kavsagr'nda islahi ve peyzaiji yapilmis B ‘Ga.yrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar ll-48.1 Tebli? Md.24/(a)  1.223.987.107 1.305.527.720
50 bin m? tizerinde kurulmus bir aligveris, kiltir ve eglence merkezidir. Bodrum’un kiltiir hayatina farkl bir soluk getiren OASIS, ¢ :?it;l::iktIZ:aﬂardan alacaklar (Ticari olmayan) H::zﬂzz:i '\'\23 i;;i?)) ) )
25 bin m? kiralanabilir alan sunmaktadir. Biinyesinde yer alan 239 magazasiyla dekorasyondan giyime, yemekten eglenceye, konferans Diger varlikiar 215.964.856 222.200.759
salonundan hobi merkezine uzanan zengin segenekler barindirir.
D  Toplam Varlklar(Aktif Toplami) 111-48.1 Teblig Md.31 1.644.540.773 1.640.071.662
24 saat kesintisiz glivenlik ve temizlik hizmetlerinin sunuldugu OASIS AVM’de 800 araglk otopark, avlular, meydanlar, su oyun havuzlari ve
niltifer havuzlari yer almaktadir. Peyzajinda ise palmiyeler, hurma agaglari, 45 yillik korunmus kaktusler, Gg asirlik zeytin agaclari, heykeller ve E  Finansal borglar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.125.124.803 1.127.926.357
daha birgok unsur dikkat cekmektedir. F  Digerfinansal yikiimlilikler 11-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglari 11I-48.1 Teblig Md. 31 - -
YONETICi OZETi H lliskili taraflara borglar (Ticari olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) 1.391.250 3.509.711
| Ozkaynaklar 11I-48.1 Teblig Md. 31 420.454.076 330.047.755
RAPOR BILGILERI Diger kaynaklar 97.570.644 178.587.839
Degerlemeyi Talep Eden Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. "
Ragom Haz‘:rlaya: e Torre Ga;’rimenkul Deferiame re gam?manhk AS. D  Toplam Kaynaklar I1-48.1 Teblig Md. 3/(k)  1.644.540.773 1.640.071.662
Talep / S6zlegme Tarihi - No 01 Aralik 2021 - 002 . .
Degerlenen Miilkiyet Haklari Tam Miilkiyet Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ligili Diizenleme Cari Dénem Onceki Dénem
Ekspertiz Tarihi 27 Aralik 2021
Rapor Tarihi 31 Aralik 2021 Al Parave sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik altyapi yatirim ve hizmetleri 6demeleri
Rapor No 2021/NUROLGYO/002 odemeleri igin tutulan kismi 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
GAYRIMENKULLERE AiT BiLGILER A2  Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/dzel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat/katilma hesabi 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 27.480.128 14.287.120
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
Gayrimenkullerin Adresi OASIS Aligveris Kiltir ve Eglence Merkezi, ) Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
T;b;'sli‘;hiztlzesri gggd;;'é 1[?231'1\/26 1;112255;1;?;5'(1103;;(';1‘?:; Oasis - Bodrum B2 Atltutulan arsa/araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) - -
Bod’rum ’/ MU’GLA P ! c1 Yabanu istirakler 11-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
Tapu Bilgileri Ozeti Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yenikdy Mahallesi, Gktepe €2 Isletmeci sirkete istirak 11l-48.1 Teblig Md. 28 ) :
Mevkii, N18-C-24-A-1-C pafta, 1050 ada, 1 no’lu J Gayrinakdi krediler 11I-48.1 Teblig Md. 31 11.438.738 11.572.875
parselde kayith 14,45,58,62 ve 80 no’lu bagimsiz K Uzerinde proje geligtirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) - -
bolumler ile N18-C-24-A-1-C pafta, 1051 ada, 1no'Lu L Tekbirsirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) 16.100.958 9.237.007
parselde kayitli 20,33,48,49,50,51,82 ve 115 no’lu
bagimsiz bélimler . " .
25. EKDIPNOT : PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Sahibi Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
imar Durumu 1/1000 Uygulama imar Plani’'nda imar Lejanti:

“Ticaret Alan1”, Plan notlari: TAKS: 0,20 ve KAKS: 0,40 Portféy Sinirlamalar ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dnem Asgari/Azami Oran
Toplam Satilabilir / Kiralanabilir Alan 1.230 m* 1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
TASINMAZIN PAZAR DEGERI (KDV HARIC) ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 11-48.1 Teblig Md. 22/(e) %0,00 %0,00 Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar  111-48.1 Teblig Md. 24/(a),(b) %74,43 %79,60 Asgari %51
Toplam pazar degeri 3 Para ve sermaye piyasasl araglari ile istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %12,44 %6,85 Azami %49
Toplam 13 Adet Diikkan 18.530,000,-TL 4 Yabanci gayrimenkuller ,gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayall haklar,istirakler,sermaye piyasasi araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) %0,00 %0,00 Azami %49
5  Atltutulan arsa/araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) %0,00 %0,00 Azami %20
RAPORU HAZIRLAYANLAR 6 isletmeci sirkete istirak 11I-48.1 Teblig Md. 28 %0,00 %0,00 Azami %10
7 Borglanma siniri (*) (**) 11I-48.1 Teblig Md. 31 %243,02 %316,61 Azami %500
Sorumlu Degerleme Uzmani Alican Kogali (SPK Lisans Belge No: 401880) 8 Doviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/dzel cari-katilma hesabi ve TL
Sorumlu Degerleme Uzmani Nurettin Kulak (SPK Lisans Belge No: 401814) cinsinden vadeli mevduat/katilma hesabi (***) 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %1,67 %0,87 Azami %10
9  Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirnmlarinin toplami (¥**)  111-48.1 Teblig Md. 22/(1) %0,98 %0,56 Azami %10
(*) Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 177.107.041 TL tutarinda kullanilan kredileri kapsaminda blokeli mevduati mevcuttur. Bu tutar ilgili kredi tutarindan netlenerek

“Borglanma Sinir” hesaplamasina dahil edilmistir.

(**) Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 12.361.155 TL (31 Aralik 2020: 16.639.108 TL) tutarinda garant6rlik s6zlesmesi kapsamindaki gergeklestirmis oldugu konut
satisl bulunmakta olup, s6z konusu tutar “Gayrinakdi Krediler” ve “Borglanma Sinir” hesaplamasina dahil edilmemistir (Not 12).

(***)  Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 177.107.041 TL tutarinda kullanilan kredileri kapsaminda blokeli mevduati mevcuttur. Bu tutar “Déviz cinsinden vadeli-vadesiz
mevduat/6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden ve vadeli mevduat/katilma hesabi” ve “Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami”
tutarlarindan netlenerek ilgili oran hesaplamalarina dahil edilmistir.



Proje Gelistirme

Nurol GYO biinyesinde yer alan Proje Gelistirme ve Proje Yonetim departmanlari mevcut
veya gelistirilmesi planlanan arsa ve arazilerden sorumlu olarak senkronize sekilde
calismaktadir. Cevre ve siirdiiriilebilirligi g6z 6niinde tutan departmanlar, gelecek nesillere

ornek temsil edecek yapilari miras birakmayi hedeflemektedir.

Nurol GYO biinyesinde senkronize
sekilde hareket eden, Proje Gelistirme
ve Proje Yonetim olmak zere iki ana

departman gorev yapmaktadir. Bu iki
departman mevcut ya da gelistiriimek
amaciyla glindeme alinan arsa ve
arazileri degerlendirmek zere birlikte
¢ahismaktadir.

Herhangi bir arazi tGizerinde yatirm

karari alinmadan 6nce s6z konusu

arazi ve arsalarla ilgili her nevi yasal
yukamluliiklerin yerine getirilmesi, fiziki
altyapi ve pazar arastirmasi gibi hususlar
iki departmanin senkronize galismalariyla
gerceklestirilmektedir. Kendi gorev sinirlari
dahilinde galisan Proje Yonetim ve Proje
Gelistirme Departmanlarinin slreci su
sekilde ilerlemektedir.

Proje Gelistirme Departmani:

1. Uzerinde proje olusturulabilecek
araziler tespit edilir.

2. Gerekli bilgiler toplanir (Pazar, Zemin,
Konum vs.)

3. Elde edilen bilgiler is1ginda fizibilite
¢alismasi yapilr.

4. So6z konusu fizibilite galismasi Sirket
blinyesinde degerlendirilir.

5. Yatirim onayi alindiktan sonra temel
konsept olusturulur.

6. Muelliflik ve danismanlik gibi sorumluluk

alanlari belirlenir.

7. Proje Yonetim ekibi ile es zamanh
olarak Proje Gelistirme Departmani
s6z konusu projeye hizmet eden
miuellif, danisman, miteahhit ve sirket
ici departmanlar arasinda tiim baslik
ve sorumluluk sahalarini kapsayacak
sekilde koordinasyon ve iletisimi
diizenlemektedir.

8. Proje Gelistirme Departmani’nin gorevi
insaat, izin ve bunlarla es zamanl devam
eden satig sireci tamamlanana kadar
sirmektedir.

Proje Yonetimi Departmani:

1. Muelliflik ve sorumluluk alanlarinin
belirlenmesinden sonra Proje Yonetim
Departmani devreye girer. Proje Gelistirme
ekibi ile senkronize sekilde, Proje Yonetim
ekibi, mimari ve diger muellif gruplarla
beraber resmi kurumlarla iletisim ve izin/
onay sirecini ylriitmeye baslar.

2. Proje Yonetim Departmani insaat
yapisinin iskani alinana kadar gorevine
devam etmektedir.

Projeler hangi asamalardan gegerek

gelistirilir?

¢ Yer/Lokasyon Secimi

e Arsa Segimi

e Arsaya iliskin Hedeflerin Belirlenmesi

e Genel Olarak Yasal Durum Tespiti (imar,
Milkiyet gibi)

o Fizibilite Calismalari

e Yatirim Karari

e Mimari Tasarim/Konsept Belirleme

e Bitce ve Maliyet Hesaplama

e Finansman

¢ Projelendirme, Resmi Onaylar

e insaat

e Pazarlama

e Satig/Kiralama
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Proje Gelistirme Departmani nasil ¢aligir?

e Proje Gelistirme Departmani, yatirima
konu olan tasinmazin tiim yasal
kosullarini dikkate almakta ve gerekli
izinler, haklar, kisitlar gibi unsurlari goz
onlinde bulundurmaktadir.

e Yatirima konu arsa/arazinin en verimli
sekilde kullanilmasi igin galismalarini
titizlikle yarutar.

e Sirdurdlebilirlik anlayisi konsept
belirlenmesinden insaat asamasina,
isletmeden yonetime dek projelerin
tiim asamalarinda dikkate alinmaktadir.

e Tasinmazin konumu, yerel ozellikler ve
projeyi etkileyebilecek tim ayrintilar
dikkatle incelenmektedir.

Projenin ideal kurgusu ve konsepti
belirtilen bu unsurlarin yerine
getirilmesiyle olusturulmaktadir.

Proje Gelistirme ve Proje Yonetim’de

Hedef ve Stratejiler

e Nurol GYO’nun hedefleri Proje
Gelistirme ve Proje Yonetim
departmanlarinin ana stratejisi ve
hedeflerinin temelini olusturmaktadir.

e Cevre dostu uygulamalar, yenilikgi
malzeme ve teknolojilerin kullanimi,
hedef ve stratejiler kapsaminda
onemli yer tutmaktadir. Bu basliklar
sirdurulebilirlik anlayisi cergevesinde
de ele alinmaktadir.

e Bir projenin, Nurol GYO’nun hem
surdurilebilirlik hem de temel hedef
ve ana stratejisine uygunlugu kabul
gorirse yatirima konu arsa/arazi
hakkinda "swot" analizi yapilmaktadir.

e Analizden elde edilen veriler isiginda

her proje oncesi yatirrma konu arsa
veya araziye 6zel beklentiler, hedefler
ve yeni stratejiler gelistirilmektedir.

e Uygun bulunan beklenti, hedef ve

stratejiler maksimum kar getirecek
projelere donustirilmektedir.

insan Kaynaklan, Siirdiiriilebilirlik

Nurol GYO igin siirdiiriilebilirlik kavrami toplumsal, gevresel ve ekonomik boyutuyla
biitiinsel bir anlayisi ifade etmektedir. Bu anlayis, sirketin yonetim ve proje gelistirme

stireglerine de 151k tutmaktadir.

insan Kaynaklan

Nurol GYO, Nurol Holding’in temel “insan
Kaynaklari Yaklasimi”ni benimsemektedir.
Bu baglamda Holding’in degerlerini
birebir uygulamaktadir. Calisanlarinin
bireysel gelisimini ve yani sira takim
calismasini desteklemek, onlarin giincel
bilgilerle kendilerini yenileyebilmelerine
yardimci olmak, “ekip ruhu” olusturmak,
dinamizm ve yaraticihigin gelistirilmesi
icin calisanlara gerekli imkanlari
saglamak Nurol GYO’nun insan kaynaklari
yoénetim anlayisinin bir pargasidir. Nurol
GYO, “Kendini gelistiren bireyler bagli
olduklari kurumun da gelisimine katki
sunarlar” anlayisiyla hareket etmektedir.
Bu dogrultuda gereken egitimleri ve
danismanlik hizmetlerini her kademeden
calisanlarina 6zenle aktarmaktadir.

sirdiiriilebilirlik ilkeleri Uyum Cergevesi

2 Ekim 2020 tarihinde Resmi Gazete'de
yayinlanan “Kurumsal Yonetim Tebligi (II-
17.1)'nde Degisilik Yapilmasina Dair Teblig
(N-17.1.a)"de agiklanan bilgiler cercevesinde
Kurul tarafindan ilan edilen surdirilebilirlik
ilkelerinin uygulanmasi gonallalik esasina
dayahdir.

S6z konusu degisiklige iliskin olarak, uyum
esnasinda muhtelif nedenlerle uygulanmasi
mimkin olmayan veya uyum sireci belirli
zaman aldigi icin bu faaliyet doneminde
heniiz uygulanamayan ilkeler ile ilgili olarak,
onumizdeki donemlerde Sirdurilebilirlik
Politikasi ile bu Politika’nin tamamlayicisi
niteliginde olan Politikalar’a uyum kapsami
Sirketimiz tarafindan degerlendirilecektir.

Cevre ve Surdiriilebilirlik

Nurol GYO, gelecek nesillere daha iyi

ve yasanabilir bir diinya birakmak igin

tiim projelerinde ekosistemle uyumlu,
dogal kaynaklarin verimli kullanildigi
projeler gelistirmeye 6zen géstermektedir.
Gayrimenkul yatinmlari hayata gegirilirken
yapilan gevresel etki analizleri ve gelistirilen
cevre dostu projeler Sirket’in bu konudaki
hassasiyetinin birer gostergesidir.

Surdurdlebilir bllyime hedefiyle plan

ve stratejilerini hayata gegiren Nurol

GYO, yasam alanlarinda karbon ayak izini
minimuma indirmek ya da kendi enerjisini
Uretebilen yapilar insa etmek igin Ar-Ge ve
inovasyonun giicline inanmaktadir.
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Mevcut uygulamalariyla Kurumsal Yonetim
ilkeleri’ne Gst seviyede uyum gésteren
Sirket, yonetisim alanindaki gelismeleri
dizenli olarak takip etmekte, gelistirmeye
acik alanlari tespit ederek kurumsal yonetim
sistemini iyilestirmektedir.

Sirket, strdurdlebilirlik ilkeleri kapsaminda
gayrimenkullerinde Tirkiye ve Diinya’da
gecerli olan sartname, yonetmelik, protokol
ve standartlara uyulmasina ve takibine

0zen gostermektedir. Bu kapsamda,

Diinya genelinde kabul gormis yesil bina
sertifikasi kriterlerine uyum saglanmasi
hedeflenmekte olup, yeni gayrimenkul
projelerinde gelistirme asamasinda, mevcut
gayrimenkullerinde ise yapilan yenileme
calismalariyla LEED sertifikasi alinmasi
yoninde strateji gelistirilmistir. Bu strateji
cercevesinde gerektiginde mevcut yapilarda
ilave yatirim yapilabilmekte ve s6z konusu
sertifikasyonlarin gereklilikleri yerine
getirilmektedir.

Nurol GYO’nun, Mecidiyekoy’deki Amerikan
Yesil Binalar Konseyi tarafindan verilen LEED
Gold Sertifikali Nurol Tower projesi de bu
anlayis dogrultusunda hayata gegirilmistir.
Yesil Bina olarak da adlandirilan LEED
sertifikal yapilar diger binalara oranla daha
saglikli, cevreye dost, isletme giderlerinden
ve enerjiden tasarruf eden ekonomik ve
ayni zamanda yiksek performansh yapilar
olarak tanimlanmaktadir. Elektrikli araglarin
diinyada giderek yayginlasmasiyla beraber
Turkiye'nin de bu alanda hizli gelisme
gosterecegini 6ngoren Nurol GYO, Nurol
Tower projesinde elektrikli arag sarj Unitesi
de konumlandirmistir.

Surdurilebilirlik prensipleri dogrultusunda,
Nurol GYO’nun bu yaklagimi mevcut ve
gelecekteki tiim projelerinde kendine yer
bulacaktr.




Kurumsal Yonetim

Nurol GYO, kurumsal yonetim ilkelerine siki sikiya bagl bir yapiya sahiptir. SPK tarafindan
yayimlanan Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan prensipler yénetici kadrolari da dahil
olmak iizere her kademeden ¢alisan igin gegerlidir.

KURUMSAL YONETIM iLKELERi VE UYUM BEYANI

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S., 01.01.2021-31.12.2021
faaliyet doneminde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayinlanan
Kurumsal Yonetim Tebligi(ll-17.1) ve ekindeki Kurumsal Yonetim
ilkelerinde yer alan prensiplerin uygulanmasina 6nem vermistir.
Uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim ilkelerinin tamami
uygulanmakta, zorunlu olmayanlarin da uygulanmasi i¢in azami
Ozen gosterilmektedir. 10.01.2019 tarih ve 2/49 sayili karari ile
11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca, yapilan Kurumsal
Yonetim Raporlamasi Kamuyu Aydinlatma Platformu lzerinden
“Kurumsal Yonetim Uyum Raporu” (URF) ve “Kurumsal Yonetim
Bilgi Formu” (KYBF) sablonlari kullanilarak yapilmistir.

BOLUM I - YATIRIMCI iLiSKILERI BOLUMU

Pay sahipligi haklarinin kullanilmasinda mevzuata, esas
sozlesmeye ve diger sirket ici diizenlemelere uyulmasi ve bu
haklarin kullanilmasinin saglanmasina yonelik olarak “Pay
Sahipleriyle iliskiler Birimi” olusturulmustur. S6z konusu birim, pay
sahipligi haklarinin kullanimi konusunda faaliyet gosterir; Yonetim
Kurulu'na raporlama yapar ve Yonetim Kurulu ile pay sahipleri
arasindaki iletisimi saglar. Teblig’e gore, ortakliklar ile yatirimcilar
arasindaki iletisimi saglayan Yatirimci iliskileri Bolimu'niin
olusturulmasi ve bu bolimin ortaklik Genel Middri veya Genel
Midir Yardimcisina ya da muadili diger idari sorumlulugu
bulunan yoneticilerden birine dogrudan bagli olarak ¢alismasi ve
yuriutmekte oldugu faaliyetlerle ilgili olarak en az yilda bir kere
Yonetim Kurulu'na rapor hazirlayarak sunmasi zorunludur.

Ayrica Yatirimci iliskileri B8limii yoneticisinin “Sermaye

Piyasasi Faaliyetleri ileri Dlizey Lisansi”na sahip olmasi, ortaklikta
tam zamanli yonetici olarak galismasi ve kurumsal yonetim
komitesi Uyesi olarak gorevlendirilmesi zorunludur.

Yatirimai iliskileri Boliimii'niin baslica gorevleri:
. Yatirimcilar ile ortakhk arasinda yapilan yazismalar ile
diger bilgi ve belgelere iliskin kayitlarin saghkl, glivenli ve

giincel olarak tutulmasini saglamak,

o Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazil bilgi
taleplerini yanitlamak,

o Genel Kurul toplantisiile ilgili olarak pay sahiplerinin
bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken dokiimanlari
hazirlamak ve Genel Kurul toplantisinin ilgili mevzuata,
esas sozlesmeye ve diger ortaklik ici diizenlemelere uygun
olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak,

o Kurumsal yénetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her
tirld husus da dahil olmak lizere Sermaye Piyasasi
mevzuatindan kaynaklanan ytktumlaltklerin yerine
getirilmesini gozetmek ve izlemektir.

Doénem igerisinde birime telefon ve e-posta yoluyla bilgi talebi

basvurulari olmus, yoneltilen sorular SPK mevzuati gergevesinde

cevaplandirilmistir. Cekinceler Sirket Ust Yonetimi ile hassasiyetle
degerlendirilmistir. Ayrica 2021 yili igin Yatirimci iliskileri
faaliyetleri ile ilgili Yonetim Kurulu bilgilendirilerek sunum
gerceklestirilmistir.

HiSSE SENEDi PERFORMANSINA iLiSKiN BILGILER

31 Aralik 2021 itibariyla Sirket'in piyasa degeri 1.799,2 milyon TL
olarak gergeklesmistir. Sirket'in Borsa istanbul Kurumsal {riinler
pazarinda islem gordiga hisse senedine iliskin son 12 aylik
performansina ait bilgiler asagidaki gibidir.

PERFORMANS
01.01.2021 -
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2021
BIST 100 (XU100) 1.477 1.858 %25,8
BIST GYO (XGMYO) 647 721 %11,4
NUGYO 7,29 5,80 -%20,4
Yatirimai iliskileri Bolimii
Adi Soyadi Unvani

Nadir Giines YILDIZ
(SPK ileri Duizey - Turev Araglar Lisansi) Yatirimei iliskileri Kidemli Miidiiri

Nil MENDAG Yatirimc iliskileri Midiir Yardimaisi

PAY SAHIPLERININ BiLGi EDINME HAKLARININ KULLANIMI

Pay sahipligi haklarinin saglikli kullanilabilmesi icin gerekli

olan tim bilgiler pay sahiplerinin kullanimina sunulmustur.

Pay sahiplerinin haklarinin korunmasi, dogru ve zamaninda
bilgilendirilmesi amaciyla pay sahiplerini, Sirket'i veya hisse
senedi performansini dogrudan ya da dolayl olarak etkiliyebilecek
her tiirlii bilgi istanbul Menkul Kiymetler Borsasi araciligiyla,
Kamuyu Aydinlatma Yukumlulikleri ¢cergevesinde duyurulur. Ana
sozlesmede Ozel Denetgi atanmasina iliskin herhangi bir hitkkiim
yer almamakta ve bu konuda Sirket’in yetkili organlarina herhangi
bir talep bulunmamaktadir.

OY HAKLARI VE AZINLIK HAKLARI

Sirket Ana Sozlesmesinin 7. maddesi uyarinca, A grubu paylarin
Yonetim Kurulu Gyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi
vardir. Yonetim Kurulu tyeleri, sadece A grubu hissedarlarin
gosterecegi adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan segilir.
Sirket’in Yonetim Kurulu alti kisiden olugmakta ve en az 1/3’line
tekabul eden iki tye, Sirket ile dogrudan ya da dolayli higbir iliskisi
bulunmayan bagimsiz kisiler arasindan segilmektedir.

Mevzuat ve Esas Sozlesme'de yer alan 6zel hilkiimler sakli

kalmak lizere Genel Kurul toplantisinda oylama agik ve el
kaldirmak suretiyle yapilir. Pay sahiplerinin talep etmesi halinde
oylamanin sekli Genel Kurul tarafindan belirlenmekte, oy hakkinin
kullanilmasini zorlastirici uygulamalardan kaginilmaktadir.

Sinir 6tesi de dahil olmak tizere her pay sahibine oy hakkini en
kolay ve uygun sekilde kullanma firsati saglanmaktadir.

Esas Sozlesme'de birikimli oy kullanma yontemine iliskin herhangi
bir hiikiim bulunmamaktadir.

PAYLARIN DEVRI
Esas Sozlesme'de pay devrini zorlastirici herhangi bir diizenlemeye
yer verilmemistir.

BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

SIRKET BiLGILENDIRME POLITiKASI
Sirket, kamuya agiklanacak bilgileri, agiklamadan yararlanacak

kisi ve kuruluslarin karar vermelerine yardimci olacak sekilde,
zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir, kolay
erisilebilir ve esit bir bicimde kamunun kullanimina sunar. Kamuya
aciklanacak bilgiler, agiklama dncesinde belirli yatirimcilara veya
ilgili taraflara duyurulmaz. Faaliyetleri nedeniyle Sirket ile ilgili gizli
bilgilere erisebilecek durumda olan bagimsiz denetim kurulusu,
danismanlik hizmeti veren kisi ve kuruluglar, derecelendirme
kuruluslari gibi kurumlar bu kuralin istisnasini olusturur. Seffaflik
ilkesine uygun olarak, uygulanan muhasebe politikalari ve faaliyet
sonuglari gergege uygun sekilde kamuya agiklanir.

Bununla ilgili yazili bir Sirket Bilgilendirme Politikasi olmamakla
birlikte, Sirket’in Sermaye Piyasasi araglarinin degerine etki etme
ihtimali bulunan gelismeler mevzuat ile belirlenen siire igerisinde
zaman gecirmeksizin kamuya duyurulur. Sirket’in finansal
durumunda ve/veya faaliyetlerinde 6nemli bir degisiklik olmasi
halinde veya yakin bir gelecekte 6nemli bir degisikligin ortaya
¢ikmasinin beklendigi durumlarda, ilgili diizenlemelerde yer alan
hikimler sakh kalmak kaydiyla, kamuoyu bilgilendirilir.

Sirket’in kamuya yapmis oldugu aciklamalar ile ilgili olarak
sonradan ortaya ¢ikan degisiklikler ve gelismeler suirekli olarak
gincellenerek kamuya duyurulur.

OZEL DURUM AGIKLAMALARI

Sirket tarafindan 2021 yili 12 ayhk faaliyet donemi igerisinde SPK
diizenlemeleri uyarinca ve zamaninda KAP araciligiyla (76 kez)
aciklama yapilmistir. Yapilan aciklamalar ile ilgili Borsa istanbul
tarafindan istenen ek agiklamalar da siiresi icerisinde KAP’ta
paylasiimistir.

SIRKET INTERNET SITESi VE iCERIGi

Sirketin www.nurolgyo.com adresli internet sitesi bulunmaktadir.
internet sitesinde son durum itibariyla ortaklik ve yénetim yapisi,
imtiyazh paylar hakkinda detayl bilgi, degisikliklerin yayinlandigi
Ticaret Sicili gazetelerinin tarih ve sayisi ile birlikte Sirket Esas
S6zlesmesi'nin son hali, 6zel durum agiklamalari, yillik faaliyet
raporlari, periyodik mali tablo ve raporlar, izahnameler ve halka
arz sirkileri, Genel Kurul toplantilarinin glindemleri, katilanlar
cetvelleri ve toplanti tutanaklari, vekaleten oy kullanma formu ve
benzeri for mlar, 6ncelikle yer alir.
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iCERIDEN OGRENEBILECEK DURUMDA OLAN KiSiLERIN KAMUYA
DUYURULMASI

iceriden dgrenebilecek durumda olan kisi ve sirketlerle yapilmis
olan anlasmalarin bilgilerin ticari ve haksiz kazang elde edilecek
sekilde kullanilmasina yasak getiren hikimler icermesi nedeniyle,
bu sartlardaki kisi ve kurulus listesi hazirlanmis ve sirketin resmf
web sitesinde duyurulmustur. S6z konusu kisilere iliskin bilgiler
asagidaki gibidir.

Adi Soyadi Gorevi

Mehmet Oguz Carmikl Yonetim Kurulu Bagkani

S.Ceyda Carmikh Kiligaslan Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi

Semih Kayaalp Yénetim Kurulu Uyesi

Tarik Ongun Yénetim Kurulu Uyesi

Mehmet Hilmi Ozkazang Yénetim Kurulu Uyesi

Necdet Gurbuztiirk Yénetim Kurulu Uyesi

Ahmet Kerim Kemahli CFO/Holding

Nurdogan Topuz Genel Midir

Nadir Gines Yildiz Yatirimet iliskileri Kidemli Midiiri

Mine Sarioglu Giin Mali isler Madiirii

Nil Mendag Yatirimci iligkileri Madiir Yardimcisi

BOLUM IIl- MENFAAT SAHIPLERI

MENFAAT SAHIPLERININ BiLGILENDIRILMESI

Sirket ile ilgili menfaat sahipleri kendilerini ilgilendiren hususlarda
dizenlenen toplantilarla yeterli derecede ve zamaninda
bilgilendirilmektedir.

MENFAAT SAHIPLERININ YONETIME KATILIMI

Menfaat sahiplerinin yonetime katilma galismalari igin alt
yapilar olusturulmustur. Sirket galisanlarinin 6neri ve teklifleri
yapilan toplantilar sonrasinda yonetime sunulmakta, musteri
degerlendirme ve gekinceleri rapor edilerek ilgili birimlerin
dikkatine sunulmaktadir.

iNSAN KAYNAKLARI POLITIKASI

Sirket “firsat esitligi" politikasini benimsemistir. Buna gore; ise
alim politikalari olusturulurken ve kariyer planlamalari yapilirken,
esit kosullardaki kisilere esit firsat saglanmasi ilkesi dikkate
alinmaktadir. Sirket’in insan Kaynaklari Politikasi kapsaminda su

unsurlar hayata gegirilmektedir:

. Egitim, terfi ettirme hususlarinda galisanlara esit
davranilir.
. Cahisanlarin bilgi, beceri ve gorgllerini arttirmalarina

yonelik egitim planlari yapilir ve egitim politikalari

olusturulur.

o Katilimci bir ydonetim ortaminin olusturulmasini
teminen, sirketin finansal imkanlari, Gcret, kariyer,
egitim, saglik gibi konularda galisanlara yonelik
bilgilendirme toplantilari yapilarak goris aligverisinde
bulunulur.

o Calisanlarla ilgili olarak alinan kararlar veya calisanlari
ilgilendiren gelismeler galisanlara bildirilir.

o Sirket galisanlarinin gérev tanimlari ve dagilimi ile
performans ve édillendirme kriterleri yoneticiler
tarafindan belirlenir ve ¢alisanlara duyurulur.

o Calisanlara verilen Ucret ve diger menfaatlerin
belirlenmesinde verimlilige ve diger nemli goriilen
faktorlere dikkat edilir.

o Cahisanlar igin giivenli calisma ortami ve kosullari
saglanir; bu ortam ve kosullar stirekli olarak iyilestirilir.

o Calisanlar arasinda irk, din, dil ve cinsiyet ayrimi
yapilmamasi, insan haklarina saygi gosterilmesi ve
calisanlarin sirket ici fiziksel, ruhsal ve duygusal kot
muamelelere karsi korunmasi igin 6nlemler alinir.

MUSTERI VE TEDARIKGCILERLE iLiSKiLER HAKKINDA BiLGILER
Sirket, mal ve hizmetlerinin pazarlamasinda ve satisinda musteri
memnuniyetini saglayici her tirli tedbiri alir. Misterinin

satin aldig mal ve hizmete iliskin talepleri stratle karsilanir ve
gecikmeler hakkinda siire bitimi beklenmeksizin misteriler
bilgilendirilir. Mal ve hizmetlerde kalite standartlarina uyulur

ve standardin korunmasina 6zen gosterilir. Bu amagla kaliteye
iliskin belirli bir garanti saglanir. Standardin altinda kalan mal ve
hizmetler telafi ve tazmin edilir.

SOSYAL SORUMLULUK

Sirket, sosyal sorumluluklarinin bilincindedir ve topluma
duyarlidir. Bu baglamda gevreye, tiiketiciye, kamu sagligina

iliskin diizenlemelere ve etik kurallara uymaktadir. Sirket, basarili
geng yeteneklerin is hayatina kazandirilmasi ve boylelikle yeni
istihdam firsatlari olusturulabilmesi igin blinyesinde gelistirici staj

programlari diizenlemektedir.

SIRKETLE MUAMELE YAPMA VE REKABET YASAGI

Sirket, ana so6zlesmesinin 16. maddesi hiikiimleri cercevesinde
Yénetim Kurulu Uyeleri, Genel Miidiir ve Miidiirler, Genel
Kurul’dan izin almaksizin kendileri veya bagkalari namina veya
hesabina bizzat ya da dolayl olarak Sirketle herhangi bir islem
yapamazlar.

ETiK KURALLAR

Sirket'in bagli oldugu Holding (Nurol Holding A.S.) ¢catisi altinda
diizenlenmis olan ve yazili hale getirilerek tim calisanlara
dagitilan Etik Kurallar, Sirket igerisinde de uygulanmaktadir. Nurol
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.de galisan tim yari zamanl, tam
zamanli ve gegici olarak istihdam edilen personeller de Sirket etik
kurallarina uymakla yuktmltdarler.

YAPILAN AR-GE FAALIYETLERI
Yatinmlar Departmani tarafindan yuritilen arsa, arazi ve fizibilite
calismalari disinda bagkaca bir arastirma ve gelistirme faaliyeti

bulunmamaktadir.

CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NITELiGi
VE TUTARI

Sirketimiz 250.000.000 TL tutarli vade baslangig tarihi 16.07.2021
olan 728 giin vadeli sabit faizli 6zel sektor tahvili gikartmistir.
Tahvilin itfa tarihi 14.07.2023 olup kupon sayisi 8'dir.

MERKEZ DISI BiRIMLER

Nurol Tower Projesi’nin satis pazarlama faaliyetlerinin yirGtilmesi
amaciyla istanbul/Mecidiyekdy'de, Nurol Park Projesi’nin satis

ve pazarlama faaliyetlerinin yiriitilmesi amaciyla istanbul
Glinegli'de, Nurol Life Projesi'nin satig ve pazarlama faaliyetlerinin
yiritilmesi amaciyla istanbul/Seyrantepe'de ve tiim projelere
destek olunmasi amaciyla birer satis ofisi hizmet vermektedir.

BOLUM IV. YONETIM KURULU FAALIYETLERI VE
YONETIM KURULU UYELERININ NIiTELIKLERI

Sirket'in Yonetim Kurulu en Ust diizeyde etki ve etkinlik saglayacak
sekilde yapilandirilir. Yonetim Kurulu Gyeligine prensip olarak,
yuksek bilgi ve beceri diizeyine sahip, nitelikli, belli bir tecriibe

ve gecmise sahip olan kisiler aday gosterilir ve segilir. Buna iliskin
genel esaslar Sirket Esas Sozlesmesi'nde yer alir. Sermaye Piyasasi
mevzuaty, sigortacilik mevzuat, bankacilik mevzuati, kara paranin
aklanmasinin 6nlenmesine dair mevzuat ile 6diing para verme
isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan ve/veya taksirli suglar harig
olmak Uzere affa ugramis olsalar dahi agir hapis veya bes yildan
fazla hapis yahut zimmet, nitelikli zimmet, irtikap, risvet, hirsizlik,
dolandiricilik, sahtecilik, inanci kétiiye kullanma, dolayl iflas gibi

yuz kizartici suglar ile istimal ve istihlak kagakgiligi disinda kalan
kagakgilk suglari; resmi ihale ve alim satimlara fesat karistirma
veya devlet sirlarini agiga vurma, vergi kagakgiligi veya vergi
kacakeiligina tesebbis ya da istirak suglarindan dolayi hikkiim
giymis olanlar Yénetim Kurulu Uyesi olamaz.

YONETIM KURULU UYELERI VE YONETICILERIN YETKi VE
SORUMLULUKLARI

Sirket'in Yonetim Kurulu Uyeleri ve Yéneticilerin yetki ve
sorumluluklari, Sirket ana s6zlesmesinin 11,12,13,15 ve 16.

maddelerinde belirtilmistir.

YONETIM KURULU'NUN FAALIYETLERI

Sirket Yonetim Kurulu toplantilarinin glindemi Sirket'in Genel
Miidiri’niin teklifi ve Yonetim Kurulu Uyeleri'nin onayi sonucunda
belirlenir. Yonetim Kurulu bir takvim yili igerisinde 4 (Dért) kez
periyodik olarak toplanir. ihtiyag halinde ilave toplantilar diizenlenir.
Toplantilara cagri, Yonetim Kurulu Uyeleri'nin bilgilendirilmesi

ve iletisimi Genel Muddrlik sekretaryasi tarafindan saglanir.
Toplantilarda farkh goris agiklanmasi halinde konulara iliskin makul ve
ayrintili karsi oy gerekgeleri ile bagimsiz Gyelerin farkli gorls agikladig

konulara iliskin karsi oy gerekgeleri karar zaptina gegirilir.

GENEL KURUL

Genel Kurul toplant ilani, gerekli hukuki mevzuat ¢ergevesinde
mimkiin olan en fazla sayida pay sahibine ulasmayi saglayacak
sekilde, TT.5.G./de, MKK’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi ile
www.nurolgyo.com adresinde yer alan internet sitemizde Kamuyu
Aydinlatma Platformu'nda (KAP) en ge¢ Genel Kurul toplantisindan 21

giin 6nce yapilmaktadir.

Nama yazili pay sahiplerine yine ayni sire igerisinde iadeli taahhtli
posta yoluyla teblig edilmesi seklinde yapilmakta, pay sahiplerinin
Genel Kurul'a katilimini teminen, gerekli diizenlemelerin yapilabilmesi
amaciyla Genel Kurul tarihinden en az 7 glin 6nce pay defterine kayit
yaptirmasi sarti aranmaktadir. Bagimsiz Denetimden gegmis mali
tablolar, faaliyet raporu ve ekspertiz raporlari ile Denetgi Gorusu,
Sirket genel merkezinde pay sahiplerinin gorislerine sunulur. Genel
Kurul Toplantist MKK nezdinde elektronik olarak da yayinlanlanarak
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onemli tutarda malvarligi alimi, satimi kiralanmasi gibi konularda
yetki Yonetim Kurulu’nundur. Bu konuda ana sozlesmede herhangi bir
hikiim bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulumuzun 15.03.2021 tarihli 2021/6 sayili karariyla
Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi'nin 2020 yilina
ait Olagan Genel Kurulu toplantisi 08.04.2021 Persembe glinii Saat
14:00'da Buiylkdere Caddesi, No: 255, Nurol Plaza, Kat: 3. Maslak,
Sariyer/istanbul adresinde gerceklesmistir.

YONETIM KURULUNDA OLUSTURULAN KOMITELERIN SAYI, YAPI
ve BAGIMSIZLIGI

Sirket’in Yonetim Kurulunda Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetim
Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komiteleri olusturulmustur.
Komiteler Mehmet Hilmi OZKAZANG (Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi/Komite Baskanliklari) ve Necdet GURBUZTURK'den (Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi/Komite Uyelikleri) olusmaktadir. Komite

2 ayda bir toplanmakta, gerekli olmasi halinde ilave toplantilar
duizenlenmektedir.

YONETIM KURULUNA SAGLANAN MALI HAKLAR

Yénetim Kurulu Uyelerinden Bagimsiz Uye Necdet GURBUZTURK
ve Bagimsiz Uye Mehmet Hilmi OZKAZANC’a aylik net 4.000 TL
huzur hakki ticreti 6denmektedir. Diger Uyelere herhangi bir ticret
ddenmemektedir. Sirket Yonetim Kurulu Uyelerine borg ya da kredi

kullandirmamakta veya lehine kefalet gibi teminatlar verilmemektedir.

Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar

Sirket, Gist diizey yénetim kadrosu Yénetim Kurulu tyeleri ve icra
Kurulu Gyelerinden olusmaktadir. Ust diizey ydneticilere saglanan
faydalar ise Ucret, prim, saglik sigortasi ve ulasim gibi faydalari
icermektedir.

Donem iginde Ust dlizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki
gibidir:
10cak- 1Ocak-
31 Aralik 31 Aralik

Giderler (TL) 2021 2020
Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve haklar

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 2.759.102 2.196.565
Toplam 2.759.102 2.196.565

Kar Dagitim Politikasi

Sirketimizin kar dagiimina iliskin esaslar Esas S6zlesme’nin 28. ve
29. maddesinde diizenlenmigstir. Sirket kar dagitimi ve yedek akge
ayrilmasi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel
muhasebe ilkeleri uyarinca Sirketge 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu
olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi gereken
zorunlu vergiler ve mali mukellefiyetler igin ayrilan karsiliklar, hesap
yili sonunda tesbit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye

kalan ve yillik bilangoda gortilen safi (net) kardan varsa gegmis yil
zararlarinin diistilmesinden sonra kalan miktar asagidaki sira ve
esaslar dahilinde dagitilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge

a) Kalanin %5'i, Turk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarinca
ddenmis sermayenin %20'sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni
yedek akge olarak ayrilir.

Birinci Temettii

b) Kalan tutara varsa ilgili hesap yili iginde yapilan bagislarin ilave
edilmesiyle hesaplanacak matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca
saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar
dagitim politikasi esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen
tutarda birinci temettd ayrilir.

ikinci Temettii

c) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar distldikten
sonra kalan kismi, Genel Kurul kismen veya tamamen ikinci temetti
payi olarak dagitmaya, dénem sonu kar olarak bilangoda birakmaya,
kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganisti
yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge
d) Turk Ticaret Kanunu’nun 519 maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi
geregince ikinci tertip kanuni yedek akge ayrilir.

e) Yasa hiikmi ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas
sozlesmede pay sahipleri igin belirlenen birinci temetti ayrilmadikea,
baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktariimasina ve
Yonetim Kurulu Gyeleri ile memur, mistahdem ve isgilere kdrdan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci temetti

odenmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

f) Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 20. maddesindeki diizenlemeler

cercevesinde ortaklara kar payi avansi dagitilabilir.

Sirket Esas Sozlesmesi'ne istinaden, yillik karin ortaklara ne sekilde
verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konuya iliskin diizenlemeleri
dikkate alinarak Yonetim Kurulu'nun teklifi Gizerine Genel Kurul
tarafindan kararlastirilir. Sirket Esas Sozlesmesinin hiikiimlerine
uygun olarak dagitilan karlar geri alinamaz. Turk Ticaret Kanunu 512.
maddesi hiikmu sakhidir.

Nakit kar payr dagitimi, en geg kar dagitim kararinin alindigi genel
kurul toplanti tarihini izleyen ikinci ayin sonuna kadar yapilir. Kaydi pay
seklindeki kar pay1 dagitimi ise yasal izinleri takiben gergeklestirilir.
Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri geregince bagimsiz
Yonetim Kurulu Gyelerine kar pay1 6demesi yapilmaz. Yonetim

Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde,

Pay sahiplerinin beklentileri ile Sirket'in blylime geregi arasindaki
hassas dengenin bozulmamasi ve Sirket'in karlilik durumunu dikkate
almak suretiyle dagrtilabilir karin en az Sermaye Piyasasi mevzuati
uyarinca belirlenmis asgari oranlarda nakit olarak veya bedelsiz hisse
senedi seklinde dagitilmasi esaslarina dayali bir kar dagitim politikasi

benimsemistir.

Risk Yonetimi

Yonetim Kurulu risk yonetimine iliskin faaliyetlerini kendi

Uiyelerinden olusturulan Riskin Erken Saptanmasi Komitesi vasitasiyla
gozetir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi s6z konusu fonksiyonu
yerine getirirken Bagimsiz Dis Denetim ve tam tasdik islemlerini
gerceklestiren kuruluslarin bulgularindan, i¢ ve dis arastirma ve analiz

raporlarindan yararlanir.

6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk
yonetimi ve riskin erken teshisi konularinda Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen gorev ve sorumluluklar
degerlendirilmistir. Bu kapsamda iki aylik periyotlarla “Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yonetim Kurulu’nun
bilgisine sunulmaktadir. Yeni risk tiirleri tanimlanarak potansiyel
riskler belirlenmekte ve riskleri 6nleyici tedbirler konusunda
calismalar yapilmaktadir. S6z konusu risklerin yonetilmesine iliskin
olarak Sirket Ust yonetimi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve
kontrol sistemlerinin gelistirilmesi amaglanmaktadir.

Sirket, portfoy yonetimi faaliyeti kapsaminda gerek gayrimenkullere
gerekse para ve sermaye piyasasl araglarina yatirim yapmaktadir.
Bu kapsamda riskler, Sirket faaliyetlerini etkileyebilecek mevzuat/

uygulama degisiklikleri, sektordeki arz talep durumu gibi

digsal faktorler olarak sayilabilir. Sirket, faaliyet ortamindan
kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek tzere gerekli tedbirleri
almakta, kontrol sistemlerini kullanmakta ve s6z konusu kontrol

sistemlerinin etkinligini izlemektedir.

Ortakhk Tarafindan Belirtiimesi Gerekli Gorilen Diger Hususlar
1) Yonetim Kurulumuzun 29.01.2021 tarihinde 2021/02 sayili
karariyla 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu II- 17.1 Sayili Kurumsal
Yénetim Tebliginin ‘Yatinmai iliskileri Bolimii* Baghkh 11. maddesi
uyarinca bolimuin faaliyetlerine iliskin rapor incelenmis ve yapilan
faaliyetlerin tebligin 11/5 fikrasinda yer alan gérevlere uygun olarak
gerceklestigine oy birligiyle karar verilmistir.

2) 6102 Tiirk Ticaret Kanunu’nun 199. Maddesi Kapsaminda 2020 yili
Faaliyet yili icin hazirlanan sirketimizin Bagl Sirket Raporu 31.03.2021
tarihli ve 2021/10 sayili Ydnetim Kurulu karariyla ¢ikartilmis ve kabul
edilmistir.



Genel Kurul Toplanti Giindemi

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Aclilis ve Toplant Baskanhgr’'nin olusturulmasi,

2021 faaliyet yilina ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporunun okunmasi ve gorisilmesi,

2021 faaliyet yilina ait Bagimsiz Denetim Sirketi Raporunun okunmasi,

2021 faaliyet yilina ait finansal tablolarin okunmasi, gorisilmesi ve onaylanmasi,

2021 faaliyet yilina ait faaliyet ve islemlerinden dolayi Yonetim Kurulu Uyelerinin ibra edilmeleri,

2021 faaliyet yil kar dagitimi yapilamayacagina iliskin Yonetim Kurulu teklifinin géristlerek karara baglanmasi,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 13.01.2022 tarih ve 2022/2 sayili Duyurusu ile Sirketin 2022 yilindan itibaren 1. Grup Sirketlere dahil
edilmesi nedeniyle, mevcut bagimsiz yonetim kurulu tiyelerine iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu olumlu goriisi hakkinda pay sahiplerinin

bilgilendirilmesi,

Kayitl sermaye tavan artisi ve siire uzatimi amaciyla, esas sozlesmenin ekteki "Sermaye ve Hisse Senetleri" baglikli 7’nci maddesi tadilinin

gorustlerek karara baglanmasi,
2022 faaliyet yilina ait yénetim kurulu tyeleri, Gyelik tGcretlerinin gorustilerek karara baglanmasi,

Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu geregi 2022 yili hesap ve islemlerinin denetimi igin Yonetim Kurulunun bagimsiz dis
denetleme kurulusu segimi ile ilgili 6nerisinin gorustlerek karara baglanmasi,

Kar Dagrim Politikasi tadiline iliskin Yonetim Kurulu teklifinin gortstlerek karara baglanmasi,
Bagis ve Yardim Politikasi tadiline iliskin pay sahiplerinin bilgilendirilmesi,
Sirket Genel Kurul Calisma Usul ve Esaslari hakkinda i¢ Yonerge Tadilinin gériisiilerek karara baglanmasi,

2021 faaliyet yilinda yapilan bagislar hakkinda pay sahiplerinin bilgilendirilmesi ve 01.01.2022- 31.12.2022 faaliyet yili bagis sinirinin

gorlsulerek karara baglanmasi,
Yonetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri geregince izin verilmesi,
2021 faaliyet yili igerisinde ekspertiz degerinin altinda yapilan satis ve kiralamalar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi,

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri gergevesinde, Sirket tarafindan 2021 yilinda tgtincl kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek
ve kefaletler ile bunlardan elde edilen gelir veya menfaatler hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi,

Kapanis.
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Finansal Tablolar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

Finansal Tablo ve Raporlara iliskin Agiklamalar
Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket finansal tablolari Sermaye Piyasi Kurulu’nun (“SPK”) 13
Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Seri
I, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiiklimlerine uygun olarak hazirlanmistir.
Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tlrk Ticaret
Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe
ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

TMS’ye uygunluk beyani

Sirket finansal tablolari Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13
Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis
olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Goézetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yurirlige
konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlari/Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlari (“TMS/TFRS”) esas alinmistir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tim finansal bilgiler aksi
belirtiimedikge TL olarak gosterilmistir. TL disindaki para birimleri
ile ilgili bilgiler aksi belirtiimedikge tam olarak belirtilmistir.

Sirket’in taraf oldugu davalar

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla taraf oldugu 190 dava
bulunmaktadir. Sirket avukatindan alinan goris dogrultusunda
davalar ile ilgili gorilen risklere karsihk Sirket’in 31 Arahk 2021
tarihli finansal tablolarinda 10.396.007 TL (31 Aralk 2020:
8.553.512 TL) karsilik ayrilmistir. Sirket tarafindan énem arz eden
davalara iliskin agiklamalar asagida detayh olarak belirtilmistir.

Nurol Tower projesinin yer aldigl tasinmaza ait 1/5000 olgekli
Nazim imar Planiile 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Tadilatinin
iptali icin gercek kisiler tarafindan istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgl ve Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine istanbul
3.idare Mahkemesinin 2014/656 Esas sayil dosyas! ile acilan iptal
davasina, davalilar yaninda midahil olunmustur. Mahkemece
davanin kabultine karar verilmis olup, karar temyiz edilmistir.

TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi tarafindan
Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanligi aleyhine istanbul 7. idare
Mahkemesinin 2017/767 Esas sayili dosyasi ile agilan davada, TOKI
tarafindan istanbul, Sisli, Mecidiyekdy, 9773 ada, 1-2 parsellere

ait 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi ile 1/1000 6&lgekli
uygulama imar plani degisikliginin iptali talep edilmis, bahsi gegen
tasinmaz Ulzerinde Nurol Tower projesi insa edilmis oldugundan
davaya davali TOKi yaninda midahil olunmustur. Mahkemece
davanin kabulline karar verilmis, karara itiraz edilmistir. Dosya
temyiz incelemesi Danistay’da devam etmektedir.

Avukattan alinan goris dogrultusunda, Sirket aleyhine tazminata
hiikmedilmeyecegi dusliniilmektedir.

Finansal Durum

Finansal Duruma iliskin Yonetim Analizi ve Degerlendirmesi

Sirket’in 31 Aralik 2021 itibariyla toplam aktif bayaklGgu
1.644.540.772 TL olup (31 Aralik 2020: 1.640.071.662 TL), Hasilat’i
484.199.469 Tldir (31 Aralik 2020: 282.721.521 TL). Sirket’in 31
Aralik 2021 itibariyla Net Donem Zarari - 103.636.036 TL (31 Aralik
2020: Net Donem Zarari - 217.208.470 TL) olarak gerceklesmistir.

31 Aralik 2021 tarihiitibariyla Sirket'in donen varlklari 432.579.817
TL, kisa vadeli yakimlalikleri ise 845.549.091 TL olup, 1 Ocak - 31
Aralik 2021 hesap doneminde net donem zarari 103.636.036 TL
olmustur. Sirket, s6z konusu kisa vadeli yukimlaliklerin yerine
getirilmesine yonelik olarak herhangibir aksama 6ngérmemektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla stoklarinin ve yatirim amagli
gayrimenkullerinin tasinan degeri 1.223.987.107 TL olup, stoklarin
satisl icin pazarlama ve satis faaliyetleri devam etmektedir.
Herhangi bir nakit sikisikliginda satis, ipotek ya da alternatif baska
yontemler Sirket tarafindan degerlendirilecektir.

Sirket’in Nurol Tower, Nurol Park ve Nurol Life Projeleri ile ilgili
olarak, satisi gergeklestiriimemis olan ve bu gergevede nakdi giris
yaratacak konut adedi sirasiyla 61, 259 ve 34’tir. Nurol Tower
Projesi kapsaminda konut teslimlerine devam edilmekte olup, 31
Aralik 2021 tarihi itibariyla 213 adet konut teslim edilmistir. Nurol
Park Projesi kapsaminda, 2016 yili Temmuz ayi itibariyla konut
teslimlerine baslanmis olup, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 1.372
adet konut teslim edilmistir. Nurol Life Projesi kapsaminda ise
2017 yilh Agustos ayi itibariyla konut teslimlerine baslanmis olup,
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 373 adet konut teslim edilmistir. 31
Aralik 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in 6n satis s6zlesmelerini yapmis
oldugu 67.902.551 TL tutarinda ertelenmis geliri bulunmakta
olup, teslim ve kiralama faaliyetleri devam etmektedir. Sirket, s6z
konusu projelerden bu gercevede 6nemli tutarlarda nakit elde
edilecegini ongérmektedir.

Sirket’in net isletme sermayesinin dogurdugu fon ihtiyacinin
karsilanmasi igin gerekli olabilecek yeni fonlarin temininde, mevcut
borglarin yeniden yapilandiriimasinda ve borglanmalara iliskin
sozlesmelerin gerektirdigi sartlarin saglanmasinda ana hissedar
Nurol insaat, Sirket’e tam destek saglamaya devam edecegini
taahhit etmistir.

Bu cercevede, Sirket’in likiditeye yonelik mevcut kaynaklari
yeterli olup, projekte edilen nakit akimlari igin ek kaynaga ihtiyaci
bulunmayacagi kanaatindedir.

Ayrica, Sirket Yonetim Kurulu'nun 28 Aralik 2021 tarihli karari
ile gerceklestiriimesine karar verilen tahsisli sermaye artirimi
cergevesinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun onayina tabi olmak
lizere sermaye artirimina istirak edecek olan Nurol Holding A.S.
tarafindan 30 Aralik 2021 tarihinde Sirket hesaplarina 170.000.000
TL sermaye avansi olarak 6denmis olup, ilgili tutar ile Sirket’in
Nurol Holding'e olan, Sirket’e yapmis oldugu nakit 6demelerden
kaynaklanan muaccel borglari ve bu borglar igin hesaplanmis faiz
tutarlarinin 6demeleri gergeklestirilmistir.
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BAGIMSIZ DENETGCi RAPORU

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. Genel Kurulu’na

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S./nin (“Sirket”) 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap
dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile Gnemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak lzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.
Gorusiimuze gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap

dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (“TFRS’lere”) uygun olarak tim 6nemli
yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.
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2. Goruguin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim
Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS’lere”) uygun olarak yuritilmustir. Bu standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari” bélimiinde ayrintili
bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettig§imiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, gériisiimizin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulari
Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden

konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin
gorusiimlzin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goéris bildirmiyoruz.

39

Nurol GYO 2021 Faaliyet Raporu




BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

pwec

Kilit denetim konulan

Yatirrm amagl gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin
belirlenmesine iliskin yapilan degerleme ¢alismalari

31 Arahk 2021 tarihi itibariyla Sirket’in toplam varliklari
icerisinde 6nemli bir paya sahip olan, tasinan degeri
1.065.021.000 TL tutarindaki yatirim amagch gayrimenkulleri;
ofis ve ticari Unitelerden olusmaktadir.

S6z konusu yatirim amagh gayrimenkullerin
muhasebelestiriimesinde Sirket yonetimi tarafindan
benimsenmis olan muhasebe politikasi, detaylari Dipnot 2
ve 9'da anlatildigi Gizere, gergege uygun deger yontemi olup
bu varliklarin gercege uygun degerleri Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz degerleme
kurulusu tarafindan tespit edilmekte ve Sirket yonetiminin
degerlendirmeleri sonrasinda bilangoda tasinan deger
olarak esas alinmaktadir. Yatirim amagli gayrimenkullerin
gergege uygun degerleri, benimsenen degerleme yontemine
ve degerleme modelindeki girdi ve varsayimlara baghdir.
Degerleme sonucuna ulasabilmek igin, mevcut piyasa verileri
ve islemlerine dayanan karsilastirilabilir pazar bilgilerine gore
gayrimenkuliin ayrintil 6zellikleri dikkate alinarak degerleme
calismalari yapilmaktadir.

Bu konuya 6zellikle yogunlasmamizin sebebi;

e Yatirirm amach gayrimenkullerin finansal tablolar
icerisindeki tutarsal Gnemi,

e Yatirirm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin
belirlenmesinde yukarida 6zetlenmis olan 6nemli varsayim
ve muhakemeleri igermesi.

Denetimde konunun nasil ele alindig

Sirket yonetiminin yatirrm amacl gayrimenkullerin gergege
uygun degerinin tespitinde uyguladigi kontrol aktivitelerinin
tasarimi ve islevsel etkinligi degerlendirilmistir.

Degerleme ¢alismasini yapan uzman kurulus ile ilgili olarak,
tarafimizca asagidaki prosedurler gergeklestirilmistir.

- Uzman kurulusun Sermaye Piyasasi Kurulu’nca takdir edilen
gayrimenkul degerleme akreditasyonu ve lisansi kontrol
edilmistir.

- Uzman kurulusun yetkinligi, kabiliyeti ve tarafsizligi
degerlendirilmistir.

- Uzman kurulusun her bir gayrimenkul igin hazirlamis oldugu
degerleme raporlari okunmus ve degerleme galismalari
degerlendirilmistir.

Her bir yatirrm amagli gayrimenkuliin tapu kayitlari ve sahiplik
oranlari test edilmistir.

Degerleme raporunda yer alan ve tespit edilen gayrimenkul
degeri Gzerinde 6nemli etkisi olan girdilerin, satisa esas
metrekare bilgisi ve birim satis degeri gibi, tutarlilig
gozlemlenebilen piyasa fiyatlari ile karsilagtirarak takdir edilen
degerlerin kabul edilebilir bir aralikta olup olmadigi test
edilmistir.

Degerleme raporunda yer alan gergege uygun degerlerin,
dipnotlar ile uyumu kontrol edilmis, dipnotlarda yer alan
degerlerin degerleme raporlari ile mutabik olup olmadigi ve
dipnot agiklamalarinin TFRS agisindan yeterli olup olmadigi
degerlendirilmistir.
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4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile
kaynakli 6nemli yanhshk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdiigi ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikle
ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece
isletmenin surekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust ydnetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli nemli yanlighk icerip icermedigine iliskin makul glivence elde etmek
ve gorlslimizi iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS lere uygun olarak yiritilen bir bagimsiz denetim sonucunda
verilen makul glivence; yuksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlighklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlighklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden
alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lglide bekleniyorsa bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiratilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve
mesleki stipheciligimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “Gnemli yanhslik” riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren
denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gorusiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanlighgi tespit edememe riski, hata kaynakli nemli bir yanhshgi tespit edememe riskinden yulksektir.

e Sirket’in i¢ kontrollnln etkinligine iliskin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim proseddrlerini tasarlamak
amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.
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e Ydnetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikimliliikler
olmadigi degerlendirilmektedir.
1. 6102 sayih Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. Maddesi’nin dérdlncu fikrasi uyarinca, Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.nin

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap déneminde defter tutma dizeninin, kanun ile sirket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistr.
uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal
tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir gériis 2. TTK’nin 402. Maddesi’nin dérdiincu fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve
vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. istenen belgeleri vermistir.

Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in sirekliligini sona erdirebilir.
3. TTK’nin 398. Maddesi’'nin dérdiinci fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi
e Finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak izere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari Raporu 28 Subat 2022 tarihinde $irket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.
gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere, bagimsiz denetimin planlanan PwC Bagimsiz Denetim ve
kapsami ve zamanlamasi ile 8nemli denetim bulgularini list yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz. Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.$.

Bagimsizhiga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi Gst yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik
Gzerinde etkisi oldugu distnulebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile
alinan énlemleri Gst ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.
Salim Alyanak, SMMM

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz Sorumlu Denetgi
eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya )
konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde Istanbul, 28 Subat 2022

beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

" vn
b M b %




NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERI ITIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnot
referanslari

Bagimsiz
denetimden
gecmis

31 Arahk 2021

Bagimsiz
denetimden
gecmis

31 Aralik 2020

VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 432.579.817 473.921.607
Nakit ve nakit benzerleri 5 204.589.455 112.334.682
Ticari alacaklar

iliskili taraflardan ticari alacaklar 4,6 2.868 465.618

iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 18.398.963 41.069.239
Diger alacaklar

iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 10.592.544 6.355.637
Stoklar 7 158.966.107 269.032.720
Pesin 6denmis giderler

iliskili olmayan taraflardan pesin 6denmis giderler 8 17.530.475 16.917.414
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 13 1.024.551 837.935
Diger donen varliklar 13 21.474.854 26.908.362
DURAN VARLIKLAR 1.211.960.955 1.166.150.055
Ticari alacaklar

iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 637.650 1.599.193
Diger alacaklar

iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.272.168 1.269.155
Maddi duran varlklar 10 14.185.163 13.672.947
Yatirim amagh gayrimenkuller 9 1.065.021.000 1.036.495.000
Pesin 6denmis giderler 8 13.383.356 6.875.177
Diger duran varhklar 13 117.461.618 106.238.583

TOPLAM VARLIKLAR

1.644.540.772

1.640.071.662

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERI ITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnot
referanslari

Bagimsiz
denetimden
gecmis

31 Aralik 2021

Bagimsiz
denetimden
gecmis

31 Aralik 2020

KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 845.549.091 1.126.940.026
Kisa vadeli borglanmalar 11 501.650.724 420.835.115
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 11 246.078.796 526.018.662
Ticari borglar

iliskili taraflara ticari borglar 4,6 11.402.544 16.047.526

iliskili olmayan taraflara ticari borglar 6 1.152.260 6.790.499
Galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 341.042 513.311
Diger borglar

iliskili taraflara diger borglar 4 1.391.250 3.509.711

iliskili olmayan taraflara diger borglar 1.348.701 806.712
Ertelenmis gelirler

iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 8 67.264.901 142.397.156
Kisa vadeli karsiliklar

Calisanlara saglanan faydalara iliskin

kisa vadeli karsihklar 196.062 296.515

Diger kisa vadeli karsiliklar 13 10.396.007 8.956.182
Diger kisa vadeli yikamlaltkler 13 4.326.804 768.637
UZUN VADELi YUKUMLULUKLER 396.298.308 183.083.881
Uzun vadeli borglanmalar 11 395.155.985 181.072.580
Ertelenmis gelirler 8 637.650 1.603.493
Uzun vadeli karsiliklar

Calisanlara saglanan faydalara iliskin

uzun vadeli karsiliklar 504.673 407.808
OZKAYNAKLAR 402.693.373 330.047.755
Odenmis sermaye 14 310.200.000 295.000.000
Paylara iliskin primler/iskontolar 14 719.800.000 545.000.000
Geri alinmis paylar (-) 14 - (2.218.849)
Sermaye avansi 14 170.000.000 190.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar

Yeniden degerleme ve 6l¢lim kazanglari

tanimlanmig fayda planlari yeniden élgim

kayiplari / kazanclari 14 (616.081) (446.440)

Maddi duran varliklar yeniden degerleme artislari 10 9.313.398 8.573.398
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 14 7.021.505 7.021.505

Gecgmis yillar zarari
Net dénem zarari

(709.389.413)
(103.636.036)

(495.673.389)
(217.208.470)

TOPLAM KAYNAKLAR

1.644.540.772

1.640.071.662



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2021 VE 2020 HESAP DONEMLERINE AIT KAR VEYA ZARAR VE

DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslari 2021 2020
Kar veya zarar kismi
Hasllat 15 484.199.469 282.721.521
Satiglarin maliyeti (-) 15 (126.694.967) (100.544.051)
Briit kar 357.504.502 182.177.470
Pazarlama giderleri (-) 16 (136.129.246) (86.911.005)
Genel yonetim giderleri (-) 16 (27.606.757) (27.255.548)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 150.320.289 44.307.849
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 18 (47.901.914) (10.605.252)
Esas faaliyet kari 296.186.874 101.713.514
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - -
Finansman gelirleri oncesi
faaliyet kari 296.186.874 101.713.514
Finansman gelirleri 19 2.673.747 2.690.355
Finansman giderleri (-) 19 (402.496.657) (321.612.339)
Surdiiriilen faaliyetler
vergi 6ncesi donem zarari (103.636.036) (217.208.470)
Doénem vergi geliri/(gideri) 20 - -
Do6nem zarari (103.636.036) (217.208.470)
Adi pay basina kayip 21 (0,3378) (0,8079)
DiGER KAPSAMLI GELIR
!
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lgim
kayiplari (169.641) (169.641)
Maddi duran varliklar yeniden
degerleme artiglari 10, 14 740.000 655.000

TOPLAM KAPSAMLI GELIR/GIDER

(103.065.677)

(216.723.111)

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

OZKAYNAK DEGiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Kardan
ayrilmig

kisitlanmig

Maddi duran
varliklar yeniden

Tanimlanmig
fayda planlari
yeniden dlgiim

Birikmig karlar

Gegmis yillar

Pay ihrag
primleri/

iskontolari

Net donem
(zaran)/kari

degerleme

Geri alinmig

Sermaye

Odenmis

Ozkaynaklar

yedekler karlari/(zararlan)

artislan

kayiplari

Avansi paylar

sermaye

356.770.866

7.021.505 (205.526.249) (290.516.489)

8.287.747

(276.799)

360.000.000 (2.218.849) 275.000.000

205.000.000

1 Ocak 2020

290.516.489

(290.516.489)

270.000.000

90.000.000 (360.000.000)

Transferler

190.000.000

190.000.000

Sermaye avansi (*)

Diger degisiklikler

369.349

(369.349)

nedeniyle artis/azalis

Toplam kapsamli gelir

(216.723.111)

(217.208.470)

655.000

(169.641)

330.047.755

(2.218.849) 545.000.000 (446.440) 8.573.398 7.021.505 (495.673.389) (217.208.470)

190.000.000

295.000.000

31 Aralik 2020

330.047.755

(2.218.849) 545.000.000 (446.440) 8.573.398 7.021.505 (495.673.389) (217.208.470)

190.000.000

295.000.000

1 Ocak 2021

217.208.470

(217.208.470)

174.800.000

15.200.000 (190.000.000)

Transferler

170.000.000

170.000.000

Sermaye avansi (*)

Paylarin geri alim islemleri nedeniyle

5.711.295
(103.065.677)

3.492.446

2.218.849

nedeniyle artis/azalis

Toplam kapsamli gelir

(103.636.036)

740.000

(169.641)

402.693.373

9.313.398 7.021.505 (709.389.413) (103.636.036)

(616.081)

719.800.000

170.000.000

310.200.000

31 Aralik 2021

(*) Bknz Not 14.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot geecmis gecmis
referanslari 2021 2020
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari 245.213.694 241.776.687
D6nem Zarari (103.636.036) (217.208.470)
D6nem Net Kari Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 313.340.223 279.492.133
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 10 587.330 369.060
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 127.536 (1.281.159)
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili dizeltmeler 19 201.464.423 207.730.781
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklar 11 178.073.962 93.276.482
Duran varliklarin elden gikarilmasindan
kaynaklanan kayiplar / (kazanglar) ile ilgili duizeltmeler
Yatirrm amagli gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan kayiplar / (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 5.241.972 (1.100.239)

Gergege uygun deger
kayiplari / (kazanglan) ile ilgili duzeltmeler
Yatirrm amagl gayrimenkullerin gergege uygun deger

kayiplari / (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 9 (72.155.000) (19.502.792)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 35.970.317 179.671.210
Ticari alacaklardaki azalis ile ilgili dizeltmeler 24.094.569 (2.612.361)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki

azalig/artigla ilgili diizeltmeler (4.239.920) (421.945)
Stoklardaki azalis ile ilgili dizeltmeler 110.066.613 91.781.547
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis / (artis) (7.121.240) 3.090.584
Ticari borglardaki artis ile ilgili diizeltmeler (10.283.221) (5.170.526)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki (azalis) / artis ile

ilgili diizeltmeler 802.487 137.291
Ertelenmis gelirdeki azalis ile ilgili dizeltmeler

(musteri sozlesmelerinden dogan yukiumliliklerin disinda kalan) (76.098.098) 98.091.742
isletme sermayesinde gerceklesen diger azalis / (artis)

ile ilgili duzeltmeler (1.250.873) (5.225.122)
Faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akisi 245.674.504 241.954.873
Galisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

kapsaminda yapilan 6demeler (460.810) (178.186)
B.Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari 38.027.482 10.826.111
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan

kaynaklanan nakit gikislari

Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari 10 (359.546) (1.685.688)

Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girisleri 10 - 45.768
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan

kaynaklanan nakit gikiglari 9 - (470.208)
Yatirim amagl gayrimenkul satimindan

kaynaklanan nakit girisleri 9 38.387.028 12.936.239

C.Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari

(270.050.030)

(255.918.135)

Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 11 111.430.000 827.230.048
Borg 6demelerine iligkin nakit gikislari 11 (528.276.780) (1.034.357.628)
Odenen faiz (200.406.204) (211.775.638)
Alinan faiz 2.673.747 2.690.355
Sermaye avansi 14 170.000.000 190.000.000
Geri alinan paylarin satigindan kaynaklanan nakit girisleri 5.711.295 -
Ihrag edilen borglanma araglarindan nakit girigleri 250.000.000 -
lligkili taraflardan alinan diger borglardaki (artig)/azalis (2.118.461) (53.210.958)
Bloke mevduatlardaki degisim (79.063.627) 23.505.686
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azalis) 13.191.146 (3.315.337)
Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 5 14.291.268 17.606.605
Do6nem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 5 27.482.414 14.291.268

iletisim Bilgileri

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Genel Miidiirliik

Adres: Bliylikdere Cad. Nurol Plaza No: 255 Kat: 3 34450
Maslak / istanbul

Telefon: 0 212 286 82 40

Faks: 0212 285 99 56

Web: www.nurolgyo.com

E-Posta: info@nurolgyo.com

Yatirimcilar igin: yatirimci@nurolgyo.com



