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Donanimli, iyi egitimli ve alaninda uzman insan kaynaklariyla gayrimenkul
sektortinin 6nemli oyuncusu Nurol GYO, proje yonetimi ve gelistirme, satis ve
pazarlama gibi tim departmanlarda yetkin yonetim kadrosuyla gticli varhgini
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surdirmektedir.




Genel Miidiir Mesaji Yonetim Kurulu

2014 yil sonunda aktif biiyiikliigiinii 1.138 milyon TL'ye ¢ikaran, siirdiiriilebilir ve marka

degeri yiiksek bir GYO yaratma hedefiyle ilerleyen Nurol GYO, paydaslari icin katma deger
yaratacak projelerde yer almayi diin oldugu gibi yarin da siirdiirecektir.

el

<

Degerli Paydaslarimiz,

Son yillarda tilkemizin sahip oldugu siyasi
istikrarin bir yansimasi olarak guglenerek
buylyen ekonomimizin de katkisiyla

hizla gelisen Turk sirketleri, gerek tGlkemiz
gerekse diinya ¢apinda yakaladiklari ivme
ile dikkat cekmektedir. Bu basarili tablonun
cazibesiyle yabanci yatirimcilar, tlkemizin
dinamik yapisi igerisinde yer almayi daha
fazla talep etmektedir. Bu gelismeler
dogrultusunda bugin, kiiresel ekonomide
ve diinyanin geleceginde s6z sahibi olan bir
Turkiye’den s6z edebiliyoruz. Turkiye’nin
lider kuruluglarindan Nurol Sirketler
Toplulugu, 401 askin sirketi ve diinya
¢apinda 10 bini asan galisaniyla insaattan
savunma sanayine, makina imalatindan
liretime, enerjiden teknolojiye, turizmden
finansa kadar birgok sektorde giiclii yapisiyla
faaliyet gostermektedir. Diinyanin sayih
buyuklukteki otoyol projelerinden olan
Gebze-izmir Otoyol projesi, Habitat 6dillii
Bahgesehir Projesi, diinyadaki en biylik
altyapi projelerinden Marmaray projesi, Ilisu
Baraji ve HES Projesi gibi modern Tirkiye'yi
insa eden projelerde rol almistr.

Nurol Holding yarim asirdir uzmanligi ve
paydaslarina sundugu sarsilmaz gtivenle Ulke
ekonomisi igin deger Uretirken, ¢atisi

altinda faaliyet gosteren Nurol GYO

Nurol Holding’in basarisini kalici kilmak igin
galismalarini ayni ciddiyetle stirdirmektedir.

Sirketimiz 2014 yili boyunca gergeklestirdigi
tlim faaliyetlerinde de buglinlin ve gelecegin
stratejilerini sekillendirecek islere imza
atmistir. Nurol GYO’nun 2012 yilinda
basladigi en 6nemli projesi 140 milyon

dolar yatirimla hayata gegirdigimiz Nurol
Tower olmustur. Kiiresel bir aktor olan
Tirkiye’nin cazibe merkezi istanbul’'da,

hem yerli hem de yabanci yatirimcilar igin
kentin is ve sosyal yasam aksina hakim bir
yasam alani olan projemizi 2015 yilinin
Mayis ayindan itibaren teslim etmeyi
planlamaktayiz. Metropol ihtiyaglari
dogrultusunda “EvOfisEv®” konseptiyle
olusturulan Mecidiyekoy’deki Nurol Tower;
“Hayata Yatinm” anlayisimizi kentin siluetine
nasil yansithgimizi géstermektedir. Nurol

55.000m? arazisi Uzerinde insaat devam
eden Nurol Park’i, bir ‘yasam vadisi’ olarak
tasarladik. Nurol Park’ta ‘loft’, ‘rezidans’

ve ‘tower’ olmak tizere Ug farkli konseptte
ihtiyaca uygun metrekarelerde 1.512 konut
bulunmaktadir. Projede konutlarin yani sira
43.200 m? peyzaj alani, cafeler ve magazalar,
ayrica 19.000 m? alana sahip ofis blogu yer
almaktadir.

Nurol GYO’nun, istanbul’da baslathig bir
diger projesi de, Nurol Life projesidir.
Seyrantepe’deki Turk Telekom Arena’nin
hemen yani baginda, 9.525 m?lik alan
lizerinde insa edilmekte olan Nurol Life,
konut ve ofislerden meydana gelecek

bir proje olarak Yiik. Mimar Hakan Kiran
tarafindan tasarlanmistir. Nurol Life’in
ornek dairesi ve i¢ mimarisi ise UnlG

tasarim ofisi Autoban tarafindan hazirland..
‘Practical Luxury’ konseptiyle liiksiin hayat
kolaylastiran ve kullanigli olabilecegini
gosteren Nurol Life projemizde, her ihtiyaca
ve zevke uygun metrekarelerde toplam 440
kule dairesi ve 26 teras evin yani sira 22.000
m?den olusan 50 adet ofis yer almaktadir.
50 katli bir kule olarak insa edilmekte olan
Nurol Life projesinde stlidyodan 4+1’e kadar
her ihtiyaca uygun rezidans secenekleri yer
almaktadir.

Ulkemizin giiclii cografi konumu ve istikrarli
ekonomimizin de etkisiyle 2015 yilinda,
Avrupa ve Ortadogu’dan gayrimenkul
sektoriine yonelik yatirim talebinin

devam etmesi bekliyoruz. Oniimiizdeki

10 yil boyunca, agiklanan Orta Vadeli

Plan gergevesinde en ¢ok yatirim almasi
beklenen is kollarindan biri olan gayrimenkul
sektoriinde faaliyet gosteren Nurol GYO,
paydaslari icin katma deger yaratacak
projelerde yer almayi diin oldugu gibi yarin
da siirdirecektir. Bu vesileyle yenilikgi
distlinceleriyle gelisimimizde biyiik pay
sahibi olan galisanlarimiza, yatirimlariyla
bizi daha basarili projeler tiretmek igin
cesaretlendiren hissedarlarimiza ve

bizimle birlikte liretmeye devam eden tiim
paydaslarimiza tesekkiir ederiz.

GYO olarak 2013 yilinda ise ‘Burada Herseyi Saygilarimla,
Sizin igin Yaptik’ sloganyla istanbul’'un yildizi  Bekir Cumurcu
parlayan merkezi Giinesli’de Nurol Park Nurol GYO

projesini baslattik. Hirriyet Medya Towers’in
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Genel Miidiir

Yonetim Kurulu Baskani

M. Oguz Carmikli

Bagimsiz Uye

Kubilay Umul

Yonetim Kurulu Uyesi

Ceyda Garmikh Kiligaslan

Bagimsiz Uye

Numan Kepoglu
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Yonetim Kurulu Uyesi

Semih Kayaalp




Ust Yonetim ve Organizasyon Semasi

Genel Mudur

Yardimcisi

Mali ve idari isler

Miidiiri

Yatinnmai iliskileri
Yoneticisi

Ust Yonetim

Adi Soyadi
Bekir CUMURCU

Unvani
Genel Mudur

Yavuz OZMAN

Genel Mudir Yardimcisi

Arzu OZER Proje Yonetim Direktorii
Sena ERSOY Proje Gelistirme Direktori
Serhat GUNGOR Satig Direktorii

Gonil TURAN Mali ve idari isler Mudiird

Aylin SONMEZER

Pazarlama Muddri

Organizasyon Semasi

Yonetim Kurulu
M.Oguz Carmikli
S.Ceyda Carmikh
Semih Kayaalp
Kubilay Umul
Numan Kepoglu

Genel Miidiir

Pazarlama Satig
Direktori Direktori
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Proje Yonetim
Direktori

Proje Gelistirme
Direktori

Komiteler

Denetimden Sorumlu Komite

Sermaye Piyasasi mevzuatinda ve bu
diizenlemede yer alan esaslara uygun

olarak Sirket’in finansal ve operasyonel
faaliyetlerinin saglikli bir sekilde gozetilmesini
temin etmekle gorevlendirilmistir. Yonetim
Kurulu’na bagl olarak gérev yapan Komite’'nin
amaci; Sirket muhasebe sisteminin, finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasinin, bagimsiz
denetiminin isleyisinin ve etkinliginin
gozetimini saglamak olup, her tirli ig-dis
veya bagimsiz denetimin yeterli ve seffaf bir
sekilde yapilmasi igin gerekli tim tedbirlerin
alinmasindan sorumludur.

Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komitesi iki
liyeden olusmaktadir.

e Kubilay UMUL
e Numan KEPOGLU

Kurumsal Yonetim Komitesi

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkelerine
uyumu, bu ilkelerin Sirket’te uygulanmamasi
halinde nedenlerinin arastiriimasi ve
iyilestirici onlemlerin alinmasi; yatirimci
iliskileri ve kamuyu aydinlatma konularinda
calismalar yapmak suretiyle Yonetim
Kurulu’na destek vermekte ve yardimci
olmaktadir. Komite, Sirket performansini
artirici yontem ve uygulamalarin hayata
gegcirilmesinde, Sirket’in olusturdugu veya
olusturacagi sistem ve slregleri gdzden
gecirmekte, degerlendirmekte ve onerilerde
bulunmaktadir. Sirketimizin Kurumsal
Yonetim Komitesi bir Baskan ve iki Uyeden
olugsmaktadir.

e Kubilay UMUL Baskan
e Numan KEPOGLU Uye
* Tagmag CUHADAR Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun kurumsal yonetime iligkin
diizenlemelerine uygun olarak Sirketin
varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
duslrebilecek risklerin erken teshisi, tespit
edilen risklerle ilgili gerekli énlemlerle
garelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi
amaciyla galismalar yapmaktadir. Sirketin
Risk limitlerinin belirlenmesi ve yenilenmesi
amaciyla Yonetim Kurulu’na gorus
bildirmekte ve limitlere uyum konusunda
gerekli incelemeleri gerceklestirmektedir.
Riskin belirlenmesi, tanimlanmasi,
degerlendirilmesiyle yonetilmesi slirecine
yonelik incelemelerde bulunmakta ve
gerekli bildirimlerin yerine getirilmesini
saglamaktadir. Komite, Yonetim Kuruluna her
iki ayda bir durum degerlendirmesine iliskin
rapor vermektedir.

Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
iki Gyeden olusmaktadir.

e Kubilay UMUL
e Numan KEPOGLU

Ayrica Yonetim Kurulu ve Komite
Raporlamalari igin 4/11/2014 tarihli 2014/20
sayili Yonetim Kurulu Karariyla Yatirimcl
iliskileri B&liim Yoneticisi olarak Tagmag
CUHADAR yetkilendirilmistir.
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Hayata Yatirm...

Nurol GYO, rekabetgi projeler gelistirme misyonuyla hayata yatirrm yapma ilkesiyle
projelerine devam etmektedir.

Urkiye ekonomisine yarim asirdan bu deger katan, yenilikgi ve gevreyle dost bir Piyasasi Kurulu’nun dizenlemelerine ve sermaye piyasasl araglarini alabilir, satabilir
Tyana katki saglayan Nurol Holding, diinya yaratacak stirdirilebilir projeler ilgili mevzuata uyulur. ve ters repo islemleri yapabilir.
binyesinde faaliyet gésteren Nurol GYO gerceklestirmektedir.
ile sektore yeni bakis agilari sunmaktadir. Sirket’in faaliyetleri Sermaye Piyasasi Sirket Nurol Plaza Blylkdere Cad. No: 257
Uzmanligini tecriibesiyle bulusturan Nurol Misyon Mevzuat geregi izin verilen menkul K: 3 Maslak - istanbul adresinde faaliyette
GYO, kiiresel bir aktér olma yolunda hizla Dinamik bir ekip ruhuna sahip Nurol kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is bulunmaktadir.
ilerleyen tlkemiz icin 6rnek teskil edecek GYO, misteri beklenti ve ihtiyaglarini merkezi, alisveris merkezi, hastane, otel,
iddiali projeleri hayata gegirmektedir. dogru sekilde okuyarak uygun ¢éziimler ticari depolar, ticari parklar ve buna Sermayesi ve Ortaklik Yapisi
21. yuzyihn yasam tarzini ve ozellikle Uretmekte, glincel trendler 1s18inda hizli ve benzer gayrimenkul mallarla yurt digindaki Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
metropol ihtiyaglarini dogru okuyup, uygun  rekabetgi projeler gelistirme misyonuyla gayrimenkulleri satin alabilir, satabilir, ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri
gayrimenkul ¢ozimleri gelistiren Nurol ilerlemektedir. kiralayabilir, kiraya verebilir ve diger asagidadir.

GYO, “Hayata Yatirim” sloganiyla ¢iktigi e
yolda musterilerinin istek ve ihtiyaglarini Degerler Sermave Bllgllerl
Ifar§|layan kérll konut ve ofis projeleri Nurol GYO gah?anla-rl, Yfatlrlmcﬂ-a-n, -i§ N Cikariimis Sermayesi 40.000.000.-TL
Uretmektedir. ortaklari ve mu.§-terller| ile olan |I|§.k|Ier|n.|; Kayith Sermaye Tavan! 200.000.000-TL
karsilikh saygi, itibar ve dirstlik ilkeleri
Tecrlbeli, nitelikli ve egitimli kadrosu, dogrultusunda ylriutmektedir. Sirket
meydana getirdigi katma degerli projeleri galisanlarinin is ve yasam kultlru haline Ortakhik Yap|5|
ve gosterdigi performansla Nurol GYO, gelen bu degerler, Nurol GYO’'nun - %
arazi gelistirmeden proje tasarimina birbirinden degerli musterilerine .
pazarlgam§adan sat'|§:dejk her alanda yaklagiminin eﬁ 6nem|i§yap| tasidir. Nurol Insaat ve Ticaret A.5. 12.787.760- 31,9694
kendine duyulan givene layik olmak icin Nurol Yatirim Bankasi A.S. 6.387.900.- 15.96975
Nurettin Carmikh 2.040.- 0,0051
Ealzmz;ﬁta -vei :u s?yeditya;rlmmsmm da K.arttl-: Serlr(nay;e Ta\;anl ZOO.QOO.SOkO 'bI'L IoIan Erol Carmiki 5040~ 0,0051
eklentilerini kargilamaktadir. irketin Cikarilmis Sermayesine tekabu
$ Zden 40(.;000.0005(K|rkmi\I/yon) adet paydan M. Oguz Garmikli 2.040- 0,0051
o . A E. Sabri Carmikh 2.040-- 0,0051
Nurc;l GYO’nun portfgyundoi, AnI.<ara I;lulrol 10.404.003 (Onmllyondorryuzdortbln) adet Girol Carmiki 5020~ 0,0051
Residence ve Karum Is Merkezi, Istanbu ay A Grubu ve nama yazili, 29.596.000 "
Nurol Plaza ve Zekeriy§ak6y Evleri, Bodrum FYi:ImidokuzmiIyonbeszi]zdoksanaItlbin) Ouzhan Carmikl 2.040- 0,0051
Oasis Alisveris Kiiltir ve Eglence Merkezi adet pay da B grubu ve hamiline yazilidir. Halka Acik 20.812.100- 52.03025
. . L . _ Toplam 40.000.000.- 100,00
yer almaktadir. Ilk yatirimini Istanbul A grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyeleri’nin
Mecidiyekdy’de yapan Nurol GYO, 7 bin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir.
m?lik arazide “Nurol Tower” projesini o ) - Ortakhk Yap|5| %
hayata gecirmektedir. Nurol GYO'nun Yonetim Kurulu Uyeleri, sadece A grubu
istanbul’daki ikinci projesi, Glinesli’'de hissedarlarin gosterecegi adaylar arasindan
eski Hurriyet Medya Towers binasinin Genel Kurul tarafindan segilir. Sirketin Diger Diger, 0.0498
bulundugu 55 bin m¥lik arazide kendi hisselerine iliskin iktisap ettigi pay
yer alan Nurol Park isimli karma projedir. bulunmamaktadir.
Nurol GYO’nun Uglnci projesi ise
Uzerinde yer alan Nurol Life projesidir. Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

1997 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun

i : I Nurol Yatirim Bankasi _ Nurol Yatirim
Vizyon Gayrimenkul Yatirim Ortaklklarina iliskin Bankasi, 15.96

Nurol GYO yatirimini ve tasarimini yaptigi diizenlemelerinde yazil amag ve konularla
her projede gayrimenkul sektoriiniin istigal etmek tizere kurulmus olup, Sirket’in . .

- : . - L Nurol insaat ve Ticaret A.S. Nurol Insaat ve
citasini ylikseltme vizyonuyla hareket faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar Ticaret A.S., 31.96
etmektedir. Bu dogrultuda topluma ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye

0 10 20 30 40 50
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Hayata Yatirm...

1999’da halka agilan ve iIMKB’ye kote olan Nurol GYO yatirim yaparken, cografi ve yapisal
cesitlilik gibi kriterleri de dikkate almaktadir.

Baslica Finansal Gostergeler

isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektor ve
Bu Sektordeki Yeri

Turkiye’de Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar
(GYO) ilk olarak 1995 yilinda kurulmustur.
1997 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu
(SPK) duizenlemeleri geregince halka

acihp IMKB’ye kote olmuslardir. GYO
sektoriniin, Glkemizde henliz yeni olmasina
karsin, devletin sagladigi vergisel tesvikler
sektore kayda deger miktarda kurumsal
sermaye girisine neden olmustur. Bunu
Turk halkinin yatirim aliskanliklari arasinda
gayrimenkullerin 6nemli bir yere sahip
olmasi da 6nemli 6l¢lide desteklemistir.
Gayrimenkul sektoriiniin talebi artan bir
sektor olmasi, bu talebi karsilamak tizere
kurumsal sermayeye ihtiya¢ duyulmasi

ve GYO'’ larin kiiguk yatirmcilarin kiigik
meblaglar karsiliginda da olsa gayrimenkul
yatirimi yapabilmesini olanakli kilmasi yeni
kurulug veya déntisim seklinde GYO’larin

sektore girmesinde etkili olmaktadir.
1999'da halka agilan ve IMKB'ye kote olan
sirketimiz, portfoylinu olustururken gerek
cografi, gerekse yapisal gesitlilik kriterlerini
g6z 6nlinde bulundururken, satilabilir ve
kiralanabilir gayrimenkullere birlikte yatirm
yapmayi da gozetmektedir.

Yatirnmlardaki Gelismeler, Tesviklerden
Yararlanma Durumu

Sirketimiz istanbul ili Sisli ilcesi Caglayan
Bolgesindeki Nurol Tower Projesinde,
istanbul ili Bagcilar ilgesindeki Nurol
Park projesinde ve istanbul ili Sisli

ilgesi Seyrantepe bolgesindeki Nurol
Life projesinde ise satis pazarlama
¢alismalarina devam etmektedir.
Gelismeler kamuoyuyla paylasiimaktadir.
Sirketimizin rapor déneminde
yararlandigi veya siiregelen bir tesvik
bulunmamaktadir.

Finansal Gostergeler (Milyon TL) 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Donen Varliklar 20,6 24,5 133,5 445 732 997
Duran Varliklar 37,6 38,5 45 63 109 140
Aktif Toplami 58,2 63 178,6 508 840 1.138
Kisa Vadeli Yukimliltkler 0,6 0,5 24,8 237,8 582 602
Uzun Vadeli Yaktumlulukler 0,07 0,06 91 200 205,8 515
Net Kar 3,9 4,4 1 7 -17,2 -31,5
Satis Gelirleri 7,5 4,8 4,6 4,5 8,4 6,5
Satis Maliyetleri 2,8 1,2 1 1,3 44 1,8
Hisse Senedi Performansi

Hisse Senedi Performansi 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Piyasa Degeri (milyon TL) 34 40 61,5 310 160 157
Borsa Kapanis Fiyati (TL) 0,85 1,00 1,54 7,74 4,01 3,94
Pay Basina Kar (TL) 0,38 0,44 0,03 0,17 -0,43 -0,79
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Diinya Gayrimenkul Sektoriinde Yasanan Gelismeler

insaat sektérii gegmiste oldugu gibi bugiin de yerel ekonomilerde ¢arpan etkisini
korumaktadir. Ancak mikro ve makro degisimlerden de etkilenmektedir. Nurol GYO yerel

ve kiiresel tiim gelismeleri yakindan takip etmektedir.

DUnya ekonomisinde dalgalanmalar

ve tahmin zorlugu devam ettiginden
gerek 2014 gerekse 2015 biyime
tahminleri siklikla revize edilmektedir.
Dizeltmelerde dikkat ¢eken nokta ise
gelismis tilke ekonomileri igin negatif,
Turkiye ve gelismekte olan Ulkeler igin ise
pozitif yanl degisikliklerin olmasidir. insaat
ve konut imalatiyla buna bagh alt sektorler
ekonominin en dnemli unsurlaridir.

insaat sektdriiniin carpan etkisi tilke
ekonomilerinde 6nemli bir etkiye sahiptir.
Bu sektor makro ve mikro sartlardan
oldukga etkilenmekte ve degisiklikleri
hisseden en 6nemli sektorlerden biri
olmaktadir. Bu nedenle diinyada ve
lilkemizdeki gelismeleri yakindan takip
etmek, egilimleri anlamak agisindan
gereklidir.

2014 yilinin ikinci yarisindan bu yana

petrol fiyatlarina yonelik gelismeler
kiiresel ekonominin glindeminde ilk

IMF Tahminleri (Ocak 2015 itibariyla)

siralarda yer almaktadir. Bu donemde,
petrol fiyatlarindaki dislste Giretim
artisinin yani sira zayiflayan talebin de
belirleyici oldugu gorilmektedir. Ocak ayi
icinde Diinya Bankasi ve Uluslararasi Para
Fonu (IMF) tarafindan kiiresel ekonomik
gorunlime iliskin yayimlanan raporlarda
da kiresel buyimeye yonelik asagi

yonli risklerin yani sira 6zellikle petrol
fiyatlarindaki gelismelerin vurgulandigi
dikkat cekmektedir. Ote yandan, ABD’de
iktisadi faaliyetin seyrine yonelik agiklanan
olumlu verilerle Euro Alani ve Japonya’da
ekonomiyi destekleyici yondeki para
politikasi uygulamalarinin stirmesi, kiiresel
ekonomiye iligskin iyimser beklentileri de
desteklemektedir. Ancak, ABD’de agiklanan
verilerin ardindan Fed’in faiz artiriminin
zamanlamasina yonelik beklentilerin

hizlh sekilde y6én degistirdigi goz 6nline
alindiginda, finansal piyasalardaki ylksek
volatilitenin 2015 yilinda da devam edecegi
Ongorilmektedir.

%

Ekim Ayi
Tahminlerinden
Farki (% Puan)

2014 2015 2016 2015 2016
Biiyiime

Diinya 3,3 3,5 3,7 -0,3 -0,3
Gelismis Ekonomiler 1,8 2,4 2,4 0,1 0,0
ABD 2,4 3,6 3,3 0,5 0,3
Euro Alani 0,8 1,2 1,4 -0,2 -0,3
Japonya 0,1 0,6 0,8 -0,2 -0,1
Gelismekte Olan Ekonomiler 4,4 4,3 4,7 -0,6 -0,5
Cin 7,4 6,8 6,3 -0,3 -0,5
Rusya 0,6 -3,0 -1,0 -3,5 -2,5

Enflasyon
Gelismis Ekonomiler 1,4 1,0 1,5 -0,8 -0,4
Gelismekte Olan Ekonomiler 5,4 5,7 5,4 0,1 0,2
Diinya Ticaret Hacmi 3,1 3,8 5,3 -1,1 -0,2

*Kaynak: T. is Bankasi diinya ve Tiirkiye ekonomisindeki gelismeler 2015/subat biilteni
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Turkiye Gayrimenkul Sektoriinde Yagsanan Gelismeler

Tiirkiye ekonomisindeki i¢c ya da dis kaynakh dalgalanmalarin en ¢ok etkiledigi sektérlerden
biri de gayrimenkuldiir. Siiregelen ekonomik istikrara karsi mevcut cari agik, sektor ve iilke
ekonomisi igin risk faktorii olarak gériinmektedir.

TUrkiye’deki konut fiyatlarinin gelisen sahip oldugu, gectigimiz yillardaki i¢ ve Dis Ticaret ithalat'ta 10 milyar
tUlkelerdekine oranla daha dusik dis kaynakli dalgalanmalara bakilarak .

olmasi, Ulkemizin avantajli cografi konumu  gorilebilmektedir. Gayri safi milli hasila (milyar USD) 2013 dolarlik genleme yasanan
sonucu yabanci yatirimci potansiyelinin cinsinden bakildiginda diinyanin en biiyiik 300 M 2014 2014’te dl§ ticaret aglg‘jmm
yuksek olusu, bunun yani sira artan ilk 20 ekonomisi icinde yer aldigi ise daraldldl bununla birlikte
ekonomik istikrar ve basarili OVP (orta unutulmamalidir. 250 242 ih ’k.. ik d /

vadeli plan) hedefleri sayesinde eskiye 200 I _’:acat"l_ ugu" e olsa art1§
oranla, orta ve uzun vadeli planlarin basari  Dig ticaret a¢ig1 Aralik ayinda daraldi 158 gosterdlgl gorulmektedlr.
oranlarinin yiikseldigi goriilmektedir. Kasim ayinda yillik bazda gerileyen ihracat 150

Sektdriin bu avantajli ydnlerine karsi hacmi 2014 yilinin son ayinda yeniden

mevcut risklere baktigimizda ise cari agigin  artis kaydetmistir. ithalat hacmi ise yillik 100 85

ithalata dayali mallari ve ylksek eneriji bazda %5,6 oraninda azalmig, bdylece

fiyatlarini etkilemesi sonucu maliyeti hizh dis ticaret acigi bir 6nceki yilin Aralik 50

bir bigimde artirabildigi ve artan vergilerin  ayina kiyasla %14,6 oraninda daralmistir. 0

konut talebini olumsuz etkileyebilecegi
bilinmektedir.

Gelismekte olan llkeler mukayeseli
olarak gelismis ekonomilere gére
daha dinamik olsalar da bazilarinda

Ocak-Aralik 2014 déneminde ise Irak ve
Rusya gibi 6nemli ihrag¢ pazarlarimizdaki
sorunlara ragmen ABD’nin yani sira basta
Almanya ve ingiltere olmak lizere Avrupa
Birligi (AB) Uilkelerine yonelik ihracat
hacmi artmistir. Bu donemde, yurt igi

ihracat ithalat Dis Ticaret Agig

Baslica Ulkelere Gére ihracat Hacmi Artisi (yillik % degisim)

yapisal ekonomik sorunlar devam talep kosullarinin zayif seyri ve yilin ikinci Ingiltere 12,9
etmektedir. (Cari agik, tasarruf azhgi, yarisinda petrol fiyatlarinda kaydedilen ABD I 12,5
talep bozukluklari, teknolojik eksiklikler, hizli digis ise ithalat hacminin azalmasina Almanya I 10,6
fiyatlar genel seviyesinde ve kurlardaki olanak vermistir. Bdylece, Turkiye'nin dis ) 99
dalgalanmalar gibi) Turk ekonomisinin ticaret a¢ig1 2014 yilinda %15,4 oraninda Ispanya ’
kendine 6zgii dinamik ve esnek bir yapiya daralarak 84,5 milyar USD olmustur. italya I 6,3
Fransa 14
BAE
iran
Irak
Rusya
-20,0 -10,0 0,0 10,0
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Dis Ticaret Dengesi (milyar USD)

Aralik Degisim Ocak-Aralik Degisim

2013 2014 % 2013 2014 %

ihracat 13,2 13,3 1,2 151,8 157,7 38,9

ithalat 23,1 21,8 -5,6 251,7 242,2 -3,7

Dis Ticaret Dengesi -10,0 -8,5 -14,6 -99,9 -84,5 -15,4
Karsilama Orani (%) 56,9 61,0 - 60,3 65,1 - Kaynak: TUIK

*Kaynak: Tiirkiye is Bankasi diinya ve Tiirkiye ekonomisindeki gelismeler 2015/Subat biilteni
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Konut Sektori

Agustos — Aralik 2014 arasinda bir énceki yila kiyasla konut satislarinin arttigi
gériilmektedir. Istanbul, Ankara ve izmir 2014 genelinde konut satislarinin en yiiksek
seyrettigi ilk iig il olurken yil boyunca yabancilara 18 bin 959 adet konut satilmigstr.

Konut Sats istatistikleri, Aralik 2014
Turkiye’de 2014’te 1 milyon 165 bin 381
konut satis sonucu el degistirmistir.

Konut satiglarinda 2014 yilinda, istanbul
225 bin 454 konut satisi ile en ylksek paya
(%19,3) sahip olmustur. Satis sayilarina
gore istanbul’u, 131 bin 825 konut satis
(%11,3) ile Ankara, 71 bin 779 konut satisl
(%6,2) ile izmir izlemistir. En az satis ise
157 konut ile Ardahan’da gergeklesmistir.
Turkiye genelinde satilan konutlarin 389
bin 689 tanesi ipotekli, 775 bin 692 tanesi
diger satis tiriinde gergeklesmistir.

Tiirkiye’de Aralik 2014’te 134 bin 666
konut satilmigtir

Turkiye genelinde konut satiglari 2014
Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina
gbre %16,3 oraninda artarak 134 bin 666
olmustur. Konut satislarinda, istanbul

26 bin 698 konut satisiyla en yiksek paya
(%19,8) sahip olmustur. Satis sayilarina
gore istanbul’u, 14 bin 794 konut satisi
(%11) ile Ankara, 8 bin 482 konut satis
(%6,3) ile izmir izlemistir. Konut satis
sayisinin distk oldugu iller sirasiyla

14 konut ile Ardahan, 17 konut ile Hakkari
ve 62 konut ile Sirnak olmustur.

ipotekli konut satislari Aralik 2014’te 43
bin 113 olarak gergeklesmistir
Turkiye genelinde ipotekli konut satislari

Konut satig sayilari, 2013-2014

Konut satis sayilari
140 000

120 000
100 000

0
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bir 6nceki yilin ayni ayina gore %18,6
oraninda artis gostererek 43 bin 113
olmustur. Toplam konut satiglari iginde
ipotekli satisin pay1 %32 olmustur. ipotekli
satislarda istanbul 9 bin 586 konut satisi
ve %22,2 pay ile ilk sirayi almistir. Toplam
konut satislari icerisinde ipotekli satis
payinin en yiiksek oldugu il %40,4 ile Tokat
olmustur.

Diger satis tiirleri sonucunda 91 bin 553
konut el degistirmistir

Diger konut satiglari Tirkiye genelinde

bir 6nceki yilin ayni ayina gore %15,2
oraninda artarak 91 bin 553 olmustur.
Diger konut satislarinda istanbul 17 bin
112 konut satisi ve %18,7 pay ile ilk siraya
yerlesmistir. istanbul’daki toplam konut
satislari icinde diger satislarin payi %64,1
oldu. Ankara 9 bin 438 diger konut satisi
ile ikinci sirada yer almistir. Ankara’y1 5 bin
481 konut satisl ile izmir izlemistir. Diger
konut satisinin en az oldugu il, 10 konut ile
Ardahan olmustur.

Konut satiglarinda 65 bin 844 konut ilk
defa satildi

Turkiye genelinde ilk defa satilan konut
sayisi bir dnceki yilin ayni ayina gore
%12,9 artarak 65 bin 844 olmustur. Toplam
konut satislari iginde ilk satisin payr %48,9
olmustur. ilk satislarda istanbul 12 bin 609

1 12

Aylar

Satis sekline gére konut satisi,
Aralik 2014

Konut satis sayilari

150 000 134 666

100 000 91553

43113
50 000

. I

ipotekli satislar Diger satislar ~ Toplam
Satig sekli

konut satisi ile en yiiksek paya (%19,1)
sahip olurken, istanbul’u 6 bin 501 konut
satisi ile Ankara ve 3 bin 685 konut satisl
ile izmir izlemistir.

ikinci el konut satislarinda 68 bin 822
konut el degistirmistir

Turkiye genelinde ikinci el konut satislari
bir 6nceki yilin ayni ayina gore %19,8 artis
gdstererek 68 bin 822 olmustur. ikinci el
konut satislarinda da istanbul 14 bin 089
konut satisi ve %20,5 pay ile ilk siraya
yerlesmistir. istanbul’daki toplam konut
satislari iginde ikinci el satiglarin payi
%52,8 olmustur. Ankara 8 bin 293 konut
satisi ile ikinci sirada yer almistir. Ankara’yi
4 bin 797 konut satisl ile izmir izlemistir.

Tirkiye genelinde 2014 yilinda
yabancilara 18 bin 959 konut satilmigtir

Yabancilara konut satislarinda 2014 yilinda

ilk siray1 6 bin 542 konut ile Antalya, ikinci
siray1 5 bin 580 konut ile istanbul almistir.
istanbul’u 1191 konut satisi ile Aydin ve
1051 konut satisi ile Mugla izlemistir.
Yabancilara 2014 yili Aralik ayinda 1855
konut satisi gerceklesmistir. Yabancilara
yapilan konut satiglarinda, Aralik 2014’te
ilk sirayi 534 konut ile istanbul almistir.

Konut satis sayilari
150 000
100 000

50 000

0
ilksatis  ikincielsats  Toplam

Satis durumu

istanbul ilini sirasiyla 507 konut satisi ile
Antalya, 121 konut satisi ile Yalova, 116
konut satisl ile Bursa izlemistir.

2014 yilinda erkekler 695 bin 727,
kadinlar 343 bin 209 konut sahibi
olmustur

Turkiye genelinde 2014 yilinda, erkekler
695 bin 727 (%59,7), kadinlar 343 bin
209 (%29,5) konut sahibi olurken, 27 bin
919 (%2,4) konut kadinlar ve erkekler

*Kaynak: TUIK (Konut satis istatistikleri Aralik 2014 Biilteni)
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2014 siiresince konut sahibi
olan kadinlarin orani yiizde
29,5, erkeklerin ise yiizde
59,7 olarak belirtilmistir.

tarafindan ortaklasa satin alinmistir.
istanbul 63 bin 557 konut satisi ve %18,5
payla kadinlar tarafindan en fazla konut
satin alinan il olmustur. istanbul’da

132 bin 512 (%19) konut erkekler
tarafindan alinirken, kadinlar ve erkekler
tarafindan ortak alinan konut sayisi 7

bin 312 olmustur. Ardahan 27 konut ile
kadinlara, Hakkari 109 konut ile erkeklere
en az satisin gergeklestigi iller

olmustur.




Sirket Faaliyetleri

Nurol GYO, faaliyetlerini gerceklestirirken yatirim karari 6ncesi ve sonrasinda
finansmandan fizibiliteye hedef ve stratejilerin belirlenmesinden dogru arazi
secimine dek bircok asamayi dikkate almakta, faaliyet slirecine surduirulebilir
cevre ve insan kaynaklari ¢alismalarini da mutlaka dahil etmektedir.



Portfoy

Nurol GYO, gelistirdigi projelerde modern ¢agin son teknolojilerini kullanarak insan

yasamina deger katmaya devam etmektedir. Yasami kolaylastirmak icin dogru lokasyonda

en kullanish alanlari insa etmek icin calismaktadir.

Portfoydeki Varlik Ve Haklara iliskin Agiklamalar / Ekspertiz Raporu Ozetleri

Karum is ve Aligveris Merkezi

Karum is ve Alisveris Merkezi

Karum is ve Alisveris Merkezi Ankara’nin ilklerinden biri olarak kabul edilmektedir. 1986’da

Ankara Gaziosmanpasa’daki Sheraton Hotels & Towers Projesi ile birlikte projelendirilen
Karum is ve Alisveris Merkezi Ekim 1991’de hizmete girmistir. Bugiin baskentin dnemli
sembollerinden biri kabul edilen Karum, Tunali Hilmi Caddesi, Arjantin Caddesi ve Tahran

Caddesi’nin kesisme noktasinda yer almaktadir. Geleneksel Tirk mimarisiyle cagdas cizgileri

bulusturan Karum, 27.000 m? kiralanabilir alaniyla 382 adet magaza, 103 ofis ve 2 kat

otoparktan olugsmaktadir.

Degerlemeyi Talep Eden

YONETICi OZETi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Dayanak Sozlesmesi

03 Aralik 2014 tarih ve 170-1V kayit no’lu

Raporlama Siiresi

5ls GUnu

Degerlenen Miilkiyet Haklan

Tam Miilkiyet

Raporun Konusu

Pazar ve Aylik Kira Degeri Tespiti

Rapor Tarihi

30 Aralik 2014

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin

Adresi

Gaziosmanpasa Mahallesi, iran Caddesi, Karum
is ve Aligveris Merkezi, No:21, Kat:4, Carsi, No: 439
Cankaya / ANKARA

Tapu Bilgileri Ozeti

Ankara Il, Cankaya llgesi, Gaziosmapasa
Mahallesi, 138 pafta, 2944 Ada, 21 no’lu Parselde
Kayith 439 no’lu Bagimsiz Bolim

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

Mevcut Kullanim

Taginmaz Hali Hazirda Kiraci Firma Karum
Gayrimenkul Yonetim ve Ticaret A.S. Tarafindan
Ofis Olarak Kullaniimaktadir.

Tapu Incelemesi

Taginmaz Uzerinde Kisitlayici Ozelligi Olmayan 1
Adet Beyan Notu ve 2 Adet irtifak Hakki
Bulunmaktadir.

Tasinmaz Kullanim Alani

112 m?

Imar Durumu

Lejant: Uluslararasi Turizm ve Ticaret Merkezi Alani

Emsal (E): 3.35
Bina Yuiksekligi (Hmax): Serbest

En lyi ve En Verimli Kullanimi

Ofis

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Degerler (KDV Harig)

OASIS AVM

Bodrum’da, Giimbet Kavsagi'nda islahi ve peyzaji yapilmis 50 bin metrekare lzerinde
kurulmus bir aligveris, kiltlr ve eglence merkezi olan Oasis, 25 bin metrekare kiralanabilir alan
sunmaktadir. 239 adet magazasiyla dekorasyondan giyime, yemekten eglenceye, konferans
salonundan hobi merkezine kadar uzanan segeneklerin yer aldigi Oasis AVM, Bodrum’a ve
Bodrum’a goniil verenlere hizmet etmektedir. 24 saat kesintisiz giivenlik ve temizlik hizmetleri
sunulan Oasis AVM’de 800 araglik otopark yer almaktadir. Ayrica su oyun havuzlari, niliifer
havuzlari, palmiyeler, hurma agaglari, 45 yillik korunmus kaktusler, Gg asirlik zeytin agaglari,
avlular, meydanlar, heykeller ve daha birgok peyzaj 6gesiyle dikkat cekmektedir.

YONETICi OZETi

Degerlemeyi Talep Eden Nurol Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.

Dayanak Sozlesmesi 03 Aralik 2014 tarih ve 170-I1 kayit no’lu
Raporlama Siiresi 4 1s GUnu

Degerlenen Miilkiyet Haklari Tam Mulkiyet

Raporun Konusu Pazar ve Aylik Kira Bedeli Tespiti

Rapor Tarihi 29 Aralik 2014

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

Adresi CASIS Aligveris Kiiltiir ve Eglence Merkezi,
Kibris Sehitleri Caddesi,
103,121,125,132,133,134,135,142,225,255,258,421
ve 425 No’lu Diikkanlar, Bodrum / MUGLA

Tapu Bilgileri Ozeti Mugla Ili, Bodrum llgesi, Yenikdy Mahallesi,
Goktepe Mevkii, 16.Pafta, 29 Ada, 83 No'lu
Parselde Kayitli, 20,33,48,49,50,51,82 ve 115 No’lu
Bagimsiz Bélimler ile 87 No’lu Parselde
Kayitli 14,45,58,62 ve 80 No’lu Bagimsiz Boltimler

Sahibi Nurol Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

Mevcut Kullanim Magaza

Tapu Incelemesi Tasinmaz Uzerinde Iki Adet Beyan Notu Bulunmaktadir.
Imar Durumu Lejanti: Ticaret Alani

TAKS (Taban Alani Katsayisi): 0,20
KAKS (Katlar Alani Katsayisi): 0,40

Gayrimenkullerin Toplam Ingaat Alani 1.230,11 m?

En lyi ve En Verimli Kullanimi Magaza

Kullanilan Yéntemlere Gore Takdir Olunan Toplam Degerler (KDV Harig)

Oasis Aligveris, Kiiltiir ve Eglence Merkezi

TASINMAZLARIN TASINMAZLARIN
TOPLAM TOPLAM AYLIK KiRA
Pazar Degeri Aylik Kira Degeri PAZAR DEGERI DEGERI
(TL) (TL) (TL) (L)
Emsal Kargilagtirma 285.000 1735 Emsal Karsilashrma 6.460.000 54.700
Gelir Indirgeme 325.000 - Gelir indirgeme 9.835.000 -
Nihai Sonug 285.000 1.735 Nihai Sonug 6.460.000 54.700

Raporu Hazirlayanlar
Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Degerleme Uzmani ismail KiLIMCI (SPK Lisans Belge No: 400127)

Degerleme uzmani Umit KARABULUT (SPK Lisans Belge No: 402777)

Sorumlu Degerleme Uzmani Turker POLAT (SPK Lisans Belge No: 400106)
Degerleme Uzmani Tarik ACAYIR (SPK Lisans Belge No: 400327)




Portfoy

Nurol Plaza

Nurol Plaza

Verimli ve kaliteli galisma ortamlari yaratma felsefesinden yola ¢ikilarak hayata gegirilen
Nurol Plaza, is diinyasinin kalbinin attigi Levent-Maslak aksi tizerinde konumlanmistir.
Ayni 6zelliklere sahip iki bloktan olusan Nurol Plaza’da, her iki blokta da 710 metrekarelik
19 ofis kat, bir tesisat-siginak-garaj kati, li¢ otopark kati ve bir bina yonetim kati
bulunmaktadir. Panoramik istanbul Bogazi ve Karadeniz manzarasina hakim olan katlarin

bulundugu Nurol Plaza’da tiim kapali alanlar ve bina gevresi CCTV sistemi ile gozetim altinda

tutulmaktadir.

Degerlemeyi Talep Eden

YONETICi OZETi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Dayanak Sozlesmesi

03 Aralik 2014 tarih ve 170-1 kayit no’lu

Raporlama Siiresi

51s GUnu

Degerlenen Miilkiyet Haklan

Tam Miilkiyet

Raporun Tiri

Pazar ve Kira Degeri Tespiti

Rapor Tarihi

31 Aralik 2014

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

Adresi

Ayazaga Mahallesi, Buyiikdere Caddesi, Nurol
Plaza, No: 257, Blok, 27, 28, 33, 34, 39, 40, 45, 46,
51, 52,57, 58, 117 ve 118 No’lu Bagimsiz Boltimler

Tapu Bilgileri Ozeti

Istanbul II, Sariyer ligesi, M. Ayazaga Mahallesi,
2.Pafta, 4064 Ada,1 No’lu Parselde Kayitli,

27,28, 33, 34, 39, 40, 45, 46, 51, 52, 57, 58, 117 ve
118 No'lu Bagimsiz Bélumler

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Mevcut Kullanim

1. Normal katta Konumlu 27 ve 28 No’lu; 2. normal
Kat 33 ve 34 No’lu ile 5.Normal Katta Konumlu

51 ve 52 No’lu Bagimsiz Bolimler Bos

Durumdadir. 39 ve 40 No'lu Bagimsiz Boluimler
Mal Sahibi Tarafindan Diger Bagimsiz Bolimler

ise Kiracilari Tarafindan Ofis Olarak
Kullaniimaktadir.

Tapu Incelemesi

Tasinmazlar Uzerinde Takyidat Bulunmaktadir.
(Bkz. Rapor — Tapu Kayitlari incelemesi)

Imar Durumu

Lejanti: Ticaret Alani (T2) (1/5000 Olgekli Nazim
imar Plani Paftasinda)

TAKS: 0,40 ve Emsal (E):2,00

En lyi ve En Verimli Kullanimi

Ofis / Blro

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Pazar Degerleri (KDV Harig)

Taginmazlarin Toplam Taginmazlarin Toplam

Pazar Degeri Aylik Kira Degeri

(TL) (TL)

Emsal Karsilagtirma 28.935.000 193.190
Gelir Indirgeme 29.530.000 -
Nihai Sonug 28.935.000 193.190

Raporu Hazirlayanlar
Sorumlu Degerleme Uzmani

Ercan BILGEN (SPK Lisans Belge No: 400126)

Degerleme Uzmani

Tuna GULEROGLU (SPK Lisans Belge No: 402201)

Nurol Residence

Nurol Residence ilhamini, yeniden yaratilan tarihi bag evlerinden almaktadir. Her bir biyik
dairede muhtesem manzarali 68 metrekarelik teras, bahgeye agilan 170 metrekarelik salon, 6zel
banyo, alti yatak odasi ve ¢ok 6zel mutfak bulunmaktadir. Nurol Residence’ta biiylik dairelerden
farkli olarak 98 metrekarelik 1+1 ve 134 metrekarelik 2+1 daireler de mevcuttur. Ayni zamanda
1.500 metrekarelik sosyal tesis, iki adet squash kortu, aerobik ve fitness alanlari, Tirk Hamami,
buhar odasi, sauna, masaj odasi, duslar, soyunma odasi, vitamin bar, masa tenisi, bilardo ve yari
olimpik ylizme havuzu gibi alanlari da biinyesinde barindirmaktadir. Projenin tasariminda, yangin
ve su baskinlarina karsi tim onlemler de dustinGlmistir.

Degerlemeyi Talep Eden

YONETICi OZETi

Nurol Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

Dayanak Sozlesmesi

03 Aralik 2014 tarih ve 170-11I kayit no’lu

Raporlama Siiresi

515 GUnu

Degerlenen Miilkiyet Haklari

Tam Milkiyet

Raporun Konusu

Pazar ve Kira Degerleri Tespiti

Rapor Tarihi

30 Aralik 2014

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

Adresi

Nurol Residence, Koza Sokak, No:126, A Blok, 5 Adet
Bagimsiz Bolim, No:128, B Blok, 3Adet Bagimsiz
Bo6liim, Vedat Dalokay Caddesi, No:111, C Blok, 15
Adet Bagimsiz Bollim, 5.Sokak, 37 No’lu Bagimsiz
Bolum (Bag Evi), Gaziosmanpaga - Cankaya / ANKARA

Tapu Bilgileri Ozeti

Ankara lli, Gankaya llgesi, Imrahor-3 Mahallesi,
26238 Ada, 3 No'lu Parselde Kayith 24 Adet
Bagimsiz Bolim

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Mevcut Kullanim

Kismen Kiracilari Tarafindan Mesken Olarak
Kullanilmakta, Kismen Bos Durumdadirlar.

Tapu Incelemesi

Bkz. Rapor - Tapu Kutugu Incelemesi

Imar Durumu

Lejant: Konut Alani + Ticaret Alani + Bag Evi Alani

Insaat Nizami: Blok ve Bina Yuksekligi (hmax): 38m

En lyi ve En Verimli Kullanimi

Mesken / Ofis

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Degerler (Vergiler Harig)

Taginmazlarin Toplam Tasinmazlarin Toplam

Pazar Degeri Aylik Kira Degeri
(TL) (TL)
Emsal Karsilagtirma 21.280.000 127.300
Gelir Indirgeme 22.465.000 -
Nihai Sonug 21.280.000 127.300

Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Degerleme Uzmani

ismail KLIMCI (SPK Lisans Belge No: 400127)

Degerleme Uzmani

Umit KARABULUT (SPK Lisans Belge No: 402777)

Nurol Residence



Portfoy

Nurol Tower

Nurol Tower

Nurol Tower projesi, Amerikan Yesil Binalar Konseyi tarafindan verilen Yesil Bina Sertifikasi
LEED Gold kriterlerine gore insa edilmektedir. Tiim Uniteleri glineydogu ve glineybatiya
bakacak sekilde Giggen formda tasarlanan Nurol Tower’da, giines enerjisinden maksimum
diizeyde yararlanilmakta ve %40a varan enerji tasarrufu hedeflenmektedir. Depreme karsi
son derece dayanikli bir yapida insa edilen Nurol Tower’da, gelik ve beton sinifi olarak
yiksek katl binalar igin en uygun malzemeler kullaniimaktadir.

Degerlemeyi Talep Eden

YONETICi OZETi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

Dayanak Sozlesmesi

03 Aralik 2014 tarih ve 170-I1l kayit no’lu

Raporlama Siiresi

51s Gunu

Degerlenen Miilkiyet Haklar

Tam Miilkiyet

Raporun Konusu

Pazar ve Kira Degerleri Tespiti

Rapor Tarihi

30 Aralik 2014

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

Adresi

Nurol Residence, Koza Sokak, No:126, A Blok, 5 Adet
Bagimsiz Boliim, No:128, B Blok, 3Adet Bagimsiz
Bo6llim, Vedat Dalokay Caddesi, No:111, C Blok, 15
Adet Bagimsiz Bolim, 5.Sokak, 37 No’lu Bagimsiz
Bolim (Bag Evi), Gaziosmanpasa - Cankaya / ANKARA

Tapu Bilgileri Ozeti

Ankara lli, Cankaya llgesi, Imrahor-3 Mahallesi,
26238 Ada, 3 No'lu Parselde Kayith 24 Adet
Bagimsiz Bolum

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

Mevcut Kullanim

Kismen Kiracilari Tarafindan Mesken Olarak
Kullanilmakta, Kismen Bos Durumdadirlar.

Tapu Incelemesi

Bkz. Rapor - Tapu Kutligu Incelemesi

Imar Durumu

Lejant: Konut Alani + Ticaret Alani + Bag Evi Alani

Ingaat Nizami: Blok ve Bina Ylksekligi (hmax): 38m

En lyi ve En Verimli Kullanimi

Mesken / Ofis

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Degerler (Vergiler Harig)

Taginmazlarin Toplam Tasinmazlarin Toplam

Nurol Park

Nurol GYO’nun gelistirme asamasindaki projelerinden biri olan Nurol Park, istanbul Giinesli
Basin Ekspres Yolu iizerinde bulunmaktadir. Nurol GYO tarafindan 460 milyon dolara satin
alinan Hiirriyet Medya Towers’in bulundugu alanda insa edilen projenin fiili olarak 2016
yilinda tamamlanmasi planlanmaktadir. Proje yasam vadisi yaklagimiyla 55 bin m?lik bir
alanda insa edilmektedir. Karma kullanima uygun olan proje, agirlikh olarak konutlardan

olusmaktadir.

Degerlemeyi Talep Eden

YONETICi OZETi

Nurol Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

Dayanak Sozlesmesi

03 Aralik 2014 tarih ve 170-V kayit no’lu

Raporlama Siiresi

45 Gund

Degerlenen Milkiyet Haklari

Tam Milkiyet

Raporun Konusu

Parsel Uzerinde Insa Edilmekte Olan Projenin
Mevcut Durumu ile Yapiminin Tamamlanmasi
Durumundaki Buglinkt Toplam Pazar Degerlerinin
Tespiti

Rapor Tarihi

31 Aralik 2014

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin

Adresi

Nurol Park Giinegli Projesi
Evren Mahallesi, Bahar Caddesi, (3153 Ada, 14 No’lu
Parsel) Bagcilar / ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti

Istanbul II, Bagcilar ligesi, Kirazli Kéyd, Glnegsli
Ciftligi Mevkii, 3153 Adada Konumlu
55.268,17 m? Yuz6lglimiine Sahip 14 No’lu Parsel

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatirnm Ortakgi A.S.

Mevcut Kullanici

Uzerinde Nurol Park Glinesli Projesi Insa
Edilmektedir.

Tapu Incelemesi

Tasinmaz Uzerinde Takyidat Bulunmaktadir.
(Bkz. Rapor - Tapu Incelemesi)

Imar Durumu

Lejant: Prestij Hizmeti Alani
Taban Alani Katsayisi (TAKS): 0,50
Katlar Alani Katsayisi (KAKS): 2,00

Projenin Toplan Ingaat Alani

321.393,70 m?

En lyi ve En Verimli Kullanimi

Blnyesinde Ofis, Konut ve Diikkanlari Barindiran
Karma Bir Proje Gelistirilmesidir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Pazar Degerleri (KDV Harig)

Nurol Park

Pazar Degeri Aylik Kira Degeri
(TL) (TL) PROJENIN YAPIMININ
Emsal Kargilagtirma 21.280.000 127.300 TAMAMLANMASI
Gelir indirgeme 22.465.000 - PROJENIN MEVCUT DURUMUNDAKi BUGUNKU
Nihai Sonug 21.280.000 127.300 DURUMUYLA TOPLAM TOPLAM PAZAR
PAZAR DEGERI DEGERI
(TL) (TL)

Raporu Hazirlayanlar Ma!lyet Yaklaslml 375.525.000 -

Gelir Indirgeme - 754.615.000
Sorumlu Degerleme Uzmani ismail KLIMCI (SPK Lisans Belge No: 400127) Nihai Sonug 375.525.000 754.615.000
Degerleme Uzmani Umit KARABULUT (SPK Lisans Belge No: 402777)

Raporu Hazirlayanlar
Sorumlu Degerleme Uzmani Turker POLAT (SPK Lisans Belge No: 400106)
Degerleme Uzmani Saban INAN (SPK Lisans Belge No: 402416)




Portfoy

Nurol Life

Nurol GYO’nun istanbul’da gelistirdigi diger bir projesi Nurol Life, Tiirk Telekom Arena
Stadi’nin hemen yani basinda, 9.525 m?lik arazi Gzerinde insa edilmektedir. Proje konut ve

ofislerden olusmaktadir. 50 katli bir kule olarak insa edilecek Nurol Life’ta, 62 m? ile 294 m

2

arasinda degisen boyutlarda toplam 466 konut yer alacak. Bunun yani sira projede 50 adet

ofis yer almaktadir.

Degerlemeyi Talep Eden

YONETICi OZETi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Dayanak Sozlesmesi

03 Aralik 2014 tarih ve 170-VIl kayit no’lu

Raporlama Siiresi

51s Gana

Degerlenen Miilkiyet Haklari

Tam Milkiyet

Raporun Konusu

Parsel Uzerinde Insa Edilmekte Olan Projenin
Mevcut Durumu ile Yapiminin Tamamlanmasi
Durumundaki Bugtinkii Toplam Pazar Degerlerinin
Tespiti

Rapor Tarihi

30 Aralik 2014

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin

Adresi

Nurollife Projesi, Huzur Mahallesi, Cendere Caddesi,
No:122, (3 Ada,54 No’lu Parsel). Seyrantepe - Sariyer /
ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti

Istanbul Ili, Sariyer ligesi, M.Ayazaga Mahallesi,
4 Pafta, 3 Adada Konumlu 9.525,68 m? Yuzolglime
Sahip Arsa Niteligindeki 54 No’lu Parsel.

Sahibi

Yilmaz TURHAN............ 30487000 / 127981000
Seyrantepe Proje Mihendislik Taahhiit Sanayi ve
Ticaret Anomin Sirketi............. 97494000 / 127981000

Mevcut Kullanim

Proje Inga Halindedir.

Tapu Incelemesi

Tasinmaz Uzerinde Iki Adet Irtifak Bulunmaktadir.
(Bkz. Rapor - Tapu Kayitlari incelemesi)

Imar Durumu

(Bkz. Rapor - Imar Durumu Incelemesi)

Projenin Toplam Ingaat Alani

138.044 m?

En lyi ve En Verimli Kullanimi

Parsel Uzerinde Biinyesinde Ofis ve Konut
Barindiran Karma Bir Proje Gelistirilmesidir.

Kullanilan Yéntemlere Gore Takdir Olunan Toplam Pazar Degerleri (KDV Harig)

PROJENIN YAPIMININ

PROJENIN MEVCUT TAMAMLANMASI
DURUMUYLA TOPLAM DURUMUNDAKI
PAZAR DEGERI BUGUNKU TOPLAM PAZAR DEGERI
(TL) (TL)
Emsal Kargilastirma 110.555.000 -
Gelir Indirgeme - 536.185.000
Nihai Sonug 110.555.000 536.185.000

Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Degerleme Uzmani Tirker POLAT (SPK Lisans Belge No: 400106)

Degerleme Uzmani Saban INAN (SPK Lisans Belge No: 402416)

Nurol Life

Sirket Portfoyi ve Sinirlamalarina Uyum

. Cari Dénem  Onceki Dénem
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ligili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 Sayil Teblig. Md 24/(b) 13.580.021 2.349.795
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 Sayih Teblig. Md 24/(a) 905.969.835 665.762.696
C lstirakler 111-48.1 Sayili Teblig. Md 24/(b) - -
Diger Varliklar 218.793.289 172.371.902
D Toplam Varlklar (Aktif Toplami) 111-48.1 Sayih Teblig. Md 3/(k) 1.138.343.145 840.484.393
E Finansal Borglar 111-48.1 Sayih Teblig. Md 31 (676.312.554)  (399.277.363)
F Diger Finansal Yukimlulukler 111-48.1 Sayili Teblig. Md 31 - B
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 Sayih Teblig. Md 31 - -
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 Sayil Teblig. Md 23/(f) (2.142) -
| Ozkaynaklar 111-48.1 Sayil Teblig. Md 31 (20.956.042) (52.548.844)
Diger Kaynaklar (441.072.407) (388.658.186)
D Diger Kaynaklar 111-48.1 Sayil Teblig. Md 3/(k) (1.138.343.145)  (840.484.393)
Cari Donem  Onceki Donem
Konsolide Olmayan (Bireysel ) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri (TL) (TL)
A1 Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kisim  111-48.1 Sayili Teblig. Md 24/(b) - -
A2 TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari - Katilma Hesabi 111-48.1 Sayil Teblig. Md 24/(b) 13.514.283 2.302.560
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 Sayili Teblig. Md 24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 Sayil Teblig. Md 24/(d) - -
B2 Atl Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1 Sayili Teblig. Md 24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler 111-48.1 Sayih Teblig. Md 24/(d) - -
C2 isletmeci Sirkete istirak 111-48.1 Sayil Teblig. Md 28 - -
J  Gayrinakdi Krediler 111-48.1 Sayil Teblig. Md 31 - -
K _Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyet Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin
ipotek Bedelleri 111-48.1 Sayili Teblig. Md 22/(e) - -
i Cari Dénem Onceki Dénem Asgari
Portféy Sinirlamalar ligili Dizenleme (TL) (TL) Azami Oran
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli
Arsalarin ipotek Bedelleri 111-48.1 Sayil Teblig. Md 22/(e) 0% 0% 10%
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar  111-48.1 Sayili Teblig. Md 24/(a),(b) 80% 79% 50%
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler 111-48.1 Sayil Teblig. Md 24/(b) 0% 0% 50%
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, istirakler Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 Sayih Teblig. Md 24/(d) 0% 0% 49%
5 At Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1 Sayih Teblig. Md 24/(c) 0% 0% 20%
6 lsletmeci Sirkete istirak 111-48.1 Sayili Teblig. Md 28 0% 0% 10%
7 Borglanma Siniri 111-48.1 Sayili Teblig. Md 31 3227% 760% 500%
8 TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari- Katilma Hesabi 111-48.1 Sayili Teblig. Md 22/(e) 1% 0% 10%




Proje Gelistirme

Nurol GYO elinde bulunan arazileri, Proje Gelistirme ve Proje Yonetim Departmanlarinin

is birligiyle verimli projelere doniistiirmektedir.

urol GYO biinyesinde Proje Gelistirme
N ve Yonetim olmak Uzere iki ana
departman gorev yapmaktadir. Bu iki
departman mevcut ya da gelistiriimek
amaciyla glindeme alinan arsa ve arazileri
degerlendirmek amaciyla ¢alismaktadir.
Yatirim karari alinmadan 6nce gelistirilmesi
planlanan arsa ve arazilerle ilgili her tirli
yasal yukumlilak, fiziki altyapi ve pazar
arastirmasi Proje Yonetim ve Gelistirme
Departmanlari tarafindan senkronize
sekilde kendi gorev sahalari dahilinde
yapilmaktadir. Elde edilen bilgiler 1s1ginda
Proje Gelistirme Departmani fizibilite
hazirlamaktadir. S6z konusu fizibilite
¢alismasi Sirket biinyesinde degerlendirilip
yatirim onayi alindiktan sonra temel
konsept olusturulmaktadir. Daha sonra
mielliflik ve danismanlik gibi sorumluluk
alanlari belirlenmektedir.

Bu slirecin tamamlanmasiyla Proje Yonetim
ekibi, mimari ve diger muellif gruplarla
birlikte proje gelistirme, resmi kurumlarla
iletisim ve izin/onay slrecini yuritmeye
baslamaktadir. Es zamanh olarak Proje
Gelistirme Departmani da s6z konusu
projeye hizmet eden muellif, danisman,
miteahhit ve sirket i¢i departmanlar
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arasinda tiim bashk ve sorumluluk
sahalarini kapsayacak sekilde koordinasyon
ve iletisimi diizenlemektedir.

Proje Yonetim Departmani insaat yapisinin
iskani alinana kadar gérevine devam
etmektedir.

Proje Gelistirme Departmani’nin gorevi ise
insaat, izin ve bunlarla es zamanli devam
eden satig sireci tamamlanana kadar
stirmektedir.

Proje gelistirme agamalari

¢ Yer/Lokasyon Segimi

e Arsa Segimi

o Arsaya iliskin Hedeflerin Belirlenmesi

o Genel Olarak Yasal Durum Tespiti (imar,
Milkiyet gibi)

o Fizibilite Calismalari

e Yatirim Karari

e Mimari Tasarim/Konsept Belirleme

¢ Bitge ve Maliyet Hesaplama

e Finansman

¢ Projelendirme, Resmi Onaylar

o insaat

e Pazarlama

e Satig/Kiralama

Proje gelistirmede dikkate alinan hususlar
¢ Proje gelistirilirken yatirrma konu arsa/
araziyle ilgili tim yasal sartlar (izinler,
haklar, kisitlar, malkiyetler vs.) goz

oniinde bulundurulmaktadir.

e Arsa/arazinin en etkin ve verimli
sekilde nasil kullanilabilecegine dikkat
edilmektedir.

e Mimari konsept agamasindan ingaat
ve isletmeye kadar projelerin tim
asamalarinda surdurilebilirlik anlayisi
gbz onlinde bulundurulmaktadir.

e Gayrimenkuliin bolgesel 6zellikleri,
piyasa arastirmasi, mevcut ve

planlanan projeler tim ayrintilariyla ele
alinmaktadir.

e Bu kriterlerin yerine getirilmesinin
ardindan projenin ideal kurgusu ve
konsepti olusturulmaktadir.

Proje gelistirmede hedef ve stratejilerin

rolii

o Sirket’in belirledigi temel hedefler ve
ana strateji proje gelistirmede 6ncelik
tasimaktadir.

e Siurdurlebilirlik ve gcevre dostu anlayis
proje gelistirmenin en 6nemli unsuru
olarak degerlendirilmektedir. Bu, hedef
ve stratejilerin 6nemli pargasidir.

¢ Projenin, Nurol GYO’'nun hem
surdirdlebilirlik hem de temel hedef ve
ana stratejisine uygunlugu kabul gorirse
yatirima konu arsa/arazi hakkinda SWOT
analizi yapilmaktadir.

¢ Yapilan analiz dogrultusunda arsa/arazi
lizerine beklenti, hedef ve stratejiler
belirlenmektedir.

o Onceki asamalarda uygunlugu kabul
goren beklenti, hedef ve stratejiler;
Sirket’e ve yatirimcilara maksimum kar
getirecek projelere donistirilmektedir.

insan Kaynaklar Yaklasimi
Nurol GYO, elbette Nurol Holding’in sahip
oldugu insan kaynaklari yénetim anlayisi
dogrultusunda mevcut ¢alisanlarinin ve
personel adaylarinin glincel bilgilerle
donanimli olmasini, dinamik ve

yaratici kisisel ozellikleriyle Sirket’e ve
kendilerine deger katabilecek bireyler
olmasini istemektedir. Sirket bu amag
dogrultusunda ¢alisanlarinin verimlerini
artiracak ve basarilarini daimi kilacak
egitimler diizenlemekte ve bu egitim
anlayigini en 6nemli insan kaynagi ilkesi
olarak kabul etmektedir.

Cevre Yaklagimi

Nurol Holding’in gevre ve strdurilebilirlik
anlayisini birebir benimseyen Nurol GYO,
bitin projelerinde gevre ve dogayla dost,
bulundugu ekosistemle uyumlu yagam
alanlari insa etmeyi hedeflemektedir.

Bu yaklagim Nurol GYO'nun gelecekte
tasarlayacagi tim projelere isik tutmaya
devam edecektir.

Nurol GYO, Mecidiyekdy’deki Nurol Tower
projesini de bu anlayis dogrultusunda
tasarlamistir. Nurol Tower Amerikan Yesil
Binalar Konseyi tarafindan verilen Yesil
Bina Sertifikasi LEED Gold kriterlerine
gore insa edilmektedir. Yesil bina
sertifikasi LEED, klasik binalara gore

daha saglikli, cevreye saygil, isletme
giderleriyle daha ekonomik olan yiiksek
performansli binalari tanimlamaktadir.
Proje tamamlandiginda benzer nitelikteki
binalara gére %40’a varan enerji tasarrufu
saglanmasi hedeflenmektedir. Projede
yer alacak elektrikli arag sarj initesi ve
bisiklet park alanlari gevre dostu ulagimi

tesvik ederken, bina icindeki hava kalitesini

kontrol eden sistemler ve agilabilir
pencerelerle bina sakinlerine konforlu bir
yasam sunulmasi amaglanmakdir.
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Cevre ve siirdiiriilebilirlik
anlayisi Nurol GYO’nun
vazgegilmezlerinden biridir.
Bu anlayis, sirketin tiim
projelerine isik tutmaktadir.




Yatirmai iliskileri

Yatirimci iliskileri

Nurol GYO, pay sahipligi haklarinin
kullaniimasinda mevzuata, esas sdzlesmeye
ve diger sirket ici diizenlemelere uyulmasi
ve bu haklarin kullanilmasini saglamak
lizere “Pay Sahipleriyle iliskiler Birimi”
olusturmustur. Pay sahipligi haklarinin
kullanimi konusunda faaliyet gosteren
birim, Yonetim Kuruluna raporlama
yaparken ayni zamanda Yonetim Kurulu
ile pay sahipleri arasindaki iletisimi
saglamaktadir.

Sirket, kamuya agiklanacak bilgileri,
aciklamadan yararlanacak kisi ve
kuruluslarin karar vermelerine yardimci
olacak sekilde, zamaninda, dogru,
eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir, kolay
erisilebilir ve esit bir bicimde kamunun
kullanimina sunmaktadir. Kamuya
aciklanacak bilgiler, agiklama 6ncesinde
belirli yatirimcilara veya ilgili taraflara
duyurulmamaktadir.

Faaliyetleri nedeniyle Sirket ile ilgili gizli
bilgilere erisebilecek durumda olan
bagimsiz denetim kurulusu, danismanlk
hizmeti veren kisi ve kuruluslar,

Nurol GYO Hisse Senedi Performansi

derecelendirme kuruluslar gibi kurumlar
bu kuralin istisnasini olusturmaktadir.
Seffaflik ilkesine uygun olarak, uygulanan
muhasebe politikalari ve faaliyet sonuglari
gergege uygun sekilde kamuoyuna
aciklanmaktadir. Bununla ilgili yazili bir
Sirket Bilgilendirme Politikasi olmamakla
birlikte, Sirket’in sermaye piyasasi
araglarinin degerine etki etme ihtimali
bulunan gelismeler, mevzuatla belirlenen
sire icinde zaman gegirmeksizin kamuya
duyurulmaktadir.

Sirket’in finansal durumunda ve/veya
faaliyetlerinde 6nemli bir degisiklik olmasi
halinde veya yakin bir gelecekte 6nemli bir
degisikligin ortaya ¢cikmasinin beklendigi
durumlarda, ilgili diizenlemelerde yer alan
hikamler sakh kalmak kaydiyla, kamuoyu
bilgilendirilmektedir. Sirketin kamuoyuna
yapmis oldugu agiklamalarla ilgili olarak
sonradan ortaya ¢ikan degisiklikler ve
gelismeler slrekli olarak giincellenerek
kamuya duyurulmaktadir. 2014 yil sonu
itibariyla Nurol GYO yerli ve yabanci
yatirimcilarin deger verdigi hisselerden
olmustur.

31 Aralik 2014 itibariyle sirketin piyasa degeri 157.600.000 TL ye ulasmistir.

Performans
PERFORMANS
31.12.2013
31.12.2013 31.12.2014 -31.12.2014
BIST 100 (XU100) 67802 85721 %26
BIST GYO (XGMYO) 30665 37395 %21
NUGYO 4,01 3,94 -%1

NUGYO
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Oran Analizi
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17.03.2014
31.03.2014
14.04.2014
28.04.2014
12.05.2014
26.05.2014
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23.06.2014
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15.09.2014
29.09.2014
13.10.2014
27.10.2014
10.11.2014
24.11.2014
08.12.2014
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E.Faal. NetKar/

PD/DD Top.Aktif Ozsermaye NetSats

Nurol GYO, kamuya

yapacagi agiklama

oncesinde higbir kurum/

kurulusa 6n bilgi
sunmamaktadir.

E.Faal. E.Faal.
Kar/ Cari Kar/

NetSatis Oran KV.Bor¢ Top.Aktif Top.Borg

-2,25 1,66 -0,02

Senet Dénem
NUGYO '14/12
Sektor

0,35 1,28 0,20
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Kurumsal Yonetim

Nurol GYO, yonetim ilkelerine siki sikiya bagh bir yapiya sahiptir. Holding’e ait Kurumsal
Yénetim llkelerinde yer alan prensipler yénetici kadrolari da dahil olmak iizere her

kademeden ¢alisan igin gegerlidir.

KURUMSAL YONETIM IiLKELERi VE UYUM BEYANI

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. 2014 yilinda
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan revize edilen Kurumsal
Yoénetim ilkelerinde yer alan prensipler, asagidaki béliimlerde
detaylandinildigi sekilde uygulanmaktadir. Uygulanamayan
hususlarla ilgili agiklamalar varsa ilgili maddede sunulmustur.

BOLUM I - PAY SAHIPLERI

PAY SAHIPLERI iLE iLISKILER BiRiMi (YATIRIMCI iLiSKIiLERi BiRiMi)
Pay sahipligi haklarinin kullanilmasinda mevzuata, esas sézlesmeye
ve diger sirket ici dlizenlemelere uyulmasi ve bu haklarin
kullanilmasinin saglanmasina yonelik olarak “Pay Sahipleriyle
iliskiler Birimi” olusturulmustur. S6z konusu birim, pay sahipligi
haklarinin kullanimi konusunda faaliyet gosterir; yonetim kuruluna
raporlama yapar ve yonetim kurulu ile pay sahipleri arasindaki

iletisimi saglar.

Birim Yavuz OZMAN (Genel Mudir Yardimcisi), Tagmag CUHADAR
(Yatirimcr iliskileri Yoneticisi), Tuncay DURMUS (Yatirimci iliskileri
Gorevli Personel)‘tan olusmaktadir. Donem igerisinde birime
telefon ve E-posta yoluyla bilgi talebi basvurulari olmus, Yonetilen
Sorular SPK mevzuati gergevesinde cevaplandiriimistir. Cekinceler
Sirket Ust Yonetimi ile hassasiyetle degerlendirilmistir. Ayrica
2014 yili icin Yatirimai lliskileri Faaliyetleri ile ilgili Yonetim Kurulu
bilgilendirilerek ilgili sunum gergeklestirilmistir.

PAY SAHIPLERININ BiLGi EDINME HAKLARININ KULLANIMI

Pay sahipligi haklarinin saglikh olarak kullanilabilmesi igin gerekli
olan bitin bilgiler pay sahiplerinin kullanimina sunulmustur.
Pay sahiplerinin haklarinin korunmasi, dogru ve zamaninda bilgi
verilebilmesi amaciyla, pay sahiplerini, sirketi veya hisse senedi
performansini dogrudan ya da dolayli olarak etkileyebilecek
her tiirlii bilgi istanbul Menkul Kiymetler Borsasi araciligiyla,
Kamuyu Aydinlatma Yukimliltkleri cergevesinde duyurulur. Ana
sézlesmede Ozel Denetgi atanmasina iliskin herhangi bir hiikiim
yer almamakta ve bu konuda Sirketimizin yetkili organlarina
herhangi bir talep bulunmamaktadir.

OY HAKLARI ve AZINLIK HAKLARI

Sirket Ana Sozlesmesinin 7. Maddesi uyarinca, A grubu paylarin
yonetim kurulu Gyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi
vardir. Yonetim Kurulu Gyeleri, sadece A grubu hissedarlarin
gosterecegi adaylar arasindan genel kurul tarafindan segilir.
Sirketin Yonetim Kurulu bes kisiden olusmakta ve en az 1/3’tine
tekabiil eden iki Uye, Sirketle dogrudan ya da dolayli hig bir iligkisi
bulunmayan bagimsiz kisiler arasindan secgilmektedir. Mevzuat ve
esas sOzlesmede yer alan 6zel hiikkimler sakl kalmak tizere genel
kurul toplantisinda oylama agik ve el kaldirmak suretiyle yapilir.
Pay sahiplerinin talep etmesi halinde oylamanin sekli genel kurul
tarafindan belirlenmekte, oy hakkinin kullanilmasini zorlastirici
uygulamalardan kaginilmaktadir. Sinir 6tesi de dahil olmak lizere
her pay sahibine oy hakkini en kolay ve uygun sekilde kullanma

firsati saglanmaktadir.

Esas Sozlesmede birikimli oy kullanma yéntemine iliskin herhangi
bir hiikiim bulunmamaktadir.

PAYLARIN DEVRI
Esas sozlesmede pay devrini zorlastirici her hangi bir diizenlemeye

yer verilmemistir.
BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA ve SEFFAFLIK

SIRKET BILGILENDIRME POLITIKASI

Sirket Kamuya agiklanacak bilgileri, agiklamadan yararlanacak

kisi ve kuruluslarin karar vermelerine yardimci olacak sekilde,
zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir, kolay
erigilebilir ve esit bir bicimde kamunun kullanimina sunar. Kamuya
aciklanacak bilgiler, agiklama dncesinde belirli yatirnmcilara veya
ilgili taraflara duyurulmaz. Faaliyetleri nedeniyle sirket ile ilgili gizli
bilgilere erisebilecek durumda olan bagimsiz denetim kurulusu,
danismanlik hizmeti veren kisi ve kuruluslar, derecelendirme
kuruluglari, gibi kurumlar bu kuralin istisnasini olusturur. Seffaflik
ilkesine uygun olarak, uygulanan muhasebe politikalari ve faaliyet
sonugclari gercege uygun sekilde kamuya aciklanir.

Bununla ilgili yazili bir Sirket Bilgilendirme Politikasi olmamakla
birlikte, Sirketin sermaye piyasasi araglarinin degerine etki
etme ihtimali bulunan gelismeler mevzuat ile belirlenen siire

icerisinde zaman gegirmeksizin kamuya duyurulur. Sirketin finansal
durumunda ve/veya faaliyetlerinde 6nemli bir degisiklik olmasi
halinde veya yakin bir gelecekte 6nemli bir degisikligin ortaya
¢tkmasinin beklendigi durumlarda, ilgili diizenlemelerde yer alan
hiktumler sakl kalmak kaydiyla, kamuoyu bilgilendirilir.

Sirketin kamuya yapmis oldugu agiklamalar ile ilgili olarak sonradan
ortaya c¢ikan degisiklikler ve gelismeler siirekli olarak glincellenerek
kamuya duyurulur. Sirketin kamuya agiklama yikimliliklerinden
Yavuz OZMAN (Genel Miidir Yardimcisi) sorumludur.

OZEL DURUM AGCIKLAMALARI

Sirket tarafindan 2014 yili 12 aylik faaliyet donemi igerisinde

SPK diizenlemeleri uyarinca ve zamaninda KAP araciligiyla (76)
kez 6zel durum agiklamasi yapilmistir. Yapilan agiklamalarla ilgili
IMKB tarafindan istenen ek agiklamalar da siiresi icerisinde KAP’ta
paylagiimistir.

SIRKET INTERNET SITESi VE iCERIGi

Sirketin www.nurolgyo.com.tr adresli internet sitesi bulunmaktadir.

internet sitesinde son durum itibariyla ortaklik ve yénetim yapisi,
imtiyazl paylar hakkinda detayl bilgi, degisikliklerin yayinlandig
ticaret sicili gazetelerinin tarih ve sayisiyla birlikte sirket esas
sozlesmesinin son hali, 6zel durum agiklamalari, yillik faaliyet
raporlari, periyodik mali tablo ve raporlar, izahnameler ve halka
arz sirkuleri, genel kurul toplantilarinin glindemleri, katilanlar
cetvelleri ve toplanti tutanaklari, vekaleten oy kullanma formu ve
benzeri formlar, dncelikle yer alir.

GERGCEK KiSi NiHAI PAY SAHiBi/SAHIPLERININ ACIKLANMASI
Sirketin gergek kisi nihai hakim pay sahibi bulunmamaktadir.

iCERIDEN OGRENEBILECEK DURUMDA OLAN KiSiLERIN KAMUYA
DUYURULMASI

iceriden dgrenebilecek durumda olan kisi ve sirketlerle yapilmis
olan anlasmalarin bilgilerin ticari ve haksiz kazang elde edilecek
sekilde kullanilmasina yasak getiren hiikiimler igermesi nedeniyle,
bu sartlardaki kisi ve kuruluslari duyurmaya yonelik bir liste

olusturulmamistir.

BOLUM 11l - MENFAAT SAHIPLERI

MENFAAT SAHIPLERININ BIiLGILENDIRILMESI
Sirket ile ilgili menfaat sahipleri kendilerini ilgilendiren hususlarda
diizenlenen toplantilarla yeterli derecede ve zamaninda

bilgilendirilmektedir.

MENFAAT SAHIPLERININ YONETIME KATILIMI

Menfaat sahiplerinin yonetime katilma ¢alismalari igin alt
yapilar olusturulmustur. Sirket galisanlarinin éneri ve teklifleri
yapilan toplantilar sonrasinda yonetime sunulmakta ,musteri
degerlendirme ve gekinceleri rapor edilerek ilgili birimlerin
dikkatine sunulmaktadir.

iNSAN KAYNAKLARI POLITIKASI

Sirket ise alim politikalari olusturulurken ve kariyer planlamalari
yapilirken, esit kosullardaki kisilere esit firsat saglanmasi ilkesini
benimsemistir. Egitim, terfi ettirme hususlarinda galisanlara esit
davranihir, calisanlarin bilgi, beceri ve gorgilerini arttirmalarina
yonelik egitim planlari yapilir ve egitim politikalari olugturulur.
Katilimci bir ydnetim ortaminin olusturulmasini teminen, sirketin
finansal imkanlari, Gcret, kariyer, egitim, saglik gibi konularda
calisanlara yonelik bilgilendirme toplantilari yapilarak goris
ahisverisinde bulunulur. Calisanlarla ilgili olarak alinan kararlar
veya galisanlariilgilendiren gelismeler galisanlara bildirilir.
Sirket calisanlarinin gérev tanimlari ve dagilimiyla performans
ve ddullendirme kriterleri yoneticiler tarafindan belirlenir ve
¢alisanlara duyurulur.

Calisanlara verilen iicret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde
verimlilige ve diger 6nemli gorilen faktorlere dikkat edilir.
Cahisanlar igin glvenli galisma ortam ve kosullari saglanir ve bu
ortam ve kosullar siirekli olarak iyilestirilir. Calisanlar arasinda
irk, din, dil ve cinsiyet ayrimi yapilmamasi, insan haklarina

saygl gosterilmesi ve galisanlarin sirket igi fiziksel, ruhsal ve
duygusal k6t muamelelere karsi korunmasi igin 6nlemler alinir.
Arzu OZER calisanlarla iliskileri yiiritmek {izere temsilci olarak
atanmistir. Calisanlardan, ayrimcilik da dahil herhangi bir sikayet
olmamistir.
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MUSTERI VE TEDARIKCILERLE iLiSKILER HAKKINDA BiLGILER
Sirket, mal ve hizmetlerinin pazarlamasinda ve satiginda misteri
memnuniyetini saglayici her tirld tedbiri alir. Misterinin

satin aldigi mal ve hizmete iliskin talepleri siiratle karsilanir

ve gecikmeler hakkinda sire bitimi beklenmeksizin musteriler
bilgilendirilir. Mal ve hizmetlerde kalite standartlarina uyulur

ve standardin korunmasina 6zen gosterilir. Bu amagla kaliteye
iliskin belirli bir garanti saglanir. Standardin altinda kalan mal ve
hizmetler telafi ve tazmin edilir.

SOSYAL SORUMLULUK

Sirket, sosyal sorumluluklarina karsi duyarli olur; gevreye,
tiketiciye, kamu saghgina iliskin dizenlemeler ile etik kurallara
uyar ve basarili geng yeteneklerin is hayatina adaptasyonu igin staj

programlari diizenlenmektedir.

SIRKETLE MUAMELE YAPMA VE REKABET YASAGI

Sirket ana sozlesmesinin 16. maddesi hikimleri gergevesinde
Yénetim Kurulu Uyeleri, Genel Miidiir ve Miidiirler, Genel
Kurul’dan izin almaksizin kendileri veya baskalari namina veya
hesabina bizzat ya da dolayli olarak Sirketle herhangi bir islem

yapamazlar.

ETiK KURALLAR

Sirketin bagh oldugu Holding (Nurol GYO) ¢atisi altinda
diizenlenmis olan ve yazili hale getirilerek tiim galisanlara
dagitilan Etik Kurallar, Sirket icerisinde de uygulanmaktadir. Nurol
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. de ¢alisan tim yari ve tam
zamanl istihdam eden gegici personellerde dahil olmak tizere

“Sirket Etik Kurallar”na uymakla yikumltidurler.

YAPILAN AR-GE FAALIYETLERI
Yatinmlar Departmani tarafindan yiritdlen arsa, arazi ve
fizibilite calismalari disinda baskaca bir aragtirma ve gelistirme

faaliyeti bulunmamaktadir.

CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NiTELiGi
VE TUTARI
Rapora sz konusu olan donemde ¢ikarilmis bulunan sermaye

piyasasi araglari bulunmamaktadir.

UST YONETIMDE YIL iCINDE YAPILAN DEGiSiKLIKLER

30.05.2014 tarih ve 2014/11 sayili yonetim kurulu karari ile
vekaleten Genel Midiir olarak atanan Bekir CUMURCU’nun
Genel Mudurluk gérevine 4/12/2014 tarihli 2014/21 karar sayili
yonetim kurulu karariyla asaleten atanmasina ve imza yetkisinin
Genel Midur sifatiyla devamina karar verilmistir. Ayrica isbu karar
Turk Ticaret Sicil gazetesinde tescil ve ilan olunarak ve Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yatirimcilarla paylasiimistir.

MERKEZ DISI ORGUTLER

Nurol Residence projesinin satis ve pazarlama faaliyetlerinin
ylritiilmesi amaciyla Ankara’da, Nurol Tower Projesi’nin

satis pazarlama faaliyetlerinin yiriitiilmesi amaciyla istanbul/
Gaglayan’da, Nurol Life Projesi’nin satig ve pazarlama
faaliyetlerinin yiritiilmesi amaciyla istanbul Seyrantepe’de ve
tlim projelere destek olunmasi amaciyla Nurol Plaza’da istanbul
Merkez Ofisi’'ne bagl birer satis ofisi hizmet vermektedir.

BOLUM IV YONETIM KURULU

FAALIYETLERI VE YONETIM KURULU UYELERININ NIiTELIKLERi
Sirketin Yonetim kurulu en (st diizeyde etki ve etkinlik saglayacak
sekilde yapilandirilir. Yonetim kurulu Gyeligine prensip olarak,
yliksek bilgi ve beceri dlizeyine sahip, nitelikli, belli bir tecriibe

ve gecmise sahip olan kisiler aday gosterilir ve segilir. Buna iligkin
genel esaslar sirket esas sozlesmesinde yer alir. Sermaye piyasasi
mevzuati, sigortacilik mevzuati, bankacilik mevzuati, kara paranin
aklanmasinin 6nlenmesine dair mevzuat ile 6diing para verme
isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan ve/veya taksirli suglar harig
olmak tizere affa ugramis olsalar dahi agir hapis veya bes yildan
fazla hapis yahut zimmet, nitelikli zimmet, irtikap, risvet, hirsizlk,
dolandiricilik, sahtecilik, inanci kétiiye kullanma, dolayh iflas gibi
yuz kizartici suglar ile istimal ve istihlak kagakgiligi disinda kalan
kacakgllik suglari; resmi ihale ve alim satimlara fesat karistirma
veya devlet sirlarini agiga vurma, vergi kagakgilig veya vergi
kacakgiligina tesebbiis ya da istirak suglarindan dolayi hiikiim
giymis olanlar yénetim kurulu lyesi olamaz.

YONETIM KURULU UYELERi VE YONETICILERIN YETKIi VE
SORUMLULUKLARI

Sirketin Yénetim Kurulu Uyeleri ve Yéneticilerin yetki ve
sorumluluklari, Sirket ana s6zlesmesinin 11,12,13,15 ve 16.

maddelerinde belirtilmistir.

YONETIM KURULUNUN FAALIYETLERI

- Sirket yonetim kurulu toplantilarinin glindemi Sirketin Genel
Miidiiri’ niin teklifi ve Yonetim Kurulu Uyelerinin onayi sonucunda
belirlenir. Yonetim kurulu bir takvim yili icerisinde 4 (Dort)

kez periyodik olarak toplanir. ihtiya¢ halinde ilave toplantilar

diizenlenir. Toplantilara ¢agri, Yonetim Kurulu Uyelerinin

bilgilendirilmesi ve iletisimi Genel Mudurliik sekretaryasi tarafindan

saglanir. Toplantilarda farkh goris agiklanmasi halinde konulara
iliskin makul ve ayrintili karsi oy gerekgeleri ile bagimsiz tyelerin
farkl goris agikladigi konulara iliskin karsi oy gerekgeleri karar
zaptina gegirilir.

- Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Seri: lll, No: 48.1 sayili Gayrimenkul
Yatinnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin 34. maddesi
uyarinca, Sirket portfoylnde yer alan gayrimenkuller igin yaptirilan
degerleme raporlari Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) ve

kurumsal web sitemizde (www.nurolgyo.com.tr) yatirimcilarin

bilgisine sunulmustur.

- Gegtigimiz 2. geyrek igerisinde pay sahiplerinin %48’unun
katilimiyla gerceklesen Genel Kurula Medyadan her hangi bir
temsilci katilmamis toplanti fiziki ortamina ilave elektronik
ortamda da es anli olarak gergeklestirilmistir

- Genel Kurul toplanti ilani, gerekli hukuki mevzuat gergevesinde
mimkiin olan en fazla sayida pay sahibine ulasmayi saglayacak
sekilde, MKK’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi ile
www.nurolgyo.com.tr adresinde yer alan internet sitemizde en

gec Genel Kurul toplantisindan 21 glin dnce yapilmakta, ayrica
glnlik yayinlanan yiksek tirajli gazetelerden birinin tiim Tirkiye
baskisinda yayinlanmaktadir. Nama yazili pay sahiplerine yine
ayni sire igerisinde iadeli taahh(tli posta yoluyla teblig edilmesi
seklinde yapilmakta, pay sahiplerinin Genel Kurula katilimini

teminen, gerekli diizenlemelerin yapilabilmesi amaciyla Genel

Kurul tarihinden en az yedi giin 6nce pay defterine kayit yaptirmasi
sarti aranmaktadir. Bagimsiz Denetimden gegmis mali tablolar,
faaliyet raporu ve ekspertiz raporlari ile Denetgi gorisu, Sirket
genel merkezinde pay sahiplerinin gorislerine sunulur. Genel
Kurul Toplantisi MKK nezdinde Elektronik olarak da yayinlanmistir.
Onemli tutarda malvarligi alimi, satimi kiralanmasi gibi konularda
yetki Yonetim Kurulu’nundur. Bu konuda ana sozlesmede herhangi

bir hiikiim bulunmamaktadir.

- Yénetim kurulumuzun 4/11/2014 tarihinde 6362 sayili Sermaye
Piyasasi Kurulu II- 17.1 Sayih Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca
Kurumsal Yonetim Komitesinde degisiklige gidilmis olup ilgili
Komiteye 2014/20 karar sira nolu Yonetim Kurulu karariyla
Tagmag¢ CUHADAR atanmistir.

- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1)'ne
uygun olarak giincellenmis bulunan Nurol Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S./nin Yonetim Kurulu komitelerinin gérev alanlari ve
galisma esaslarini igeren “Kurumsal Yonetim Komitesi Yonetmeligi”,
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“Denetimden Sorumlu Komite Yonetmeligi” ve “Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi Yonetmeligi” onaylanarak yirirlige girmis ve
Kamuyu Aydinlatma Platformu ile Sirket internet sitesinde

(www.nurolgyo.com.tr) yatirimcilarin bilgisine sunulmustur.

-30.05.2014 tarih ve 2014/11 sayili yénetim kurulu karari ile
vekaleten Genel Mldir olarak atanan Sayin Bekir CUMURCU’nun
genel midurlik gérevine 4/12/2014 tarihli 2014/21 karar sayili
yonetim kurulu karariyla asaleten atanmasina ve imza yetkisinin
Genel Middr sifatiyla devamina karar verilmistir. Ayrica is bu karar
Turk Ticaret Sicil gazetesinde tescil ve ilan olunarak ve Kamuyu
Aydinlatma Platformunda (KAP) Yatirnmcilarla paylasiimistir.

-22/12/2014 tarihinde 2014/24 sayili ydnetim Kurulu karariyla
sirketin Turk Ticaret Kanunu’nun 367 maddesi uyarinca Sirketin
sinirl yénetim ve temsiline ait i¢ yonerge belirlenerek Yonetim
Kurulu gdrev ve taksimi yeniden belirlenerek imza sirkiilerinin
hazirlanmasinin tescil ve ilanina 22/12/2014 tarihli 2014/25 sayih
yonetim kurulu karariyla karar verilmistir.
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YONETIM KURULUNDA OLUSTURULAN KOMITELERIN SAYI,
YAPI ve BAGIMSIZLIGI

Sirketin Yonetim Kurulunda Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetim
Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komiteleri olusturulmustur.
Komiteler Kubilay UMUL (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi/

Komite Baskanliklari ve Uyelikleri) ve Numan KEPOGLU’ndan
(Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi/Komite Bagkanliklari ve Uyelikleri)
olusmaktadir. Komite li¢ ayda bir toplanmakta, gerekli olmasi
halinde ilave toplantilar dizenlenmektedir.

YONETIM KURULUNA SAGLANAN MALi HAKLAR

Yénetim Kurulu Uyelerinden Bagimsiz Uye Kubilay UMUL ve
Bagimsiz Uye Numan KEPOGLU’na Aylik net 1.600.-TL huzur
hakki Gcreti 6denmektedir. Diger Uyelere herhangi bir tGcret
ddenmemektedir. Sirket Yonetim Kurulu Uyelerine borg ya da
kredi kullandirmamakta, veya lehine kefalet gibi teminatlar
verilmemektedir.

Kar Dagitim Politikasi

Sirketimizin kar dagitimina iliskin esaslar Esas Sozlesme’nin 28. ve
29. maddesinde diizenlenmistir. Sirket kar dagitimi ve yedek akge
ayrilmasi konusunda Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi

Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket»in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi
genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket>ge 6denmesi ve ayrilmasi
zorunlu olan meblaglar ile Sirket tuizel kisiligi tarafindan 6denmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali mukellefiyetler icin ayrilan
karsiliklar, hesap yili sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten
sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gorilen safi (net) kardan varsa
gecmis yil zararlarinin digtilmesinden sonra kalan miktar asagidaki

sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akce

a) Kalanin %5'i, Turk Ticaret Kanunu’nun 519. maddesi uyarinca
o0denmis sermayenin %20’sini buluncaya kadar birinci tertip
kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Birinci Temettu

b) Kalan tutara varsa ilgili hesap yili icinde yapilan bagiglarin
ilave edilmesiyle hesaplanacak matrahtan, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak
kaydiyla Sirketin kar dagitim politikasi esaslarini da dikkate
alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temettl ayrihir.

ikinci Temetti

c) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar
duslldikten sonra kalan kismi genel kurul kismen veya
tamamen ikinci temetti payi olarak dagitmaya, dénem sonu
kar olarak bilangoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek
akcelere ilave etmeye veya olaganiistli yedek akge olarak
ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge
d) Turk Ticaret Kanunu’nun 519 maddesinin ikinci fikrasinin (c)

bendi geregince ikinci tertip kanuni yedek akge ayrilir.

e) Yasa hukmi ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas
sozlesmede pay sahipleri icin belirlenen birinci temetti
ayrilmadikga, baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila
kar aktarilmasina ve yonetim kurulu tyeleri ile memur,
mistahdem ve iscilere kardan pay dagitilmasina karar
verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci temetti 6denmedikce
bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

f)  Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 20. maddesindeki diizenlemeler
cercevesinde ortaklara kar payi avansi dagitilabilir.

Sirket Esas Sozlegmesirne istinaden, yillik karin ortaklara ne
sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu>nun konuya iliskin
diizenlemeleri dikkate alinarak Yonetim Kurulusnun teklifi tizerine
Genel Kurul tarafindan kararlastirilir. Sirket Esas S6zlesmesinin
hikumlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinamaz. Turk
Ticaret Kanunu 512. maddesi hiikm saklidir.

Nakit kar pay1 dagitimi, en geg kar dagitim kararinin alindigi genel
kurul toplanti tarihini izleyen ikinci ayin sonuna kadar yapilr.
Kaydi pay seklindeki kar payi dagitimi ise yasal izinleri takiben

gerceklestirilir. Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri
geregince bagimsiz yonetim kurulu tyelerine kar payi 6demesi
yapilmaz. Yonetim Kurulu, Genel Kurul’un onayina sunacagi kar
dagitim tekliflerinde, Pay sahiplerinin beklentileri ile Sirketin
blylme geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasi ve
Sirketin karlilik durumunu dikkate almak suretiyle dagitilabilir
karin en az Sermaye Piyasasi mevzuat uyarinca belirlenmis
asgari oranlarda nakit olarak veya bedelsiz hisse senedi

seklinde dagitilmasi esaslarina dayali bir kar dagitim politikasi
benimsemistir.

Risk Yonetimi

Yonetim Kurulu risk yénetimine iliskin faaliyetlerini kendi
Uyelerinden olusturulan Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
vasitasiyla gozetir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi s6z konusu
fonksiyonu yerine getirirken Bagimsiz Dis Denetim ve tam tasdik
islemlerini gerceklestiren kuruluslarin bulgularindan, i¢ ve Dis
arastirma ve analiz raporlarindan yararlanir.

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca

risk yonetimi ve riskin erken teshisi konularinda Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen gorev ve
sorumluluklar degerlendirilmistir. Bu kapsamda iki aylik periyotlarla
“Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve
Yonetim Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir. Yeni risk tarleri
tanimlanarak potansiyel riskler belirlenmekte ve riskleri 6nleyici
tedbirler konusunda galismalar yapilmaktadir. S6z konusu
risklerin yonetilmesine iliskin olarak Sirket ist yonetimi tarafindan
gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistirilmesi
amagclanmaktadir.

Sirket, portfoy yonetimi faaliyeti kapsaminda, gerek
gayrimenkullere gerekse para ve sermaye piyasasi araglarina
yatirim yapmaktadir. Bu kapsamda riskler, Sirket faaliyetlerini
etkileyebilecek mevzuat/uygulama degisiklikleri, sektérdeki arz
talep durumu gibi dissal faktorler olarak sayilabilir. Sirket, faaliyet
ortamindan kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek tzere
gerekli tedbirleri almakta, kontrol sistemlerini kullanmakta ve s6z
konusu kontrol sistemlerinin etkinligini izlemektedir.

Diger Hususlar

1.

2014 mali yil donemi itibariyle Sirketin 6denmis sermaye
yapisinda herhangi bir degisiklik olmamistir

Sermaye piyasasi kurulu 2013/4 bilteninde Sirketimize 111-48.1
Gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde

yer alan borglanma sinirinin agimi nedeniyle yine ayni tebligin
31. maddesine aykirilik ettigi gerekgesiyle 269 bin 500 TL idari
para cezasl verilmistir.

Donem igerisinde sirket esas s6zlesmesinin 6102 Sayili Tirk
Ticaret Kanunu ve 6362 Sayili Sermaye piyasasi kanununa
uyum saglamasi amaciyla Ticaret ve Gumrik bakanhginin

ve Sermaye piyasasi kurulunun 12233903.330.99- 986 sayili
izniyle Esas so6zlesmemizin; 3,5,6,7,8,10,11,12,13,14,15,18,1
9,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32 ve 33.maddelerin
tadili ile 34. Maddenin esas sozlesme metninden gikarilmasi
stiretiyle degisiklik yapilmustir. ilgili degisikligin tescil ve ilan
icin Olagan Genel kurul toplantisi beklemektedir.

22/12/2014 tarihinde 2014/24 sayili yonetim Kurulu karariyla
sirketin Tirk Ticaret Kanunu’nun 367. maddesi uyarinca
sirketin sinirli yénetim ve temsiline ait i¢c yonerge belirlenerek
Yénetim Kurulu gérev ve taksimi yeniden belirlenerek imza
sirkulerinin hazirlanmasinin tescil ve ilanina 22/12/2014 tarihli
2014/25 sayil yonetim kurulu karariyla karar verilmistir.



29 Nisan 2015 Tarihli Olagan Genel Kurul Toplanti Giindemi
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10.

11.
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13.

14.

15.

16.
17.

Acilis ve Toplanti Baskanligi’'nin segilmesi.

Genel Kurul evraklarinin imzalanmasi hususunda Toplanti Bagkanlgi’'na yetki verilmesi.

2014 Y1l Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi miizakeresi ve onaylanmasi.

2014 Hesap Donemine iliskin Bagimsiz Denetim Raporunun okunmasi, miizakeresi ve onaylanmasi.
2014 Yili Bilango ve Gelir tablosunun okunarak ve onaya sunulmasi.

Yonetim Kurulu Gyelerinin 2014 yili faaliyet islemlerinden dolayi ayri ayri ibra edilmesi.

Yénetim Kurulu {iye sayisi ile gdrev siiresinin belirlenmesi ve Bagimsiz Yonetim Kurulu tyeleri dahil Yénetim Kurulu Uyelerinin Segimi.

Yonetim Kurulu tiyelerine verilecek ticret ve/veya huzur hakkinin belirlenmesi.

Genel Kurul toplanti tarihinden 6nce Ticaret ve Giimrik Bakanligi ile Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan gerekli izinlerin alinarak; Sirket
ana sozlesmesinin “3, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 ve 33 Uinci
maddelerin degistiriimesi ve 34.maddenin esas sdzlesmeden gikarilmasi” hususunun gorisiiliip karara baglanmasi.

0z sermaye tutarinin denmis sermaye tutarina oranla %50 seviyesine yaklasmasi sebebiyle, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 376 inci
maddesi uyarinca Yonetim Kurulunun Genel kurula iyilestirici bilgi sunmasi,

(111-48.1 sayil)) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 31 inci maddesinin birinci fikrasina aykirilik
gerekgesiyle Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan Sirketimize uygulanan idari para cezasi yaptiriminda, uygulanan para cezasinin,
islemde sorumlulugu bulunan yonetim kurulu Giye ya da tyelerine riicu edilip edilmeyecegi hususunda karar alinmasi (S6z konusu
kararin alinmasinda sorumlulugu bulunan Yénetim kurulu tyelerinin oy kullanmamasi gerekmektedir).

Ugtincii kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotekler hakkinda ortaklara bilgi veriimesi.

Turk Ticaret Kanunu’nun 399.maddesi uyarinca, Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun, Sirketimizin 01.01.2015 ila 31.12.2015 tarihleri
arasi Hesap Donemine ait Yillik Mali Tablolarinin Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina tabi Bagimsiz Denetim Kurulusunun segimi.
2014 yih finansal tablolarinda kar olusmasi halinde, Yonetim Kurulu’nun karin dagitilmasi konusundaki 6nerisinin Genel Kurul’'un
onayina sunulmasi,

2014 yilinda yapilan bagislar hakkinda ortaklara bilgi verilmesi.

Dilek ve temenniler.

Kapanis.

Finansal Tablolar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe
Politikalan

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Turk Ticaret
Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe
ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Teblig” (“Seri:
XI, No: 29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan dizenlenecek
finansal raporlarla bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina
iliskin ilke, usul ve esaslari belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak
2008 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerine ait ilk ara
finansal tablolardan gegerli olmak lzere yirurlige girmistir ve bu
Teblig ile birlikte Seri: XI, No: 25 “Sermaye Piyasasinda Muhasebe
Standartlari Hakkinda Teblig” yirarlikten kaldirilmistir. Bu
teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarini Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlar’na (“UMS/UFRS”) gore hazirlamalari gerekmektedir.
Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin
Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK”) tarafindan
yayimlananlardan farklari Turkiye Muhasebe Standartlari

Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler
uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri
olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe/
Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.
Rapor tarihi itibariyla, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin UMSK tarafindan yayimlananlardan farklari TMSK
tarafindan heniz ilan edilmediginden dolaysi, ilisikteki finansal
tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili Tebligi cercevesinde UMS/
UFRS’ye gore hazirlanmis olup, finansal tablolar ve dipnotlar

SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile
uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu
kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige
giren 660 sayili Kanun Hilkmiinde Kararname ile 2499 sayili
Kanun’un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu Gozetimi, Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (“Kurum”) kurulmustur. Bu Kanun
Hikmiinde Kararname’'nin Gegici 1. maddesi uyarinca, Kurum
tarafindan yayimlanacak standart ve dizenlemeler yirirlige
girinceye kadar, bu hususlara iliskin mevcut diizenlemelerin
uygulanmasina devam edilecektir. Bu nedenle, s6z konusu durum,
raporlama tarihi itibariyla, bu finansal tablo dipnotunda agiklanan
“Finansal Tablolarin Hazirlanma ilkeleri”nde herhangi bir degisiklige
yol agmamaktadir.

Finansal tablolar, yatirim amagli gayrimenkuller ve finansal
araglarin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet

esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde,
genellikle varliklar igin 6denen tutarin gercege uygun degeri esas
alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik
cevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile
sunulmustur. isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu,
Sirketin gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Karsilagtirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal
Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek
Uzere, Sirket’in finansal tablolari 6nceki donemle karsilagtirmali
olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumuyla
uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli
gorildiginde yeniden siniflandiriimakta ve énemli farkliliklar
aciklanmaktadir.
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Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi Goriis
Yonetim Kurulu’na
Gorusumuze gore, finansal tablolar, Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S$./nin 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
Finansal Tablolara iliskin Rapor ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini Tirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak tim
onemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.
Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.nin (“Sirket”) 31 Aralik 2014 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap
dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu, nakit akis tablosu ile Gnemli muhasebe Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor
politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.
6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402'nci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca; Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2014 hesap
Yénetimin Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu doneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hilkiimlerine uygun
olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamustir.
Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tirkiye Muhasebe Standartlari’na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde

sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslik icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak igin gerekli gordigi ic TTK’nin 402’nci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve
kontrolden sorumludur. talep edilen belgeleri vermistir.
Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu TTK'nin 398’inci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu

2 Mart 2015 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda gériis vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari’'na ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun olarak DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
yuratilmuastir. Bu standartlar, etik hiikimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin dnemli yanlislik igerip Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED
icermedigine dair makul glivence elde etmek lizere planlanarak yuritilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kanit elde etmek amaciyla denetim proseddirlerinin

uygulanmasini igerir. Bu prosedirlerin segimi, finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlislik” risklerinin degerlendirilmesi y

de dahil, bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetgi, risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun

denetim proseddrlerini tasarlamak amaciyla isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi ve gercege uygun sunumuyla ilgili i¢ kontroli

degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontrolinin etkinligine iliskin bir gériis verme amaci tasimaz. Bagimsiz denetim, Hasan Kilig, SMMM
bir bltiin olarak finansal tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yani sira, isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe Sorumlu Denetgi
politikalarinin uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisimizin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak istanbul, 2 Mart 2015
olusturduguna inaniyoruz.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2014 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

VARLIKLAR
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari Alacaklar
- lliskili taraflardan ticari alacaklar
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Diger alacaklar
- lliskili taraflardan diger alacaklar
- Diger alacaklar
Stoklar
Pesin 6denmis giderler
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar
Diger donen varliklar

Duran Varlklar

Ticari alacaklar

Yatinm amagli gayrimenkuller
Maddi duran varhklar

Pesin 6denmis giderler

Diger duran varlklar

TOPLAM VARLIKLAR

Dipnot
Referanslari

30

24
17

10
11

17

CARi DONEM
31 Aralik
2014

997.892.447
13.580.021
61.546.196

1.888
61.544.308
29.372
14.022
15.350

847.060.835
75.587.385

34.495
54.143

140.450.698
24.472.373
58.909.000

1.771.155
7.463
55.290.707

1.138.343.145

GECMiS DONEM
31 Aralik
2013

731.780.051
2.349.795
54.589.359
3.549
54.585.810
31.794
3.975
27.819
610.842.695
63.789.736
56.643
120.029

108.704.342
25.937.486
54.920.001

2.111.021

25.735.834

840.484.393

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2014 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslari
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikimlulikler
Kisa vadeli borglanmalar 26
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 26
Ticari boglar 6

- lliskili taraflara ticari borglar
- lliskili taraflara olmayan ticari borglar

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 15

Kisa vadeli karsiliklar 15
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar

Diger borglar 7
- lliskili taraflara diger borglar 5
- lliskili olmayan taraflara diger borglar 7

Ertelenmis gelirler 9

Diger kisa vadeli yiikiimlulikler 17

Uzun vadeli yukimliliikler

Uzun vadeli borglanmalar 26

Uzun vadeli karsiliklar 15
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar

OZKAYNAKLAR

Odenmis sermaye 18

kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsaml gelirler ve giderler
Aktleryal kazang
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 18
Gegmis yillar karlari
Net dénem (zarari) / kari

TOPLAM KAYNAKLAR

CARi DONEM
31 Aralik
2014

602.008.886
39.470.434
121.656.169
45.306.175
39.813.131
5.493.044
87.173
87.324
87.324
98.842
2.142
96.700
393.790.209
1.512.560

515.378.217
515.185.951
192.266
192.266

20.956.042
40.000.000

27.866
2.046.429
10.475.359
(31.593.612)

1.138.343.145

GECMiS DONEM
31 Aralik
2013

608.160.400
124.578.724
95.019.036
138.182.322
21.269.120
116.913.202
65.900
68.067
68.067
85.299

85.299
249.439.520
721.532

179.775.149
179.679.603
95.546
95.546

52.548.844
40.000.000

27.056
2.046.429
27.764.194
(17.288.835)

840.484.393



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2014 DONEMINE
AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SURDURULEN FAALIYETLER

Haslilat

Satislarin maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama giderleri (-)

Genel yonetim giderleri (-)

Esas faaliyetlerden diger gelirler
Esas faaliyetlerden diger giderler (-)
ESAS FAALIYETLER KARI / (ZARARI)
Yatinm faaliyerlerinden giderler (-)
FINANSMAN GiDERi ONCESi FAALIYET KARI / (ZARARI)

Finansman giderleri (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGiI ONCESI
FAALIYET KARI / (ZARARI)

DONEM KARI / (ZARARI)

Diger kapsaml gelir

kar veya zararda siniflandiriimayacaklar:
Aktueryal kazang

TOPLAM KAPSAMLI (GiDER) / GELIR

Pay basina (kayip) kazang (TL)

Dipnot
Referanslari

19
19

20
20
21
21

22

23

15

25

CARi DONEM
1 Ocak
31 Aralik 2014

6.497.176
(1.817.527)
4.679.649
(14.424.574)
(4.904.476)
34.636.155
(40.820.139)
(20.833.385)
(8.055)
(20.841.440)

(10.752.172)

(31.593.612)

(31.593.612)

810
(31.592.802)
(0,7898)

GECMiS DONEM
1 Ocak
31 Aralik 2013

8.386.949
(4.407.460)
3.979.489
(15.142.119)
(4.448.724)
12.188.587
(10.544.315)
(13.967.082)
(24.675)
(13.991.757)

(3.297.078)

(17.288.835)

(17.288.835)

27.056
(17.261.779)
(0,4322)

o

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

o

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

o

1 OCAK-31 ARALIK 2014 DONEMINE AIT OZKAYNAKLAR DEGISiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinlmayacak Birikmis

Diger Kapsaml Gelirler ve Giderler

Birikmis Karlar

Kardan ayrilan

Gegmis yillar Net donem

kar / zararlan

kisitlanmig

Aktiieryal Diger kazang /

Sermaye

diizeltme farklan

Odenmis

Ozkaynaklar

kari / zarari

kayiplar yedekler

kazang

sermaye

Not

69.810.623

20.597.886 7.166.308

2.046.429

40.000.000

1 Ocak 2013 itibariyla bakiyeler

Gegmis yil karlarina transfer

(7.166.308)
(17.288.835)
(17.288.835)

7.166.308

Artis / Azalis
Toplam kapsamli gider

(17.261.779)
(52.548.844)

27.056
27.056

27.764.194

2.046.429

18 40.000.000

31 Aralik 2013 itibariyla bakiyeler

27.764.194 (17.288.835) 52.548.844

(17.288.835)

2.046.429

27.056

40.000.000

1 Ocak 2014 itibariyla bakiyeler
Gegmis yil karlarina transfer

17.288.835
(31.593.612)
(31.593.612)

810 (31.592.802)

27.866

Toplam kapsamli gider

20.956.042

10.475.359

2.046.429

18 40.000.000

31 Aralik 2014 itibariyla bakiyeler



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
1 OCAK - 31 ARALIK 2014 DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

A. isletme faaliyetlerinden elde edilen
nakit akislari Not

Dénem Kari / Zarari
Donem Kari / Zarari mutabakat ile ilgili diizeltmeler

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 11
Stipheli alacak karsilik (iptali) / gideri (net) 6
Kidem tazminat karsilik giderleri 15
Yatirim amach gayrimenkuller deger artisi (net) 10
Yatirim amach gayrimenkuller satis kari 19

Maddi Duran varlik satis kari
Faiz ve kur farki tahakkuklari
Kullanilmamus izin karsihidindaki degisim 15

isletme sermayesinde gergeklesen degisimler
Ticari alacaklardaki artis

Stoklardaki artis

Pesin 6denmis giderlerdeki (artis) / azalis
Diger kisa ve uzun dénem alacaklardaki artis
Ticari borglardaki (azalis) / artis

Ertelenmis gelirlerdeki artis

Diger yiikiimliiliiklerdeki artis

Faaliyetlerden kullanilan nakit akislari

Odenen Kidem tazminati 15

B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan

nakit akiglar
Yatirim amach gayrimenkul alimlari 10
Maddi duran varlik alimlari 11
Yatirrm amagli gayrimenkul satislarindan elde edilen nakit 19

C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari
Alinan krediler
Odenen krediler

YABANCI PARA GEViRiM FARKLARININ
ETKiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI
NET ARTIS / AZALIS (A+B+C)

D. YABANCI PARA CEViRiM FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERi UZERINDEKI ETKiSi

E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERi
(A+B+C+D+E) 30

Cari donem
1 Ocak-
31 Aralik 14

(31.593.612)

469.362
52.512
179.353
(4.523.999)
(461.118)
(8.585.348)
19.257
(44.443.593)

(7.621.977)
(236.218.140)
(11.797.649)
(29.471.880)
(92.876.147)
144.350.689
825.844
(277.252.853)

(81.823)
(277.334.676)

(129.496)
996.118
866.622

765.949.097

(478.250.817)
287.698.280

11.230.226

2.349.795

13.580.021

Geg¢mis donem
1 Ocak-
31 Aralik 13

(17.288.835)

360.717
(105.016)
56.536
(5.087.000)
(501.406)
7.305
12.826.636
21.129
(9.709.934)

(90.328.696)
(185.638.530)
(44.928.785)
(15.657.380)
(3.581.814)
237.168.768
448.180
(112.228.191)

(54.641)

(112.282.832)

(1.443.000)
(989.133)
3.651.406
1.219.273

134.063.575
(21.124.158)
112.939.417

1.875.858

473.937

2.349.795

iletisim Bilgileri

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Genel Miidiirliik

Adres: Bliylikdere Cad. Nurol Plaza No: 257 Kat: 3 34498
Maslak / istanbul

Telefon: 0212 286 82 40

Faks: 0212 285 99 56

Web: www.nurolgyo.com.tr

E-Posta: info@nurolgyo.com.tr

Yatirimailar igin: yatirimci@nurolgyo.com.tr





