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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi YONETIM KURULU
01.01.2022 — 30.09.2022 ARA DONEM FAALIYET RAPORU

1- GENEL BiLGIiLER

Raporun Ait Oldugu Déonem  : 01.01.2022 — 30.09.2022

Ticaret Unvani : Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Ticaret Sicili Numarasi . Istanbul, 375952

Merkez Adresi : Nurol-Maslak Plaza, Biiyiikdere Caddesi No:255 Kat:3 Maslak,
Istanbul.

Sube Adresi : Sirket’in subesi yoktur.

Telefon : 0212 286 82 40

Fax 10212 285 99 56

E-posta Adresi > yatirimci@nurolgyo.com.tr

Internet Sitesi Adresi : www.nurolgyo.com.tr

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclari, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nun (“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklara iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularda istigal etmektir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfoy
yatirnm politikalar1 ve yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla
yiikiimliidiir.

2-SIRKETIN FAALIYET GOSTERDIGi SEKTOR

Tiirkiye’de Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 (“GYQO”) ilk olarak 1995 yilinda kurulmustur. 1997
yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) diizenlemeleri geregince halka acilip IMKB’ye kote
olmuglardir. GYO sektoriiniin, iilkemizde heniiz yeni olmasina karsin, devletin sagladigi vergisel
tesvikler sektore kayda deger miktarda kurumsal sermaye girisine neden olmustur.

Bunu Tiirk halkinin yatirim aligkanliklari arasinda gayrimenkullerin 6nemli bir yere sahip olmasi da
onemli Olgiide desteklemistir. Gayrimenkul sektoriiniin talebi artan bir sektor olmasi, bu talebi
kargilamak iizere kurumsal sermayeye ihtiya¢ duyulmasi ve GYO' larin kii¢iik yatirimeilarm kiigiik
meblaglar karsiliginda da olsa gayrimenkul yatirimi yapabilmesini olanakli kilmasi yeni kurulus veya
doniisiim seklinde GYO'larin sektore girmesinde etkili olmaktadir.

1999 yili igerisinde halka agilan ve IMKB’ye kote olan sirketimiz, Portfoylinii olustururken gerek
cografi, gerekse yapisal gesitlilik kriterlerini géz 6niinde bulundururken, satilabilir ve kiralanabilir
gayrimenkullere birlikte yatirnm yapmay1 da gézetmektedir.
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3- SIRKETIN SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

a- Sirket Sermayesi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), 3 Eyliil 1997 tarihinde kurulmustur.
1999 yili Aralik ayinda Sirket paylarinin %49°u halka arz olunmus olup Borsa Istanbul A.S. Yildiz
Pazar’da islem gormektedir.

Sirketin kayitli sermaye tavani, 1.000.000.000,00 (Birmilyar) Tiirk Lirasidir. Sirket'in g¢ikarilmig
sermayesi tamami1 6denmis 335.348.000,00 (ii¢ylizotuzbesmilyoniigyilizkirksekizbin) Tiirk Lirasi olup,
her biri 1,00 (Bir) TL.- itibari degerde 335.348.000 (ii¢yiizotuzbesmilyonii¢ylizkirksekizbin) adet paya
ayrilmistir. Cikarilmig sermayeye tekabiil eden 335.348.000 (ii¢ylizotuzbesmilyonii¢yiizkirksekizbin)
adet paydan 10.404.000 (Onmilyondortyilizdortbin) adet pay A Grubu ve nama yazili, 324.944.000
(tigylizyirmidortmilyondokuzytlizkirkdortbin) adet pay da B grubu ve hamiline yazilidir.

30 Eyliil 2022 itibariyla Sirket’in hisselerinin fiili dolagimdaki pay oran1 %50,50°dir.

b- Ortaklik Yapisi

Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyle ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidadir.

Ortagin Adi, Soyadi Sermaye Payi Sermaye Oram
Unvam (TL) (%)
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 86.373.252 25,76
Nurol Holding A.S. 79.582.586 23,73
Nurol LLC 25.220.000 7,52
Nurol Teknoloji A.S. 17.760.000 53
Nurol Otelcilik ve Turizm Isletme A.S 2.680.000 0,79
Halka A¢ik Kisim 123.719.922 36,89
Diger 12.240 0,01
TOPLAM 335.348.000 100,00

c- Imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Yonetim Kurulu” baglikli 11°nci maddesi 2’nci fikrasi hitkkmiine gore; A
grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Bu nedenle yonetim
kurulu {iyeleri, sadece A grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan genel kurul tarafindan
secilir.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Imtiyazli Menkul Kiymetler > baslikli 8’nci maddesi 1°nci fikras1 hiikmiine
gore; yonetim kurulu {yelerinin se¢iminde aday gdstermede imtiyaz hakki tamyan paylar disinda,
imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet cikarilamaz. Halka agilma sonras1 hi¢bir sekilde yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil, imtiyaz yaratilamaz.

d- Sirket’in iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler : Bulunmamaktadir.
e- Sirket’in dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler : Yoktur.
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f- Kredi Derecelendirme Notu

Sirketimiz; 28.04.2022 tarihinde JCR Eurasia tarafindan degerlendirilmis olup, Uzun Vadeli Ulusal
Kurum Kredi Rating Notu ‘BBB (tr)’ diizeyinden ‘BBB+ (tr)’ diizeyine revize edilmistir.

4- YONETIM KURULU VE KOMITELER

Yonetim Kurulu 6 kisiden olugsmaktadir.

Ad1 Soyadi Mevcut Gorevi
M.Oguz Y o6netim Kurulu Bagkani
CARMIKLI
Yonetim Kurulu
S.Ceyda Murahhas Uye
CARMIKLI
Semih Yénetim Kurulu Uyesi
KAYAALP
Tartk ONGUN  Yoénetim Kurulu Uyesi
Mehmet Hilmi Bagimsiz Yonetim
OZKAZANC Kurulu Uyesi
Necdet Bagimsiz Yo6netim
GURBUZTURK Kurulu Uyesi

Yoénetim Kurulu Uyelerinin Yetki Simirlar

Gorev Siiresi / Kalan Gorev Siiresi

08.04.2021 tarihli Genel Kurulda 3 yilligina secilmistir.

08.04.2021 tarihli Genel Kurulda 3 yilligina secilmistir

08.04.2021 tarihli Genel Kurulda 3 yilligina secilmistir

08.04.2021 tarihli Genel Kurulda 3 yilligina secilmistir

08.04.2021 tarihli Genel Kurulda 3 yilligina secilmistir

08.04.2021 tarihli Genel Kurulda 3 yilligina secilmistir

Yonetim Kurulu Baskani ve Uyeleri, Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket Esas
Sozlesmesi’nin 11-16’nc1 maddelerinde belirtilen yetkilere haizdir.

Yonetim Kurulu Komiteleri

Kurumsal Yonetim Denetimden Sorumliu Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi Komite Komitesi

BASKAN | Mehmet Hilmi Mehmet Hilmi Mehmet Hilmi
OZKAZANC OZKAZANC OZKAZANC

UYE Necdet GURBUZTURK | Necdet GURBUZTURK | Necdet GURBUZTURK

UYE Ahmet Basar GOGEN

Komitelerin ¢alisma esaslari sirketimizin web sitesinde yer almaktadir.
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Yonetim Kurulu Uyelerinin Ozge¢misleri

M.Oguz CARMIKLI

‘} » . Yonetim Kurulu Baskani

1947 yilinda Ardahan’da dogdu. 1973 yilinda istanbul Devlet Miihendislik ve Mimarlik Akademisi
Yildiz Miihendislik Yiiksek Okulu, Insaat Miihendisligi boliimiinden mezun oldu. Mezuniyetini
takiben, Nurol insaat ve Ticaret A.S.de Tiirkiyede ve yurt disinda birgok nemli insaat projesini hayata
gecirmistir. Teknolojik gelismeleri takip ederek istikrarli bir sekilde biiyiimeyi hedefleyen ¢aligmalarina
devam etmektedir. M. Oguz CARMIKLI Nurol Holding ¢atisi altinda toplanan 20’ye yakin sirkette
Yonetim Kurulu Bagkanligi ve Yonetim Kurulu Baskan Yardimcilig1 gorevini siirdiirmektedir.

S.Ceyda CARMIKLI
Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi

1975 yilinda istanbul’da dogdu. 1996 yilinda Bilkent Universitesi’nde isletme boliimiinii, 1998 yilinda
Pepperdne Universitesi’nde Finans yiiksek lisansini tamamladi. Mezuniyetinin ardindan 2000-2001
yillarinda Arthur Andersen’da Yonetim danigmanligi, 2001-2009 yillarinda Nurol Yatirnm Bankasi
A.S.’de Kurumsal Finansman Miidiirii olarak ¢alignustir. 2009 yilindan sonra Nurol Holding A.S.’de Is
Gelistirme Koordinatorii, Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Nurol Yatirim Bankast A.S.’de
yonetim kurulu iiyesi olarak gorevine devam etmektedir.

g Semih KAYAALP
. Yonetim Kurulu Uyesi
A y

1975 yilinda Istanbul’da dogmustur. Sisli Terakki Lisesi ve Istanbul Teknik Universitesi Insaat
Fakiiltesi Ingaat Miihendisligi boliimiinden mezun olmustur. San Francisco State Universitesi (ABD)
Isletme Boliimii yiiksek lisansdan mezun olmustur. Nurol Insaat Sheraton Apart Otel ve Kongre
Merkezi Projesi Saha Miihendisligi ve Kalite Kontrol, Cevre ve Is Giivenligi Sistemleri Sorumlusu
gorevinde bulunmustur.Mesa Nurol Bahgesehir Evleri Projesi Proje Miihendisligi gorevi yapmustir.
Halen Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S ve Nurol Insaat A.S sirketlerinde Yonetim Kurulu
Uyeligi yapmaktadir.
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E Tartk ONGUN
" A Yonetim Kurulu Uyesi

1973 yilinda Istanbul’da dogmustur. Kadikdy Anadolu Lisesi ve Istanbul Teknik Universitesi Isletme
Miihendisligi boliimiinden mezun olmustur.1999 yilinda Kog Universitesi Executive MBA programini
tamamlamistir. Son 15 yilda 16 farkli proje ve 10.000’den fazla ev/ofis/magaza satis1 gergeklestirmistir.
Tartk ONGUN, ayni zamanda FIFA kokartli yardimei hakemlik yapmistir. 2007 yilindan bu yana
gayrimenkul sektoriinde bulunan Tartk ONGUN, halen Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S’de
Yénetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir.

Mehmet Hilmi OZKAZANC
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1966 yilinda TED Ankara Koleji’nden, 1971 yilinda Gazi Universitesi insaat Mithendisligi Boliimii’nden
mezun olan Mehmet Hilmi OZKAZANC, calisma hayatma 1974 yilinda Nurol Insaat ve Ticaret A.S.’de
miihendis olarak baslamistir. Mehmet Hilmi OZKAZANC, Nurol Insaat ve Ticaret A.S.’nin yurti¢i ve
Suudi Arabistan, Libya, Fas, Rusya’da yiiriitiilen yurtdis1 projelerinde ¢esitli gérevlerde bulunmus olup,
2015 yilinda emekli olmustur.

@ Necdet GURBUZTURK
v

i Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

il

Onursal Yargitay Daire Baskani olan Necdet GURBUZTURK, Kabatas Erkek Lisesi'ni bitirmis, Ankara
Universitesi Hukuk Fakiiltesi'nden 1975 yilinda mezun olmustur. Ankara hakim aday1 olarak meslege
baslayan Necdet GURBUZTURK; cesitli ilge hakimliklerinde ve Ankara Hakimligi gorevlerinde
bulunmustur. 2 Kasim 2000 tarihinde Yargitay Uyeligine secilen Necdet GURBUZTURK, 28 Haziran
2007 tarihinde Yargitay 2. Hukuk Dairesi Bagkanligi'na se¢ilmis olup 23 Ocak 2015 tarihinde bu
gorevinden yas haddi sebebiyle emekli olmustur.

5-YONETIM KURULUNUN FAALIiYETLERI

Sirket yonetim kurulu toplantilarinin gliindemi Sirketin Genel Miidiirii’niin teklifi ve Yonetim Kurulu
Uyelerinin onay1 sonucunda belirlenir. Yénetim Kurulu bir takvim yil1 igerisinde 4 (Dért) kez periyodik
olarak toplanir. Ihtiyag halinde ilave toplantilar diizenlenir. Toplantilara ¢agri, Yénetim Kurulu
Uyelerinin bilgilendirilmesi ve iletisimi Genel Miidiirliik sekretaryasi tarafindan saglanir. Toplantilarda
farkli goriis agiklanmasi halinde konulara iliskin makul ve ayrintili kars1 oy gerekgeleri ile bagimsiz
iiyelerin farkli goriis acikladigi konulara iliskin kars1 oy gerekgeleri karar zaptina gegirilir.
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Genel Kurul

Genel Kurul toplant: ilani, gerekli hukuki mevzuat cercevesinde miimkiin olan en fazla sayida pay
sahibine ulagsmay1 saglayacak sekilde, T.T.S.G.’de , MKK’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi ile
www.nurolgyo.com adresinde yer alan internet sitemizde Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP)
en ge¢ Genel Kurul toplantisindan 21 giin 6nce yapilmaktadir.

Nama yazili pay sahiplerine yine ayni siire igerisinde iadeli taahhiitlii posta yoluyla teblig edilmesi
seklinde yapilmakta, pay sahiplerinin Genel Kurula katilimini teminen, gerekli diizenlemelerin
yapilabilmesi amaciyla Genel Kurul tarihinden en az 7 giin 6nce pay defterine kayit yaptirmasi sarti
aranmaktadir. Bagimsiz Denetimden ge¢mis mali tablolar, faaliyet raporu ve ekspertiz raporlarn ile
Denetci goriisii, Sirket genel merkezinde pay sahiplerinin goriislerine sunulur. Genel Kurul Toplantisi
MKK nezdinde Elektronik olarak da yayinlanlanarak oOnemli tutarda malvarligi alimi, satimi
kiralanmasi1 gibi konularda yetki Yonetim Kurulu’nundur. Bu konuda ana sézlesmede herhangi bir
hiikiim bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulumuzun 26.05.2022 tarihli 2022/16 sayili karariyla Nurol Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Anonim Sirketi’nin 2021 yilina ait Olagan Genel Kurulu toplantisinin asagidaki giindem
maddelerini goriisiip karara baglamak iizere 23.06.2022 Persembe giinii Saat 14:00°da Biiyilikdere
Caddesi, No: 255, Nurol Plaza, Kat: 3. Maslak, Sarlyer/istanbul adresinde gerceklesmistir.

2021 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEMI

Acilis ve Toplant1 Bagkanligi’nin olusturulmast,

2021 faaliyet yilina ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporunun okunmasi ve goriisiilmesi,

2021 faaliyet yilina ait Bagimsiz Denetim Sirketi Raporunun okunmast,

2021 faaliyet yilina ait finansal tablolarin okunmasi, goriisiilmesi ve onaylanmasi,

2021 faaliyet yilina ait faaliyet ve islemlerinden dolay1 yonetim kurulu iiyelerinin ibra edilmeleri,

2021 faaliyet y1li kar dagitimi yapilamayacagna ilisgkin Yonetim Kurulu teklifinin goriigiilerek karara

baglanmasi,

7. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 13.01.2022 tarih ve 2022/2 sayili Duyurusu ile Sirketin 2022 yilindan
itibaren 1. Grup sirketlere dahil edilmesi nedeniyle, mevcut bagimsiz yonetim kurulu {iyelerine iliskin
Sermaye Piyasasi Kurulu olumlu gériisii hakkinda pay sahiplerinin bilgilendirilmesi,

8. Kayith sermaye tavan artis1 ve siire uzatimi amaciyla, esas sdzlesmenin ekteki "Sermaye ve Hisse

Senetleri" baslikli 7°nci maddesi tadilinin gorisiilerek karara baglanmasi,
9. 2022 faaliyet y1ilina ait yonetim kurulu diyeleri, liyelik Gicretlerinin goriisiilerek karara baglanmasi,
10. Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1i Kanunu geregi 2022 y1li hesap ve islemlerinin denetimi igin

ok wpE

Yonetim Kurulunun bagimsiz dis denetleme kurulusu se¢imi ile ilgili Onerisinin gorisiilerek karara
baglanmasi,

11. Kér Dagtim Politikasi tadiline iliskin Yonetim Kurulu teklifinin goriisiilerek karara baglanmasi

12. Bagis ve Yardim Politikasi tadiline iliskin pay sahiplerinin bilgilendirilmesi,

13. Sirket Genel Kurul Calisma Usul ve Esaslar1 hakkinda I¢ Yonerge Tadilinin goriisiilerek karara
baglanmasi,

14. 2021 faaliyet yilinda yapilan bagislar hakkinda pay sahiplerinin bilgilendirilmesi ve 01.01.2022-
31.12.2022 faaliyet y1l1 bagis sinirinin goriisiilerek karara baglanmasi,

15. Yonetim Kurulu iiyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri geregince izin verilmesi,

16. 2021 faaliyet yili igerisinde ekspertiz degerinin altinda yapilan satig ve kiralamalar hakkinda pay
sahiplerine bilgi verilmesi,

17. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri ¢ergevesinde, Sirket tarafindan 2021 yilinda ii¢iincii kisiler
lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile bunlardan elde edilen gelir veya menfaatler hakkinda
pay sahiplerine bilgi verilmesi,

18. Kapanis.
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6- YONETIMDE SOZ SAHiBi PERSONEL

a)-Yonetimde Soz Sahibi Personel

Ad1 Soyadi Unvani

Nurdogan TOPUZ Genel Miidiir

Sena ERSOY Proje Gelistirme Direktorii

Kiirsat Oguzhan Projeler Direktorii

Ulker Afacan Satis Direktorii

Nadir Giines YILDIZ Finansal Planlama ve Raporlama Direktorii
Sebla Akdag Pazarlama Direktorii

Yatirimar iliskileri Boliimii

Yatirimear Iliskileri Yoneticisi
Ahmet Basar Gogen

Lisans Tiiri
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1 911802
Kurumsal Yonetim ve Derecelendirme Lisans1 913753

fletisim Bilgileri
Telefon: 0 212 286 82 40
Mail: yatirimci@nurolgyo.com.tr

b)- Personel Sayisi

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla Sirkette ¢alisan toplam personel sayis1 42°dir.

C)- Sirket Genel Kurulu’nca verilen izin ¢ercevesinde yonetim organi iiyelerinin sirketle kendisi
veya baskasi adina yaptig1 islemler ile rekabet yasag1 kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler

Bulunmamaktadir.

d)- Yonetim Orgam Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Mali Haklar

Sirket, iist diizey yonetim kadrosu Yonetim Kurulu iiyeleri ve icra Kurulu iiyelerinden olugmaktadir.

Bagimsiz yonetim kurulu tiyelerimize aylik net 8.000 TL huzur hakki iicreti 6denmektedir. Diger
iyelere herhangi bir iicret 6denmemektedir. Sirket yonetim kurulu iiyelerine bor¢ ya da kredi

kullandirmamakta, veya lehine kefalet gibi teminatlar verilmemektedir.


https://www.kap.org.tr/
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Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise {icret, prim, saglik sigortasi ve ulasim gibi faydalari
icermektedir. Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
30 Eylul 30 Eyliil
Giderler 2022 2021
Ust diizey yéneticilere saglanan fayda ve haklar
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 4.263.534 1.585.979
Toplam 4.263.534 1.585.979

¢) Donem Icinde Esas Sozlesmede Yapilan Degisiklikler ve Nedenleri

Sirketimizin 29.04.2022 tarihli ve 2022/10 numarali Yonetim Kurulu karari kapsaminda, Sermaye
Piyasast Kanunu'nun 18. maddesi hilkmii ve Sermaye Piyasast Kurulu'nun, I1.18-1 sayili Kayith
Sermaye Sistemi Tebligi ¢ercevesinde yapilan degerlendirme neticesinde; 2022 — 2026 yillar igin
Sirketimiz mevcut 400.000.000.- TL (Dort Yiiz Milyon Tirk Liras1) kayith sermaye tavaninin
1.000.000.000.- TL (Bir Milyar Tiirk Lirasi)'na artirilmasi konusunda Sirketimiz esas s6zlesmesinin 7.
maddesinin tadiline iliskin Sermaye Piyasas1 Kurulu'na yaptigimiz bagvuru Sermaye Piyasas1 Kurulu'
nun E-12233903-340.08-21631 sayil1 yazisi ile 20.05.2022 tarihinde, T.C. Ticaret Bakanlig1 tarafindan
da E-50035491-431.02-00075132225 sayili yazist ile 01.06.2022 tarihinde onaylanmustir.

Bu kapsamda 23.06.2022 tarihinde gerceklestirilen 2021 yili Olagan Genel Kurulunda sirketimizin
kayith sermaye tavani artirimi ve izin siiresinin uzatilmasi i¢cin Esas Sozlesmenin 7. maddesinin
degistirilmesi konusu gorisiilerek kabul edilmistir.

Sirket Esas Sozlesmemizin 7. maddesine iliskin degisiklik 05.07.2022 tarihinde tescil edilmis olup,
05.07.2022 tarihinde 10613 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir.

7- SEKTOREL GELiSMELER

TURKIYE EKONOMISI

Tiirkiye genelinde Eyliil ayinda 113 bin 402 konut satildi

Tirkiye genelinde konut satislart Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayma gore %22,9 azalarak 113 bin
402 oldu. Konut satiglarinda Istanbul 19 bin 89 konut satis1 ve %16,8 ile en yiiksek paya sahip oldu.
Satis sayilarina gore Istanbul'u 8 bin 812 konut satis1 ve %7,8 pay ile Ankara, 6 bin 338 konut satis1 ve
%3,6 pay ile Izmir izledi. Konut satis sayisinin en az oldugu iller sirastyla 40 konut ile Hakkari, 49 konut
ile Ardahan ve 98 konut ile Glimiishane oldu.
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Konut satisi, Eyliil 2022
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Konut satislar1 Ocak-Eyliil doneminde %11,4 artti

Konut satiglart Ocak-Eyliil doneminde bir 6nceki yilin ayn1 donemine goére %11,4 artisla 1 milyon
57 bin 193 olarak gerceklesti.

Konut satis sayisi, Eyliil 2022

Eylul Ocak - Eylul
Degisim Degisim
2022 2021 (%) 2022 2021 (%)
Satig sekline gore toplam satig 113 402 147 143 -22,9 1057193 949 138 14
ipotekli satis 16 970 29759 -430 228 601 181855 257
Diger satig 96 432 117 384 -17.8 828592 767 283 8,0
Satis durumuna gore toplam satig 113 402 147 143 229 1057193 949 138 14
ilk el satig 35954 43 967 -18,2 312118 287 156 87
ikinci el satis 77 448 103 176 -249 745075 661982 12,6

ipotekli konut satislar1 16 bin 970 olarak gerceklesti

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglar1 Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %43,0 azalis
gostererek 16 bin 970 oldu. Toplam konut satislar1 i¢inde ipotekli satislarin pay1 %15,0 olarak
gerceklesti. Ocak-Eyliil doneminde gergeklesen ipotekli konut satiglar1 ise bir 6nceki yilin ayn
dénemine gore %25,7 artigla 228 bin 601 oldu.

Eyliil ayindaki ipotekli satislarin, 5 bin 429'u; Ocak-Eyliil donemindeki ipotekli satiglarin ise 60 bin
777'si ilk el satis olarak gerceklesti.

Diger satis tiirleri sonucunda 96 bin 432 konut el degistirdi

Tiirkiye genelinde diger konut satislar1 Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayima gore %17,8 azalarak
96 bin 432 oldu. Toplam konut satislar1 i¢inde diger satislarin pay1 %85,0 olarak gergeklesti. Ocak-
Eyliil déneminde gergeklesen diger konut satiglart ise bir 6nceki yilin ayn1 dénemine gore %8,0
artigla 828 bin 592 oldu.
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Satis sekline gore konut satisi, Eyliil 2022
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Ipotekii satiglar == Diger satiglar

i1k el konut satis sayis1 35 bin 954 olarak gerceklesti

Tiirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi, Eyliil ayinda bir 6nceki yilin aynm ayma gore %18,2
azalarak 35 bin 954 oldu. Toplam konut satislar1 iginde ilk el konut satisinin pay1 %31,7 oldu. 1k el
konut satiglar1 Ocak-Eyliil doneminde ise bir dnceki yilin ayn1 donemine gore %8,7 artisla 312 bin
118 olarak gerceklesti.

ikinci el konut satislarinda 77 bin 448 konut el degistirdi

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satislar1 Eyliil aymda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %24,9 azalis
gostererek 77 bin 448 oldu. Toplam konut satiglar i¢inde ikinci el konut satisinin pay1 %68,3 oldu.
Ikinci el konut satislar1 Ocak-Eyliil dsneminde ise bir dnceki y1lin ayn1 donemine gore %12,6 artisla
745 bin 75 olarak gerceklesti.

Satis durumuna gore konut satisi, Eyliil 2022

(Adet)
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Yabancilara Eyliil ayinda 5 bin 49 konut satis1 gerceklesti

Yabancilara yapilan konut satiglar1 Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayima gore %23,8 azalarak 5
bin 49 oldu. Eyliil ayinda toplam konut satislar1 i¢inde yabancilara yapilan konut satisinin pay1 %4,5

oldu. Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk siray1 bin 795 konut satisi ile Istanbul alds. Istanbul'u
sirastyla bin 585 konut satigi ile Antalya ve 335 konut satisi ile Mersin izled.i.

Yabancilara yapilan konut satisi, Eyliil 2022

(Adet)
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Yabancilara yapilan konut satislar1 Ocak-Eyliil doneminde ise bir dnceki yilin ayn1 dénemine gore
%32,5 artarak 49 bin 644 oldu.

Ulke uyruklarina gore en ¢ok konut satisi Rusya Federasyonu vatandaslarina yapild:

Eyliil ayinda Rusya Federasyonu vatandaslar1 Tiirkiye'den bin 196 konut satin aldi. Rusya
Federasyonu vatandaslarini sirastyla 592 konut ile iran, 433 konut ile Irak vatandaslar izledi.
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Uyruklara gore en ¢cok konut satis1 yapilan 20 iilke, Eyliil 2022

Cin jm 49
Isvec _ 50
israil - 53
Hollanda _ 53
Filistn 8 57
Kanada M 59
Misir _ 79
Urdin 81
Afganistan - 95
Amerika Birlegik Devietleri [ 113
Azerbaycan - 115
ingittere - 120
Suudi Arabistan [N 159
Kuveyt | 192
Ukrayna [N 204
Kazakistan _ 207
Almanya [N 225
Irak | 433
iran | —— 592
Rusya Federasyonu I 1196 (Adet)
200 400 600 800 1000 1200 1400

*TUIK (KONUT SATIS ISTATISTIKLERT BULTENT)

8- YATIRIMLARDAKI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU

Sirket’imiz Istanbul ili Sisli Ilgesi Caglayan Bolgesindeki Nurol Tower Projesinde, Istanbul ili
Bagcilar ilgesindeki Nurol Park projesinde ve Istanbul ili Sariyer ilgesi Seyrantepe bolgesindeki
Nurol Life projesinde satis pazarlama calismalarmma devam etmektedir. Gelismeler Kamuoyuyla
paylasilmaktadir. Sirket’imizin rapor doneminde yararlandigi veya siiregelen bir tesvik
bulunmamaktadir.

9- SIRKET HiSSE PERFORMANSINA ILIiSKIN BIiLGILER

30 Eylul 2022 itibariyle sirketin piyasa degeri 1.576,13 milyon TL olarak ger¢eklesmistir. Sirketin
Borsa Istanbul Kurumsal iiriinler pazarinda islem gordiigii hisse senedine iliskin son 9 aylik
performansina ait bilgiler asagidaki gibidir.

Performans

31.12.2021 - 30.09.2022

31.12.2021 30.09.2022

1.857,65 3.179,99 % 71,18

BIST 100
(XU100)

721,09 1.129,65 % 56,66

BIST GYO
(XGMYO)

NUGYO | -% 18,97
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10- PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLIiSKiN ACIKLAMALAR

-Ekspertiz Raporu Ozetleri

NUROL TOWER

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklar
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Terra Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.5.

: 01 Aralik 2021 tarih ve 003 kayit no'lu

: 28 Arahik 2021

1 31 Aralik 2021

1 3 ig gind

: 2021/NUROLGYO/003

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.S.'nin talebine istinaden 130

adet bagimsiz bdlimin Tirk Lirasi cinsinden aylik
pazar kira dederi ile pazar degerinin tespitine
yonelik hazirlanmistir.

Gayrimenkullerin Adresi
Tapu Bilgileri Ozeti
Sahibi

Mevcut Kullamm

Tapu incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanim

: Istanbul ili, Sisli

: Izzetpasa Mahallesi, Yeni Yol Caddesi, Lale Sokak,

MNo: 2, Nurol Tower, 130 adet bag@imsiz bélim,
Sisli/ISTANBUL

ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi,
246DY1C pafta, 9773 ada, 6.842 m?2 yizélcomli,
3 no’lu parselde kayith 130 adet ba§imsiz bolim

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
: Bkz. Rapor / 5.6. Gayrimenkulin Deerleme Tarihi

Itibariyle Hangi Amagla Kullanildifi, Gayrimenkul
Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadi§i ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamldig Hakkinda Bilgi

: Tasinmazlar Gzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

:1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejandi:

“Turizm Tesis Alam”, Plan notlan: Emsal (E): 3,00,
Hmax: Serbest

: Bkz. Rapor / 7.6. En Verimli ve En lyi Kullamm

Analizi”

GAYRIMENKULLER iCiN TAKDIR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

Bagimsiz Boliimlerin Toplam
Aylhik Pazar Kira Degeri

Bagimsiz Boliimlerin
Toplam Pazar Degeri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Dahil

2.038.760,-TL

2.303.864,-TL

525.850.000,-TL 589.876.650,-TL

Sorumlu Degerleme Uzmam

Sorumlu Degerleme Uzmam

Ugur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)
Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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NUROL PARK PROJESI (K BLOK)

RAPOR BILGILERI

Dederlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Dederlenen Miilkiyet Haklar
Raporun Koenusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Terra Gayrimenkul Dedgerleme ve Danismanhk A.S.

: 01 Arahk 2021 tarih ve 005 kayit no‘lu

: 28 Aralik 2021

: 31 Arahk 2021

: 3 is gund

: 2021/NUROLGYO/005

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYD A.5.'nin talebine istinaden 267

adet bagimsiz bdlimiin Tdrk Lirasi cinsinden ayhk
pazar kira degeri ile pazar dederinin tespitine yonelik
hazirlanmistir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Hzeti

Sahibi
Mevcut Kullamim
Tapu incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullamim

: 15 Temmuz Mahallesi, Bahar Caddesi, No: 41,

MNurol Park Sitesi, K Blok, 267 Adet Bagimsiz B&ldm,
Bagalar / ISTANBUL

: Istanbul 1li, Badalar Ilgesi, Kirazlh Kéyii, Giinesli

Ciftligi Mevkii, 245DS4B pafta, 3153 adada konumlu
55.268,17 m? yuzdlcimli "A Blok 34 Kath, B Blok 15
Kath, C Blok 34 Katli, D Blok 30 Katl, E Blok 6 Kath,
F Blok 11 Kath, G Blok 11 Katl, H Blok 23 Kath, ] Blok
24 Kath, K Blok 33 Katl Betonarme Mesken, Ofis,
Isyeri ve Arsasi” niteligindeki 14 no‘lu parsel iizerinde
yer alan K bloktaki toplam 267 Adet Badimsiz Bolim

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.
: Bos durumdadir.
: Tasinmazlar dzerinde takyidat mewvcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejanti:

"Prestij Hizmet Alam”, Plan notlan: TAKS: 0,50 ve
KAKS: 2,00

: Konut

GAYRIMENKULLER iCiN TAKDIR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

Bagimsiz Boliimlerin Toplam
Aylik Pazar Kira Degeri
Badgimsiz Bélimlerin Toplam

Pazar Dederi

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Haricg KDV Dahil

841.115,-TL

992.515,70-TL

250.165.000,-TL 295.194.700,-TL

Sorumlu Degerleme Uzmani

Sorumliu Dederleme Uzmani

Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)
Murettin KULAK (SPK Lisans Belge MNo: 401814)
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NUROL PARK PROJESI (OASIS CADDE)

o w m———— o —— o —

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklan
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Terra Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik A.S.

: 01 Aralik 2021 tarih ve 004 kayit no'lu

: 28 Aralik 2021

: 31 Arahk 2021

: 3 is gini

1 2021/NURDOLGYO/004

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.5.'nin talebine istinaden 87

adet bagimsiz bolimiin Tirk Lirasi cinsinden ayhk
pazar kira dederi ile pazar dederinin tespitine
yonelik hazirflanmistir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullanim

Tapu Incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanim

1 15 Temmuz Mahallesi, Bahar Caddesi, No: 45, Nurol

Park Sitesi, E Blok, 87 Adet Bagimsiz Balim,
Badacllar / ISTANBUL

: Istanbul ili, Bagalar llgesi, Kirazll Kéyil, Giinegli

Ciftligi Mevkii, 245D548B pafta, 3153 adada konumlu
55.268,17 m? yizdlgimli “A Blok 34 Kath, B Blok
15 Kath, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E Blok &
Kath, F Blok 11 Kath, G Blok 11 Kath, H Blok 23
Kath, ] Blok 24 Kath, K Blok 33 Kath Betonarme
Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi” niteligindeki 14 no’lu
parsel tzerinde yer alan E Bloktaki toplam 87 Adet
Bagimsiz Bolim

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.
: Kismen bos kismen kiracilan tarafindan dikkan

olarak kullanilmaktadir.

: Tasinmazlar dzerinde takyidat mewvcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan incelemesi)

:1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejanti:

“Prestij Hizmet Alani”, Plan notlar: TAKS: 0,50 ve
KAKS: 2,00

: Dikkan

GAYRIMENKULLER iCiN TAKDiR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

Badimsiz Boliimlerin Toplam
Aylhik Pazar Kira Dederi

Bagimsiz Boliimlerin Toplam
Pazar Degeri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Dahil

KDV Harig

1.193.270,-TL 1.408.058,60-TL

287.638.000,-TL 339.412.840,-TL

Sorumlu Degerleme Uzmam

Sorumliu Degerleme Uzmam

Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)
Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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NUROL PARK PROJESI (A,B,C,D ve G BLOK)

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Dederlenen Miilkiyet Haklan
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danmismanhk A.S.

: 01 Aralik 2021 tarih ve 006 kayit no’lu

: 28 Aralik 2021

1 31 Aralik 2021

: 3 ig glnd

1 2021/NUROLGYO/006

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.S.'nin talebine istinaden 13

adet bagimsiz bdlimin Tidrk Lirasi cinsinden aylk
pazar kira degeri ile pazar dederinin tespitine
yonelik hazirlanmustir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullamm
Tapu incelemesi

iImar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanimi

1 15 Temmuz Mahallesi, Gllbahar Caddesi, No: 45, A,

B,C,D velG Blok, Toplam 12 Adet Bagimsiz BGlim,
Badoilar / ISTANBUL

: Istanbul ili, Bagalar Ilgesi, Kirazli Koyi, Ginesli

Ciftligi Mevkii, 245D54B pafta, 3153 adada konumlu
55.268,17 m? ylOzdlcimld “A Blok 34 Kath, B Blok
15 Kath, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Katl, E Blok &
Kath, F Blok 11 Kath, G Blok 11 Kath, H Blok 23
Kath, J Blok 24 Kath, K Blok 33 Kath Betonarme
Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi” nitelijindeki 14 no'lu
parsel dzerinde yer alan A, B, C, D ve G bloklardaki
toplam 12 Adet Bagimsiz Balum

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.5.
: Bos durumdadir.
: Tasinmazlar iizerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor [/ 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

:1/1000 Uygulama imar Plani'nda imar lejanti:

"Prestij Hizmet Alam”, Plan notlan: TAKS: 0,50 ve
KAKS: 2,00

! Konut

GAYRIMENKULLER ICiN TAKDIR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

Badgimsiz Boliimlerin Toplam
Ayhik Pazar Kira Dederi

Badimsiz Boliimlerin Toplam
Pazar Dederi

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Dahil

90.900,-TL

107.262,-TL

26.981.000,-TL 31.837.580,-TL

Sorumlu Degerleme Uzmam

Sorumlu Degerleme Uzmam

Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)
MNurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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NUROL LIFE PROJESI

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Dedgerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Dederlenen Miilkiyet Haklar

Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Terra Gayrimenkul Deferleme ve Danismanlik A.S.

: 01 Aralik 2021 tarih ve 007 kayit no‘lu

: 28 Aralik 2021

1 31 Arahik 2021

: 3 is ginii

: 2021/NUROLGYO/007

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.S.'nin talebine istinaden 37

adet badimsiz bdlimidn TUrk Lirasi cinsinden aylik
pazar kira dederi ile pazar dederinin tespitine
yonelik hazirflanmistir,

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi

Mevcut Kullamim
Tapu incelemesi
imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanim

: Huzur Mahallesi, Cendere Caddesi, Mo: 122,

Murol Life, Toplam 37 adet bagimsiz baldm
Sariyer / ISTANBUL

: Istanbul ili, Sariyer Ilgesi, M. Ayazafia Mahallesi'nde

yer alan 3 ada 9.525,68 m?2 yizdlgimla “57 kath
betonarme bina ve arsasi” nitelikli 54 no’lu parselde
yer alan 37 adet bagimsiz balim

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Konut wve ofis olarak kismen kiracllan tarafindan

kullanilmakta olup, kismen bostur.

: Taginmazlar Gzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: Bkz. Rapor / 4.1.5. Gayrimenkulin Imar Plam

Bilgileri

: Ofis ve konut

GAYRIMENKULLER ICiN TAKDIR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

Bagimsiz Bélimlerin Toplam
Ayhk Pazar Kira Dederi
Bagimsiz Boliimlerin

Toplam Pazar Dederi

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

1.177.920,-TL 1.389.945,60 TL

308.760.000,-TL 364.336.800,-TL

Sorumiu Degerleme Uzmami

Sorumlu Degerleme Uzmani

Ugur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)
Murettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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RAPOR BILGILERi

NUROL PLAZA

Dederlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Sézlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklar
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakh& A.S.

: Terra Gayrimenkul Deferleme ve Damismanhk A.S.

: 01 Aralik 2021 tarih ve 002 kayit no'lu

1 28 Aralik 2021

: 31 Aralik 2021

: 3 is gdnd

: 2021/NUROLGYO/001

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.5.'nin talebine istinaden 14

adet bagimsiz bdlimdn Tirk Lirasi cinsinden aylik
pazar kira dederi ile pazar dederinin tespitine
yonelik hazirlanmustir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullamm

Tapu incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En 1yi Kullanimi

: Maslak Mahallesi, Biylkdere Caddesi, Nurol Plaza,

Mo: 255, B Blok, 27, 28, 33, 34, 39, 40, 45, 46, 51,
52, 57, 58, 117 ve 118 no‘lu bagimsiz balimler,
Saryer/ISTANBUL

: Istanbul 1li, Saryer Ilgesi, M. Ayazada Mahallesi,

2 pafta, 4064 ada, 1 no'lu parselde kayith 27, 28,
33, 34, 39, 40, 45, 46, 51, 52, 57, 58, 117 ve 118
no’lu bagimsiz bélimler.

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhii A.5.
: Bkz. Rapor / 5.6. Gayrimenkuliin Dederleme Tarihi

Itibariyle Hangi Amacla Kullamldidi, Gayrimenkul
Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamldidi Hakkinda Bilgi

: Tasinmazlar dzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plami'nda Imar lejanti:

"Ticaret Alarmi (T2)", Plan notlan: TAKS: 0,40 ve
Emsal: 2,00

: Ofis/biro

GAYRIMENKULLER ICiN TAKDIR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

14 Adet Bagimsiz Boliimiin Toplam
Aylhik Pazar Kira Degeri
14 Adet Bagimsiz Boliimiin Toplam

Pazar Dederi

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Dahil

322.700,-TL 380.786,-TL

82.705.000,-TL 97.591.900,-TL

Sorumlu Degerleme Uzmam

Sorumlu Degerleme Uzmam

Ugur AVCI (SPK Lisans Belge Mo: 402175)
MNurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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NUROL RESIDENCE

RAPOR BILGILERI

SOZLESME TARIHI 01.11.2021
DEGERLEME

BASLANGIC TARIHI 15.11.2021
DEGERLEME

BiTiS TARIHI 27.12.2021
RAPOR TARIHi 28.12.2021
RAPOR NO NUGYO-2110088

KULLANIM AMACI

PAZAR DEGERI TESPITI

DEGERLEME KONUSU

CANKAYA ILCESI BAGCII__AR MAHALLESI'NDE
YER ALAN NUROL REEZIDANSTA YER ALAN 18 ADET BAGIMSIZ
BOLUM

DEGERLEME ADRESI

BAGCILAR MAHALLESI, KOZA CADDESI, NO:128-130 (VEDAT
DALOKAY CADDESI NO:111) NUROL REZIDANS BLOK:6,8,10,11 B
BLOK:1,4,5 C BLOK:1,4,10,14,15,21,27,30,32,35 BAG EVI:37 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUMLER

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

A. Ozgin HERGUL-Degerleme Uzmani (Lisans No:402487)
5.5eda YUCEL KARAGOZ-Dederleme Uzmani (Lisans No:405453)
Eren KURT- Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 402003)

RAPORUN KAPSAMI

Bu deferleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dedereme Kuruluslan
Hakkinda Teblig "in (11-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikras| kapsaminda
hazirlanrnistir.

7.2

- Nihai Defer Takdiri

Rapor konusu tasinmazin deferinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, ¢evrede yapilan piyasa aragtirmalan, ginimiz gayrimenkul piyasas: kogullan dikkate
alinmmistir.
Bu bilgiler dogrultusunda dedereme konusu 18 Adet ba§imsiz balumin;

28.12.2021

tarihli toplam dederi igin ;

38.450.000 .-TL
(Otuz Sekiz Milyon D&rt Yiiz Elli Bin Tirk Liras: )

Katma Deger Vergisi dahil toplam degeri igin;

43.815.500 .-TL
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RAPOR BILGILERI

OASIS AVM

Dederlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Sozlesmesi
Dederleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Dederlenen Miilkiyet Haklar
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Damismanhk A.S.

: 01 Aralik 2021 tarih ve 002 kayit no'lu

1 27 Aralik 2021

1 31 Aralik 2021

: 4 ig gind

: 2021/NUROLGYO/002

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.S.'nin talebine istinaden 13

adet bagimsiz bdlimin Tlrk Lirasi cinsinden ayhk
pazar kira ve pazar dederinin tespitine yonelik
hazirlanmistir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullamm

Tapu incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanimi

: Dasis Alisveris Kiltlr ve E§lence Merkezi,

Kibris Sehitleri Caddesi, 103, 121, 125, 132, 133,
134, 135, 142, 225, 255, 258, 421 ve 425 no'lu
dikkanlar,

Bodrum/MUGLA

: Mudla ili, Bodrum ilgesi, Yenikdy Mahallesi, Goktepe

Mevkii, N18-C-24-A-1-C pafta, 1050 ada, 1 nolu
parselde kayith 14, 45, 58, 62 ve B0 no'lu bagimsiz
bolimler ile N1B-C-24-A-1-C pafta, 1051 ada, 1
no'lu parselde kayith 20, 33, 48, 49, 50, 51, B2 ve
115 no'lu bagimsiz bélimler

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S.
: Bkz. Rapor / 5.6. Gayrimenkuliin Dederleme Tarihi

itibariyle Hangi Amacla Kullamldidi, Gayrimenkul
Arsa Veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yap
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamldidi Hakkinda Bilgi

: Tasinmazlar Gzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejanti:

“Ticaret Alam”, Plan notlarn: TAKS:

KAKS: 0,40

0,20 we

: Magaza

GAYRIMENKULLER iCiN TAKDIR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

13 Adet Bagimsiz Béliimiin Toplam
Aylhik Pazar Kira Dedgeri
13 Adet Bagimsiz Boliimiin Toplam

Pazar Dederi

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

109.900,-TL 129.682,-TL

18.530.000,-TL 21.865.400,-TL

Sorumlu Degerleme Uzmam

Sorumlu Degerleme Uzmam

Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)
Nurettin KULAK {SPK Lisans Belge No: 401814)
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KARUM IS VE ALISVERIS MERKEZI

RAPOR BILGILERI

SOZLESME TARIHi 01.11.2021

SRR 27 122021

RAPOR TARIHi 28.12.2021

RAPOR NO NUGYO-2110089
KULLANIM AMACI PAZAR DEGERI TESPITI

CANKAYA ILCESI 1 ADET BURO NITELIKLI TASINMAZIN PAZAR

DEGERLEME KONUSU DEGERI TESPITI

GAZIOSMANPASA MAH. IRAN CAD. KARUM IS MERKEZI NO:21

DEGERLEME ADRESI BB. NO: 439 CANKAYA/ANKARA

RAPORU HAZIRLAYAN | A. Ozgun HERGUL -Degerleme Uzmani (Lisans No:402487)
UZMANLAR Eren KURT - Sorumlu Dederleme Uzmani (Lisans No: 402003)

Bu dederleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglan
Hakkinda Teblig "in (I1I-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikras| kapsaminda
hazirlanmisgtir.

RAPORUN KAPSAMI

7.2 - Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu tasinmazin dederinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, gevrede yapilan piyasa arastirmalari, giinimdiz gayrimenkul piyasasi kosullan dikkate
alinmstir.

Bu bilgiler dogrultusunda degderleme konusu 439 no'lu bagimsiz boluman;

28.12.2021 tarinhli toplam dederi igin ;

700.000 .-TL

(Yedi Yiiz Bin Tirk Lirasi )
Katma Deger Vergisi dahil toplam degeri igin;

826.000 .-TL

kiymet takdir edilmistir.
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Sirket Portfoyii ve Sinwrlamalarina Uyum

25. EKDIPNOT : PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler llgili Diizenl Cari Dinem Onceki Dénem
A Para ve sermaye piyasast araglan III-48.1 Teblig Md. 24/(b) 149.233.684 204.588.810
B Gaynmenkuller, gayrimenkule dayali projeler. gayrimenkule dayali haklar II1-48.1 Teblig Md. 24/(a) 1.040.440.707 1.223.987.107
C Istirakler II1-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
Tligkili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) TI1-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
Diger varhklar 281.241.900 215.964.856
ji] Toplam Varhklar(Aktif Toplami) II1-48.1 Teblig Md.31 1.470.916.291 1.644.540.773
E Finansal borglar TI1-48.1 Teblig Md. 3/(k) 608.716.497 1.125.124 803
F Diger finansal yitkimluliikler II-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglar III-48.1 Teblig Md. 31 - -
H Tligkili taraflara borglar (Ticari olmayan) TI1-48.1 Teblig Md. 23/(f) 4.085.879 1.391.250
1 Ozkaynaklar IMI-48.1 Teblig Md. 31 663.150.750 420.454.076
Diger kaynaklar 194.963.165 97.570.644
D Toplam Kaynaklar II1-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.470.916.291 1.644.540.773
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Diizen] Cari Dénem Onceki Dénem

Al Para ve sermaye piyasasi araclarinin 3 yallik altyap: yatinim ve hizmetleri 6demeleri

ddemeler: 1¢in tutulan kismu II1-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
A2 Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/dzel cari-katilma hesabs ve TL cinsinden - -

vadeli mevduat’katilma hesabi III-48.1 Teblig Md. 24/(b) 50.751.468 27.480.128
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglar TI1-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayah projeler, gayrimenkule dayals haklar III-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler TI1-48.1 Teblig Md. 24/(c) - -
Cl Yabanc: 1gtirakler III-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
Cc2 Isletmeci sirkete igtirak TI1-48.1 Teblig Md. 28 -
J Gayrinakdi krediler TI1-48.1 Teblig Md. 31 24179229 11.438.738
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri TI1-48.1 Teblig Md. 22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglan yatinmlarnimin toplami TI1-48.1 Teblig Md. 22/(1) 27.797.585 16.100.958

25. EK DIPNOT : PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Portfoy Smirlamalar ilgili Diizenl Cari Dénem Onceki Dinem Asgari/Azami Oran
1 Uzerinde proje geligtirilecek miilkiyet: ortakliga ait olmayan

ipotekli arsalarin ipotek bedellers III-48.1 Teblig Md. 22/(e) 240,00 20,00 Azami %10
2 Gayrimenkuller, gaynmenkule dayals projeler, gayrimenkule dayals haklar T11-48.1 Teblig Md. 24/(a).(b) %70,73 247443 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglan ile igtirakler T11-48.1 Teblig Md. 24/(k) %10,15 95612.44 Azami %49
4 Yabanc: gayrimenkuller gayrimenkule dayali projeler.

gayrimenkule dayalt haklar igtirakler sermaye piyasasi araglart TI1-48.1 Teblig Md. 24/(d) 240,00 250,00 Azarm %49
5 Atil tutulan arsa‘araziler I11-48.1 Teblig Md. 24/(c) 220,00 %0,00 Azami %20
6 Isletmeci sirkete igtirak T11-48.1 Teblig Md. 28 20,00 90,00 Azam %10
7 Borglanma simrs (¥) (*¥) (**¥) T11-48.1 Teblig Md. 31 %81,20 %243,02 Azam %500
8 Déviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/dzel cari-katilma hesab ve TL

cinsinden vadeli mevduat'katilma hesabi (**%) TI1-48.1 Teblig Md. 24/(b) %03.45 %1,67 Azam %10
9 Tek bir girketteki para ve sermaye piyasast araglan yatinmlannm toplamy (***)  111-48.1 Teblig Md. 22/(1) 251,89 240,98 Azam %10

*) Sirket’in 30 Eylal 2022 tarihi itibaniyla 98.478.553 tutaninda kullamlan kredilens kapsaminda blokeli mevduat meveuttur. Bu tutar ilgili kredi tutanindan netlenerek “Borglanma Simn™
hesaplamasina dahil edilmigtir.

(**)  Sirket’in 30 Eylil 2022 tarihi itibariyla 4222 678 TL (31 Aralik 2021: 12.361.155 TL) tutarinda garantbrlitk sézlegmesi kapsamindaki gergeklestirmis oldugu konut satigt bulunmakta olup.
56z konusu tutar “Gayrinakdi Krediler” ve “Borglanma Smir™ hesaplamasima dahil edilmemigtir (Not 12).

(***)  Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarih itibarryla 98.478.553 TL tutarinda kullamilan krediler: kapsamnda blokeli mevduati mevcuttur. Bu tutar “Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/dzel cari-

katilma hesab1 ve TL cinsinden ve vadeli mevduat’katilma hesabi™ ve “Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglan yatmmlanmin toplamy™ tutarlanindan netlenerek ilgili oran
hesaplamalarina dahil edilmigtir

11- FINANSAL DURUM

a- Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yonetim organmmin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik
hedefler karsisinda sirketin durumu

Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli
Sirket finansal tablolar1 Sermaye Piyas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayilanan Seri 11, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin

Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikkiimlerine uygun olarak hazirlanmigtir.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.
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TMS’ye Uygunluk Beyani

Sirket finansal tablolar1 Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart (“TMS/TFRS”) ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmistir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedikce TL olarak
gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedik¢ce tam olarak
belirtilmistir.

Sirket’in Taraf Oldugu Davalar

Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla taraf oldugu 190 dava bulunmaktadir. Sirket avukatindan
alman goriis dogrultusunda davalar ile ilgili goriilen risklere karsilik Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihli
finansal tablolarinda 10.557.205 TL (31 Aralik 2021: 10.396.007 TL) karsilik ayrilmistir. Sirket
tarafindan 6nem arz eden davalara iliskin agiklamalar asagida detayli olarak belirtilmistir.

Nurol Tower projesinin yer aldig1 tasinmaza ait 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plan1 Tadilatinin iptali icin gergek kisiler tarafindan Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig1 ve Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 aleyhine istanbul 3.idare Mahkemesinin 2014/656 Esas
say1l1 dosyast ile acilan iptal davasina, davalilar yaninda miidahil olunmustur. Mahkemece davanin
kabuliine karar verilmis olup, karar temyiz edilmistir.

TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi Istanbul Subesi tarafindan Basbakanlik Toplu Konut idaresi
Baskanlig1 aleyhine Istanbul 7. Idare Mahkemesinin 2017/767 Esas sayil1 dosyast ile ag1lan davada,
TOKI tarafindan Istanbul, Sisli, Mecidiyekdy, 9773 ada, 1-2 parsellere ait 1/5000 6lgekli nazim imar
plan1 degisikligi ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin iptali talep edilmis, bahsi gecen
tasinmaz iizerinde Nurol Tower projesi insa edilmis oldugundan davaya davali TOKI yaninda miidahil
olunmustur. Mahkemece davanin kabuliine karar verilmis, karara itiraz edilmistir. Dosya temyiz
incelemesi Danistay’da devam etmektedir.

Avukattan alinan goriis dogrultusunda, Sirket aleyhine tazminata hiikkmedilmeyecegi diisiiniilmektedir.



26| Sayfa

b- Gegmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin donem igindeki satislari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, kirhihgi ve bor¢/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuclari
hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:

Sirket’in 30 Eyliil 2022 itibariyla toplam aktif biiyiikliigi 1.470.916.291 TL olup (31 Aralik 2021:
1.644.540.772 TL), Hasilat’1 927.450.106 TL dir (30 Eyliil 2021: 292.512.176 TL). Sirket’in 30 Eyliil
2022 itibartyla Net Donem Kar1 260.022.297 TL (30 Eyliil 2021: Net Donem Zarar1 - 85.046.717 TL)
olarak gergeklesmistir.

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla Sirket'in donen varliklar1 334.106.578 TL, kisa vadeli yiikiimliilikleri
ise 538.255.267 TL olup, 1 Ocak - 30 Eyliil 2022 hesap doneminde net donem kar1 260.022.297 TL
olmustur. Sirket, s6z konusu kisa vadeli yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine yonelik olarak herhangi
bir aksama ongérmemektedir.

Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla stoklarinin ve yatirim amagli gayrimenkullerinin taginan degeri
1.040.440.707 TL olup, stoklarin satis1 igin pazarlama ve satis faaliyetleri devam etmektedir. Herhangi
bir nakit sikisikliginda satig, ipotek ya da alternatif baska yoOntemler Sirket tarafindan
degerlendirilecektir.

Sirket’in Nurol Tower, Nurol Park ve Nurol Life Projeleri ile ilgili olarak, satis1 gerceklestirilmemis
olan ve bu ¢ercevede nakdi giris yaratacak konut adedi sirasiyla 84, 15 ve 29°dur. Nurol Tower Projesi
kapsaminda konut teslimlerine devam edilmekte olup, 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla 236 adet konut
teslim edilmistir. Nurol Park Projesi kapsaminda, 2016 yili Temmuz ay1 itibariyla konut teslimlerine
baslanmis olup, 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla 1.615 adet konut teslim edilmistir. Nurol Life Projesi
kapsaminda ise 2017 yil1 Agustos ay1 itibariyla konut teslimlerine baslanmis olup, 30 Eyliil 2022 tarihi
itibariyla 381 adet konut teslim edilmistir.

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla, Sirket’in 6n satis s6zlesmelerini yapmis oldugu 158.419.912 TL tutarinda
ertelenmis geliri bulunmakta olup, teslim ve kiralama faaliyetleri devam etmektedir. Sirket, s6z konusu
projelerden bu gcercevede dnemli tutarlarda nakit elde edilecegini ongérmektedir.

Bu cergevede, Sirket’in likiditeye yonelik mevcut kaynaklari yeterli olup, projekte edilen nakit akimlar
icin ek kaynaga ihtiyaci bulunmayacagi kanaatindedir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI

Smmirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
referanslar: 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 334.106.578 432.579.817
Nakit ve nakit benzerleri 5 149.233.684 204.589.455
Finansal Yatirimlar 23 55.586.100 -
Ticari alacaklar
1liskili taraflardan ticari alacaklar 4,6 - 2.868
1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 7.765.729 18.398.963
Diger alacaklar
1liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 16.292.322 10.592.544
Stoklar 7 63.065.707 158.966.107
Pesin 6denmis giderler
1liskili olmayan taraflardan pesin 6denmis giderler 8 19.634.028 17.530.475
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 13 1.419.065 1.024.551
Diger donen varliklar 13 21.109.943 21.474.854
DURAN VARLIKLAR 1.136.809.713 1.211.960.955
Ticari alacaklar
1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 112.500 637.650
Diger alacaklar
1liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 751.992 1.272.168
Maddi duran varliklar 10 14.675.397 14.185.163
Yatirim amagli gayrimenkuller 9 977.375.000 1.065.021.000
Pesin 6denmis giderler 8 10.290.995 13.383.356
Diger duran varliklar 13 133.603.829 117.461.618
TOPLAM VARLIKLAR 1.470.916.291 1.644.540.772
KAYNAKLAR
KISA VADELiI YUKUMLULUKLER 538.255.267 845.549.091
Kisa vadeli borglanmalar 11 17.290.177 501.650.724
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 11 322.710.202 246.078.796
Ticari borglar
Lliskili taraflara ticari bor¢lar 4,6 17.160.205 11.402.544
liskili olmayan taraflara ticari borglar 6 1.440.596 1.152.260
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 321.370 341.042
Diger borglar
Lliskili taraflara diger borglar 4 4.085.879 1.391.250
Lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 1.977.411 1.348.701
Ertelenmis gelirler
1liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 8 158.307.412 67.264.901
Kisa vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsilikiar 866.488 196.062
Diger kisa vadeli karsiliklar 13 10.557.205 10.396.007
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler 13 3.538.322 4.326.804
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 269.510.274 396.298.308
Uzun vadeli bor¢lanmalar 11 268.716.118 395.155.985
Ertelenmis gelirler 8 112.500 637.650
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 681.656 504.673
OZKAYNAKLAR 663.150.750 402.693.373
Odenmis sermaye 14 335.348.000 310.200.000
Paylara 1liskin primler/iskontolar 14 864.652.480 719.800.000
Sermaye avansi - 170.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Yeniden degerleme ve olgiim kazanglart
tamimlanmigs fayda planlart yeniden olgiim
kayiplart / kazanglar (181.481) (616.081)
Maddi duran varliklar yeniden degerleme artiglart 14 9.313.398 9.313.398
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 14 7.021.505 7.021.505
Gegmis yillar zarar (813.025.449) (709.389.413)
Net donem kari 260.022.297 (103.636.036)
TOPLAM KAYNAKLAR 1.470.916.291 1.644.540.772
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 VE 2021 ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
referanslari 2022 2022 2021 2021
Kar veya zarar kism
Hasilat 15 927.450.106 168.705.573 292.512.176 70.515.503
Satiglarin maliyeti (-) 15 (131.306.882) (8.814.873) (82.408.211)  (16.944.765)
Briit kar 796.143.224 159.890.700 210.103.965 53.570.738
Pazarlama giderleri (-) 16 (396.752.455) (74.427.438) (70.275.001)  (18.421.872)
Genel yonetim giderleri (-) 16 (30.198.912) (11.977.101) (20.218.271) (4.819.557)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 187.272.961 40.764.913 22.478.650 7.227.624
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 18 (57.849.696) (7.501.016) (19.753.590) (3.828.659)
Esas faaliyet kari 498.615.122 106.750.058 122.335.753 33.728.274
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 12.226.200 9.747.382 - -
Finansman gelirleri dncesi
faaliyet kari 510.841.322 116.497.440 122.335.753 33.728.274
Finansman geliri 19 7.702.953 341.470 2.300.447 560.895
Finansman gideri (-) 19 (258.521.978) (49.831.423)  (209.682.917)  (42.613.858)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi oncesi kari/(zarari) 260.022.297 67.007.487 (85.046.717) (8.324.689)
Doénem vergi geliri / (gideri) 20 - - - -
Dénem kari 260.022.297 67.007.487 (85.046.717) (8.324.689)
Pay basina kazang / (kayip) 21 0,7968 0,2005 (0,2830) (0,0268)
DIGER KAPSAMLI GELIR 434.600 373.476 289.750 229.792
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar
- Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim
kazanglari/kayiplar 434.600 373.476 289.750 229.792
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / GIDER 260.456.897 67.380.963 (84.756.967) (8.094.897)




29 |Sayfa

c) Sirket’in sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin
tespit ve yonetim orgam degerlendirmeleri:

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalmasina veya borca batik olmasina iliskin herhangi bir durum
mevcut degildir.
d) Varsa Sirket’in finansal yapisim iyilestirmek i¢in alinmas diisiiniilen 6nlemler:

Sirket, portf0y yonetimi faaliyeti kapsaminda gerek gayrimenkullere gerekse para ve sermaye piyasast
araclara yatinm yapmaktadir. Bu kapsamda riskler, Sirket faaliyetlerini etkileyebilecek mevzuat/
uygulama degisiklikleri,sektordeki arz talep durumu gibi digsal faktorler olarak sayilabilir. Sirket,
faaliyet ortamindan kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek tizere gerekli tedbirleri almakta, kontrol
sistemlerini kullanmakta ve s6z konusu kontrol sistemlerinin etkinligini izlemektedir.

e) Kir payr dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kir dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitilmayan kéarin nasil kullanilacagina iliskin oneri:

Sirket Esas Sozlesmesi’nin Kar Dagitimi baglikli 28. maddesi uyarinca; Sirket, kar dagitimi konusunda
Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar. Sermaye piyasast
mevzuatl uyarinca, paylari borsada iglem goren sirketlerin kar dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir.
Sirket Esas Sozlesmesi ve Sirket kar dagitim politikasi ¢ercevesinde, dagitilmasina karar verilen kérin
dagitim sekli ve zamani, Yonetim Kurulunun bu konudaki teklifi iizerine Genel Kurulca kararlagtirilir.

26.05.2022 tarihli Yonetim Kurulu karari ile kabul edilen Kar Dagitim Politikas1 tadili 23.06.2022
tarihinde yapilan 2021 hesap donemi olagan genel kurul toplantisinda onaylanmaistir.

23.06.2022 tarihinde yapilan 2021 yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda, Sirket'in 2021 yili hesap
donemine ait yasal kayitlarinda (Vergi Usul Kanunu'na gore tutulan kayitlar) net dagitilabilir donem
kar1 bulunmamasi dolayistyla kar dagitimi yapilmamasi kabul edilmistir.

Kar Dagitim Politikasi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortaklign AS (“Sirket”) “Kar Dagitim Politikas1”; Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimleri, sermaye piyasasi mevzuati, vergi mevzuati ve ilgili diger yasal mevzuat ile Sirket esas
sOzlesmesinin 28’nci maddesi hiikiimleri uyarinca, Yonetim Kurulu’nun teklifi ve Genel Kurul’da
alian karar dogrultusunda belirlenmektedir.

Sirketimiz esas sozlesmesinde kar payi alma hakkina iliskin paylara taninmig herhangi bir imtiyaz
bulunmamaktadir. Kar dagitiminda, Kurumsal Yo6netim Ilkeleri’ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket
menfaatleri arasinda dengeli ve tutarli bir politika izlenmektedir.

Sirket, sirketin finansal pozisyonu, yapilacak yatirimlarla ilgili diger fon ihtiyaglari, sektoriin iginde
bulundugu kosullar, ekonomik ortamdaki kosullara bagl olarak, yasal kayitlarimizdaki donem karindan
karsilanabildigi siirece, ilgili mevzuat ¢er¢evesinde hesaplanan dagitilabilir net karinin en az %20’sini
nakit ve/veya pay olarak dagitmay: hedeflemektedir. ilgili kar dagitim doneminde, ulusal ve kiiresel
ekonomik sartlara, Sirketin orta ve uzun vadeli biiyime ve yatinm stratejilerine ve nakit
gereksinimlerine bagli olarak bu oran her y1l Yonetim Kurulu tarafindan gézden gegirilir.

Kar pay1 ile ilgili Yonetim Kurulu tarafindan her hesap donemi i¢in ayr karar aliir, bu kar dagitim
onerisi mevzuata uygun sekilde kamuya agiklamir ve sirket internet sitesinde ilan edilir. Oneriyi Genel
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Kurul kabul veya reddedebilir. Yonetim Kurulu, kar payr dagitimi yapilamadigi hallerde karin neden
dagitilamadigi ve dagitilamayan karm nerede kullanilacagina iliskin bilgiyi Genel Kurulda pay
sahiplerinin bilgisine sunar.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alimmaksizin esit olarak dagitilir.

Kaér payr dagitimina, en ge¢ Genel Kurul toplantisinin yapildigi yilin sonuna kadar olmak kaydiyla,
Genel Kurul veya Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmesi sartiyla, Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenecek tarihte baslanir.

Sirket yiirtirliikteki mevzuat hiikiimlerine uygun olarak kar pay1 avansi dagitmayi veya kar payim esit
veya farkli tutarh taksitlerle 6demeyi degerlendirebilir.

Isbu Kar Dagitim Politikasi’nin uygulanmasi, gelistirilmesi ve takip edilmesinden Y&énetim Kurulu
sorumludur.

Cikarilmis Bulunan Sermaye Piyasasi Araclarinin Niteligi ve Tutari

Sirketimiz 250.000.000 TL tutarli vade baslangig tarihi 16.07.2021 olan 728 giin vadeli sabit faizli
ozel sektor tahvili ¢ikartmistir. Tahvilin itfa tarihi 14.07.2023 olup kupon sayis1 8’dir.

Mliskili Taraf Islemlerine Iliskin Bilgiler

Mliskili taraflardan alacaklar ve borglar

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Bankalar
Nurol Yatirim Bankasi

(“Nurol Bank™) 29.168 23.056
Toplam 29.168 23.056
Kisa vadeli ticari alacaklar
Sgo Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. - 2.868
Toplam - 2.868
Kisa vadeli ticari borg¢lar
Nurol Holding A.S. (“Nurol Holding™) (*) 16.868.760 10.827.911
Enova Elektrik Enerjisi Toptan Satig A.S. 162.827 105.233
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 68.358 3.329
Nurol Sigorta Aracilik Hiz. A.S. 60.260 17.552
Botim Isletme Yo6netim Tic. A.S. - 371.925
Nurol Tower Site Y6netimi - 36.080
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. - 17.114
Sgo Insaat Sanayi ve Ticaret A.S - 11.356
Nurol Plaza Y &netimi - 7.257
Nurol Life Site Yonetimi - 505
Diger - 4.282
Toplam 17.160.205 11.402.544

™ Sirket’in Nurol Holding’e olan borcu, Sirket’in Holding’e ddeyecegi yansitma giderlerinden olusmaktadir.
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Kisa vadeli diger borclar

Nurol Holding (*)

4.085.879

1.391.250

Toplam

4.085.879

1.391.250

*) Sirket’in 2022 yili igerisinde, nakit ihtiyacindan dolayr kullanmis oldufu adat faizli borca iliskin tutarlardan
olugmaktadir. Borca iligkin faiz orani tutarin TL kismu igin %25,44 (2021 Yili ilk alti ay : %20,37, Ikinci alti ay :
%21,84) ABD Dolar1 kismi i¢in ise %8,55 (2021 Yili ilk alt1 ay : %7,18, Ikinci alt1 ay : %6,88) olarak belirlenmistir.

Mliskili taraflardan gelir ve giderler

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2022 2022 2021 2021

Iligkili taraflardan kira, satis ve diger gelirleri
Nurol Insaat 2.792.271 1.022.257 1.938.272 1.121.319
Nurol Isletme 24.300 24.300 13.962 -
Nurol Holding A.S. 5.323 5.324 - -
Sgo Insaat ve Sanayi A.S. 1.767 1.060 - -
Toplam 2.823.661 1.052.941 1.952.234 1.121.319
Iliskili taraflara 6denen sigorta giderleri
Nurol Sigorta 116.104 77 322.041 (211.731)
Toplam 116.104 77 322.041 (211.731)
Iliskili taraflara 6denen danismanlik giderleri
Nurol Holding 1.458.150 576.450 1.155.815 413.730
Toplam 1.458.150 576.450 1.155.815 413.730
Iliskili taraflara 6denen elektrik giderleri
Enova Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. 1.044.804 404.157 318.257 110.157
Toplam 1.044.804 404.157 318.257 110.157
Iliskili taraflara 6denen aidat giderleri

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2022 2022 2021 2021

Nurol Tower Site Yonetimi 3.171.834 1.213.692 2.117.589 801.687
Nurol Life Site Yonetimi 1.973.913 728.850 1.342.461 479.629
Nurol Park Site Yonetimi 1.830.409 585.346 955.964 437.747
Nurol Konaklari 1.193.884 412.714 1.060.635 360.031
Botim 60.370 19.332 23.790 13.417
Nurol Plaza Y&netimi 24.235 24.235 - -
Karum Yonetimi - - 7.294 7.294
Toplam 8.254.645 2.984.169 5.507.733 2.099.805
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Iliskili taraflara 6denen faiz giderleri

Nurol Holding 3.322.408 777.970 3.808.176 2.055.860
Nurol Yatirim Bankasi 42.208 17.549 28.982.374 7.105.223
Toplam 3.364.616 795.519 32.790.550 9.161.083
Iligkili taraflara denen diger giderler

Enova Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. 1.044.804 404.157 - -
Nurol Holding 292.216 192.340 292.019 96.252
Sgo Insaat Ticaret A.S 94.991 94.991 - -
Bosfor Turizm 27.030 14.296 1.653 -
Botim A.S. 15.952 - 9.873 -
Toplam 1.474.993 705.784 303.545 96.252
Iliskili taraflardan yapilan hizmet alimlari - Yatirim harcamalart

Nurol Insaat 369.547 197.748 108.117 5.980
Toplam 369.547 197.748 108.117 5.980

12- RiSK YONETIMI VE iC KONTROL

Yonetim Kurulu risk yonetimine iligkin faaliyetlerini kendi iiyelerinden olusturulan Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi vasitasiyla gozetir. Riskin erken Saptanmasi komitesi s6z konusu fonksiyonu
yerine getirirken Bagimsiz Digs Denetim ve tam tasdik islemlerini gerceklestiren kuruluslarin
bulgularindan, I¢ ve Dis arastirma ve analiz raporlarindan yararlanir.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi
konularinda Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen gorev ve
sorumluluklar degerlendirilmistir. Bu kapsamda iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yo6netim Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir. Yeni risk tiirleri
tanimlanarak potansiyel riskler belirlenmekte ve riskleri onleyici tedbirler konusunda ¢aligmalar
yapilmaktadir. S6z konusu risklerin yonetilmesine iligkin olarak Sirket iist yonetimi tarafindan
gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistirilmesi amaglanmaktadir.

Sirket, portfoy yonetimi faaliyeti kapsaminda, gerek gayrimenkullere gerekse para ve sermaye
piyasasi araglarina yatirnm yapmaktadir. Bu kapsamda riskler, Sirket faaliyetlerini etkileyebilecek
mevzuat/uygulama degisiklikleri, sektdrdeki arz talep durumu gibi digsal faktorler olarak sayilabilir.
Sirket, faaliyet ortamindan kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek iizere gerekli tedbirleri
almakta, kontrol sistemlerini kullanmakta ve s6z konusu kontrol sistemlerinin etkinligini
izlemektedir.
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13- KURUMSAL YONETIM iLKELERi VE UYUM

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., 01.01.2021-31.12.2021 faaliyet doneminde Sermaye
Piyasas1 Kurulu tarafindan yayinlanan Kurumsal Yoénetim Tebligi(II-17.1) ve ekindeki Kurumsal
Yénetim Ilkelerinde yer alan prensiplerin uygulanmasina énem vermistir. Uygulanmas1 zorunlu
tutulan Kurumsal Yonetim ilkelerinin tamami uygulanmakta, zorunlu olmayanlarin da uygulanmasi
icin azami 6zen gosterilmektedir. 10.01.2019 tarih ve 2/49 sayili karari ile 1I-17.1 sayili Kurumsal
Yonetim Tebligi uyarinca, yapilan Kurumsal Y&netim Raporlamast Kamuyu Aydinlatma Platformu
iizerinden “Kurumsal Yonetim Uyum Raporu” (URF) ve “Kurumsal Yo6netim Bilgi Formu” (KYBF)
sablonlar1 kullanilarak yapilmis olup Sirketimizin www.nurolgyo.com adresinde yer alan “Yatirimci
Miskiler” baslig1 altinda pay sahiplerimizin bilgisine sunulmustur.

14- DONEM SONRASI GELISMELER

Sirketimizin Nurol Tower projesindeki ofis katlarindan, Yoénetim Kurulumuzun 19/10/2022 tarihli
karari ile, Istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 246DY 1C pafta, 9773 ada, 6.842 m?
yiizol¢iimli, 3 no'lu parselde bulunan 1 tam ofis katinin (12 adet bagimsiz boliim - satig briitii 3.218 m2)
139.830.508 TL + KDV'ye nakden ve pesin olarak iligkili taraf olmayan tiizel kisilige satigina karar
verilmis olup, tapu devir islemleri 19/10/2022 itibariyle yapilmig ve satis tamamlanmustir.

Sirketimizce tahsil edilen satis bedelinin bir kismi banka kredi bor¢larinin kapatilmasinda kullanilmis
olup, sirketimizin isbu acgiklama tarihi itibariyle doviz bazli higbir banka kredisi yiikiimliliigi
kalmamustir.



