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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Simirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
referanslari 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 334.106.578 432.579.817
Nakit ve nakit benzerleri 5 149.233.684 204.589.455
Finansal Yatirimlar 23 55.586.100 -
Ticari alacaklar
1liskili taraflardan ticari alacaklar 4,6 - 2.868
1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 7.765.729 18.398.963
Diger alacaklar
1liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 16.292.322 10.592.544
Stoklar 7 63.065.707 158.966.107
Pesin 6denmis giderler
1liskili olmayan taraflardan pesin 6denmis giderler 8 19.634.028 17.530.475
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 13 1.419.065 1.024.551
Diger donen varliklar 13 21.109.943 21.474.854
DURAN VARLIKLAR 1.136.809.713 1.211.960.955
Ticari alacaklar
1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 112.500 637.650
Diger alacaklar
1liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 751.992 1.272.168
Maddi duran varliklar 10 14.675.397 14.185.163
Yatirim amagli gayrimenkuller 9 977.375.000 1.065.021.000
Pesin 6denmis giderler 8 10.290.995 13.383.356
Diger duran varliklar 13 133.603.829 117.461.618
TOPLAM VARLIKLAR 1.470.916.291 1.644.540.772
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 538.255.267 845.549.091
Kisa vadeli borglanmalar 11 17.290.177 501.650.724
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 11 322.710.202 246.078.796
Ticari borglar
liskili taraflara ticari borglar 4,6 17.160.205 11.402.544
1liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 1.440.596 1.152.260
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 321.370 341.042
Diger borglar
1liskili taraflara diger borglar 4 4.085.879 1.391.250
1liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 1.977.411 1.348.701
Ertelenmis gelirler
1liskili olmayan taraflardan ertelenmiys gelirler 8 158.307.412 67.264.901
Kisa vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsilikiar 866.488 196.062
Diger kisa vadeli karsiliklar 13 10.557.205 10.396.007
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 13 3.538.322 4.326.804
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 269.510.274 396.298.308
Uzun vadeli bor¢lanmalar 11 268.716.118 395.155.985
Ertelenmis gelirler 8 112.500 637.650
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 681.656 504.673
OZKAYNAKLAR 663.150.750 402.693.373
Odenmis sermaye 14 335.348.000 310.200.000
Paylara iligkin primler/iskontolar 14 864.652.480 719.800.000
Sermaye avansi - 170.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Yeniden degerleme ve olgiim kazanglart
tanmimlanmus fayda planlari yeniden 6l¢iim
kayiplart / kazanglar (181.481) (616.081)
Maddi duran varliklar yeniden degerleme artiglar: 14 9.313.398 9.313.398
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 14 7.021.505 7.021.505
Gegmis yillar zarar (813.025.449) (709.389.413)
Net donem kari 260.022.297 (103.636.036)
TOPLAM KAYNAKLAR 1.470.916.291 1.644.540.772

Takip eden agiklama ve dipnotlar, finansal tablolarn tamamlayici pargasini olugtururlar.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 VE 2021 ARA HESAP DONEMLERINE AiT
OZET KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Siirh Simirh Sinirh Simirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
referanslari 2022 2022 2021 2021
Kar veya zarar kism
Hasilat 15 927.450.106 168.705.573 292.512.176 70.515.503
Satiglarin maliyeti (-) 15 (131.306.882) (8.814.873) (82.408.211)  (16.944.765)
Briit kar 796.143.224 159.890.700 210.103.965 53.570.738
Pazarlama giderleri (-) 16 (396.752.455) (74.427.438) (70.275.001)  (18.421.872)
Genel yonetim giderleri (-) 16 (30.198.912) (11.977.101) (20.218.271) (4.819.557)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 187.272.961 40.764.913 22.478.650 7.227.624
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 18 (57.849.696) (7.501.016) (19.753.590) (3.828.659)
Esas faaliyet kari 498.615.122 106.750.058 122.335.753 33.728.274
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 12.226.200 9.747.382 - -
Finansman gelirleri dncesi
faaliyet kari 510.841.322 116.497.440 122.335.753 33.728.274
Finansman geliri 19 7.702.953 341.470 2.300.447 560.895
Finansman gideri (-) 19 (258.521.978) (49.831.423) (209.682.917)  (42.613.858)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi oncesi kari/(zarari) 260.022.297 67.007.487 (85.046.717) (8.324.689)
Donem vergi geliri / (gideri) 20 - - - -
Dénem kari 260.022.297 67.007.487 (85.046.717) (8.324.689)
Pay basina kazang / (kayip) 21 0,7968 0,2005 (0,2830) (0,0268)
DIGER KAPSAMLI GELIR 434.600 373.476 289.750 229.792
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
- Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim
kazanglari/kayiplari 434.600 373.476 289.750 229.792
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / GIDER 260.456.897 67.380.963 (84.756.967) (8.094.897)

Takip eden aciklama ve dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AiT
OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Tammlanmg Maddi duran Kardan
Pay ihrag fayda planlarn varhklar yeniden ayrilmis Birikmis karlar

Odenmis Sermaye Geri alinmis primleri/ yeniden 6l¢iim degerleme kisitlanmig Gecmis yillar Net donem

sermaye Avansi paylar iskontolari kayiplar artislar yedekler karlari/(zararlari) (zarar)/kari (")zkaynaklar
1 Ocak 2021 295.000.000  190.000.000 (2.218.849) 545.000.000 (446.440) 8.573.398 7.021.505 (495.673.389) (217.208.470) 330.047.755
Transferler (*) 15.200.000 (190.000.000) - 174.800.000 - - - (217.208.470) 217.208.470 -
Toplam kapsamli gelir - - - - 289.750 - - - (85.046.717) (84.756.967)
30 Eyliil 2021 310.200.000 - (2.218.849) 719.800.000 (156.690) 8.573.398 7.021.505 (712.881.859) (85.046.717) 245.290.788
1 Ocak 2022 310.200.000  170.000.000 - 719.800.000 (616.081) 9.313.398 7.021.505 (709.389.413) (103.636.036) 402.693.373
Transferler (*) 25.148.000  (170.000.000) - 144.852.480 - - - (103.636.036) 103.636.036 480
Toplam kapsaml1 gelir - - - - 434.600 - - - 260.022.297 260.456.897
30 Eyliil 2022 335.348.000 - - 864.652.480 (181.481) 9.313.398 7.021.505 (813.025.449) 260.022.297 663.150.750

*) Bknz Not 14.

Takip eden agiklama ve dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE

AIT OZET NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Smirh Smirh
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnotlar 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar: 446.507.054 122.619.286
Dénem (zarari)/kari 260.022.297 (85.046.717)
Donem Net Kar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 57.879.891 203.995.274
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 10 400.002 443.661
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 335.199 132.766
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 19 143.463.462 139.144.416
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari 11 11.262.725 58.445.431
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan kayiplar / (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler
Yatirim amacgh gayrimenkulllerin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan kaywplar/(kazanglar) ile ilgili diizeltmeler (97.581.497) 5.829.000
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 129.197.682 4.069.473
Ticari alacaklardaki azalig/(artis) ile ilgili diizeltmeler 11.161.252 25.389.709
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki
azalig ilgili dizeltmeler (5.179.602) -
Finansal yatirimlardaki artig azalig (55.586.100) -
Stoklardaki azalig ile ilgili diizeltmeler 95.900.400 72.500.425
Pesin 6denmis giderlerdeki azalig 988.808 (3.900.348)
Ticari borglardaki artis ile ilgili diizeltmeler 6.045.997 (332.798)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki (azalig) / artis ile
ilgili diizeltmeler 1.497.910 859.218
Ertelenmis gelirdeki azalis ile ilgili diizeltmeler
_ (miisteri s6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin disinda kalan) 90.517.361 (87.783.266)
Isletme sermayesinde ger¢eklesen diger azalig / (artis)
ile ilgili diizeltmeler (16.148.344) (2.663.467)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari 447.099.870 123.018.030
Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
kapsaminda yapilan 6demeler (592.816) (398.744)
B.Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar 184.337.261 34.773.929
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglari
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart 10 (890.236) (226.071)
Yatirim amagli gayrimenkul satimindan
kaynaklanan nakit girisleri 185.227.497 35.000.000
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari (607.571.598) (159.913.517)
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri 152.000.000 56.430.000
Borg ddemelerine iligkin nakit gikislar (691.747.525) (418.101.302)
Odenen faiz (156.850.623) (136.885.599)
Alnan faiz 7.702.953 2.300.447
Ihrag edilen borglanma araglarindan nakit girileri 480 250.000.000
Iligkili taraflardan alinan diger borglardaki artis 2.694.629 84.465.535
Diger nakit giris cikislari 78.628.488 1.877.402
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Azals 23.272.717 (2.520.302)
Donem Bagi1 Nakit ve Nakit Benzerleri 27.482.414 14.291.268
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 5 50.755.131 11.770.966

Takip eden agiklama ve dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), 3 Eyliil 1997 tarihinde kurulmustur.
Sirket’in merkezi Istanbul’dadir. 1999 yili Aralik ayinda Sirket hisselerinin %49’u halka arz olunmus
olup hisseleri Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmektedir. 30 Eyliil 2022 itibariyla Sirket’in hisselerinin
fiili dolagimdaki pay oran1 %50,50’tir.

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
(“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal
etmektir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar1 ve
yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimliidiir.

Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Nurol-Maslak Plaza, Biiyiikdere Caddesi No:255 Kat:3 Maslak, Istanbul.
30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla Sirket’in ¢alisan sayis1 42 kisidir (31 Aralik 2021: 49 kisi).

30 Eyliil 2022 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan
27 Ekim 2022 tarihinde onaylanmustir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Nurol Insaat, Sirket {izerinde hakim ortak olarak kontrolii elinde bulundurmaktadir.
2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

Bu finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida sunulmustur. AKsi
belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar: sunulan biitiin dénemler i¢in uygulanmistir.

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar

Misikteki finansal tablolar, Sermaye Piyas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikkiimlerine uygun olarak hazirlanmigtir.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmi Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

TFRS’ye uygun finansal tablolarin “Genisletilebilir Isletme Raporlama Dili” formatinda analize uygun
sekilde kullanicilarla paylasilmasini saglamak tizere 660 sayili KHK ’nin 9’uncu maddesinin (b) bendine
dayanilarak gelistirilen 2016 TMS Taksonomisi 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul karariyla
onaylanmustir. Ekli finansal tablolarda bu TMS taksonomisi dikkate alinmistir.

a. TFRS’ lere uygunluk beyani

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiirtirliige konulmus olan

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 esas alinmigtir.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

Isletmeler, TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak ara dénem finansal
tablolarini tam set veya 6zet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu cergevede, ara dénemlerde 6zet
finansal tablo hazirlamay tercih etmistir. Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar yillik finansal
tablolarda yer almasi gereken tiim bilgileri igermez ve Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
hazirlanan yillik finansal tablolartyla birlikte okunmasi gerekir.

b. Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarii SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

c. Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak
gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedik¢e tam olarak belirtilmistir.

d.  Isletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamstir.

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla Sirket'in donen varliklar1 334.106.578 TL, kisa vadeli yiikiimliilikleri ise
538.255.267 TL olup, 1 Ocak - 30 Eylil 2022 hesap doneminde net dénem kari
260.022.297 TL olmustur. Sirket, s6z konusu kisa vadeli yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine yonelik
olarak herhangi bir aksama 6ngérmemektedir.

Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla stoklarinin ve yatirim amaglh gayrimenkullerinin tasinan degeri
1.040.440.707 TL olup, stoklarin satis1 igin pazarlama ve satig faaliyetleri devam etmektedir. Herhangi
bir nakit sikigikliginda satig, ipotek ya da alternatif bagka yontemler Sirket tarafindan
degerlendirilecektir.

Sirket’in Nurol Tower, Nurol Park ve Nurol Life Projeleri ile ilgili olarak, satis1 gerceklestirilmemis
olan ve bu ¢ergevede nakdi giris yaratacak konut adedi sirasiyla 84, 15 ve 29°dir. Nurol Tower Projesi
kapsaminda konut teslimlerine devam edilmekte olup, 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla 236 adet konut
teslim edilmistir. Nurol Park Projesi kapsaminda, 2016 yili Temmuz ay1 itibariyla konut teslimlerine
baglanmig olup, 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla 1.615 adet konut teslim edilmistir. Nurol Life Projesi
kapsaminda ise 2017 y1l1 Agustos ay1 itibartyla konut teslimlerine baglanmis olup, 30 Eyliil 2022 tarihi
itibartyla 381 adet konut teslim edilmistir.

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla, Sirket’in 6n satig sézlesmelerini yapmis oldugu 158.419.912 TL tutarinda
ertelenmis geliri bulunmakta olup, teslim ve kiralama faaliyetleri devam etmektedir. Sirket, s6z konusu
projelerden bu ¢er¢evede énemli tutarlarda nakit elde edilecegini ngérmektedir.

Bu ¢ercevede, Sirket’in likiditeye yonelik mevcut kaynaklari yeterli olup, projekte edilen nakit akimlari
icin ek kaynaga ihtiyac1 bulunmayacagi kanaatindedir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.2 Mubhasebe politikalar: ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislar1 iizerindeki islemlerin ve olaylarm
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari hesap donemi igerisinde muhasebe
tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.

Yeniden degerleme yontemi

Sirket’in Istanbul ilinde, Sariyer ilgesinde bulunan ofis binas1 ve Ankara ilinde, Cankaya ilcesinde
bulunan binasi 31 Aralik 2021 tarihinde bagimsiz bir ekspertiz sirketi olan Terra Gayrimenkul
Degerleme Ve Danismanlik A.S. ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan yeniden
degerlenmistir.

Sirket, binalarinin degerlemesinde, “Yeniden Degerleme Modelini” esas almaktadir. Binalar yeniden
degerleme tarihindeki gergege uygun degerinden, miiteakip birikmis amortisman ve deger diisiikliigii
zararlarinin indirilmesi suretiyle bulunan degerleri ile gosterilmistir. Binalarin yeniden degerlenmis
degeri ile net defter degeri arasindaki fark net defter degerinden yiiksek ise s6z konusu artig, diger
kapsamli gelirler altinda gosterilir ve 6zkaynak hesap grubunda “yeniden degerleme fonu” hesabinda
mubhasebelestirilir. Eger yeniden degerlenmis degeri ile net defter degeri arasindaki fark, net defter
degerinden diisiikse dogrudan donemin kar veya zarar1 tablosunda muhasebelestirilir. Ancak ilk yeniden
degerleme uygulamasi yapildiginda dogan ve 6z kaynaklara alinan yeniden degerleme artiginda daha
sonraki yillarda yapilan yeniden degerleme nedeniyle diisiis olursa, bu diisiis dogrudan dénemin kar
veya zarar tablosunda gider olarak muhasebelestirilmek yerine, 6zkaynak kaleminden indirim olarak
mubhasebelestirilir. Deger diisiisleri nedeniyle 6zkaynak altinda birikmis deger artis fonlar1 tamamen
kullanilmadikg¢a, deger diigiikliigiiniin kar veya zarar tablosunda donemin gideri olarak yazilmasi
olanaksizdir. Once deger diisiikliigii nedeniyle zarar yazildiktan sonra izleyen yilda deger artis1 olursa,
once yazilan deger disiikliigii kadar kar veya zarar tablosuna intikal ettirilecek sekilde gelir olarak
kayitlara alinir. Artan kismu ise diger kapsamli gelirler igine alinir ve 6z kaynaklar altinda sunulur.
Ertelenmis vergi ile netlestirilmis yeniden degerleme fonu, 6zkaynaklar icerisinde gosterilmektedir

Ozkaynaklarm altindaki maddi duran varlik yeniden degerleme artis fonlar1 duran varlik satilinca yine
Ozkaynaklar altinda “Geg¢mis Yillar Karlar1” hesabina transfer edilir.

Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihinde tespit edilen ger¢ege uygun degerden sonraki
donemlerde olusan birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii diisiilerek tespit edilir. Yeniden
degerlemeler, bilanco tarihinde belirlenecek gergege uygun degerin defter degerinden énemli farklilik
gostermeyecegi sekilde diizenli araliklarla yapilir.
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2.

2.3
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

Tiirkiye finansal raporlama standartlari’ndaki degisiklikler ve karsilastirmali bilgiler ve dénceki
diénem rtarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Tiirkiye finansal raporlama standartlari’ndaki degisiklikler

30 Eyliil 2022 tarihi itibarwla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orami reformu Faz 2 (1 Ocak
2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir);
Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gdsterge faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak {izere
reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan hususlari ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR
reformundan dogrudan etkilenen riskten korunma iliskilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten
korunma muhasebesi gerekliliklerinin uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar.

TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri’nde yapilan degisiklikler - TFRS 9'un uygulanmasinin
ertelenmesi (1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilhik raporlama
donemlerinde gecerlidir); Bu degisiklikler TFRS 17°nin uygulanma tarihini 2 yil siireyle
erteleyerek 1 Ocak 2023’e ertelemistir. Bu degisiklikler, TFRS 4'teki TFRS 9 Finansal Araglar
standardinin uygulanmasina iligkin gecici muafiyetin belirlenmis tarihini 1 Ocak 2023’e
ertelemistir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlar1 kolaylastirici uygulamanin
uzatilmasina iliskin degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibariyla yiiriirliiktedir); COVID-19
salgin1 sebebiyle kiracilara kira 0demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Mayis 2020’de,
UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladigi degisiklik ile kiracilarin kira
o6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup
olmadigimi degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirict bir uygulama getirmistir.
31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastirici uygulamanin tarihini 30 Haziran 2021’den 30
Haziran 2022’ye uzatmak i¢in ilave bir degisiklik yayimlamistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarim
kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gecerli olan hiikiimler uyarinca
muhasebelestirmeyi se¢ebilirler. Bu uygulama kolayligi cogu zaman kira 6demelerinde azalmayi
tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi
olarak muhasebelestirilmesine neden olur.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

e TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS
41 ve TFRS 16’da yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

o TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik isletme
birlesmeleri i¢in muhasebelestirme hiikiimlerini  degistirmeden TFRS 3’te Finansal
Raporlamaya Iliskin Kavramsal Cerceve’ye yapilan bir referansi giincellemektedir.

o TMS 16 ‘Maddi Duran Varlhklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima
hazir hale gelene kadar {iretilen {irlinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin
tutarindan diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili
maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

o TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhklar’ da yapilan degisiklikler;
bu degisiklik bir sdzlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi
maliyetleri dahil edecegini belirtir.

Yiulik iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’mmn 1k
Uygulamasi’, TFRS 9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin
aciklayici 6rneklerinde kiiclik degisiklikler yapmaktadir.

b. 30 Eyliil 2022 tarihi itibaryla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

e TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulusu” standardinin yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasina
iliskin degisikligi; yirirlik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama
donemlerine ertelenmistir. TMS 1, "Finansal Tablolarin Sunulusu” standardinda yapilan bu dar
kapsaml1 degisiklikler, raporlama donemi sonunda mevcut olan haklara bagl olarak
yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir
(6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya soézlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'de bir
yikimliiliigiin “6denmesi”nin neyi ifade ettigini agikliga kavusturmaktadir.

e TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler; 1 Ocak 2023
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt
etmelerine yardimci olmay1 amaglamaktadir.

e TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara
alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan
islemler tizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

e TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’, Aralik 2021°de degistirildigi sekliyle; 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda
cok cesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’{in yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri
ile istege bagh katilim Ozelligine sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin
muhasebesini temelden degistirecektir.
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3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

30 Eyliil 2022 itibariyla ve bu tarihte sona eren donem i¢in, raporlanabilir boliimler itibariyla boliimlere
gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam boliim Briit YAG deger Yatirnm
geliri kar  artis/azahs (*) harcamalari (*%)
Kiralk konut,ofis ve
Algveris merkezleri
Oasis Cadde 9.372.525 9.372.525 - -
Nurol Tower 7.542.983 5.897.618 - -
Nurol Residence 5.673.418 5.673.418 - -
Nurol Plaza 2.696.781 2.696.781 - -
Oasis Bodrum 1.686.580 1.669.660 - -
Karum AVM 24.301 8.100 - -
Ara toplam 26.996.588 25.318.102 - -
Konut ve ofis projeleri
Nurol Park 818.252.317 707.492.559 - -
Nurol Life 67.038.658 54.973.523 - -
Nurol Tower 15.162.543 8.359.040 - -
Ara toplam 900.453.518 770.825.122 - -
Toplam 927.450.106 796.143.224 - -

1 Temmuz - 30 Eyliil 2022 itibariyla ve bu tarihte sona eren ara dénem i¢in, raporlanabilir boliimler

itibariyla boliimlere gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam bolilm Briit YAG deger Yatirim
geliri kar artis/azalis (*) harcamalar (*%)

Kiralik konut,ofis ve
Alisveris merkezleri
Oasis Cadde 3.691.903 3.691.903 - -
Nurol Tower 3.018.973 3.018.973 - -
Nurol Residence 1.819.858 1.814.366 - -
Nurol Plaza 980.373 980.373 - -
Oasis Bodrum 950.031 950.031 - -
Karum AVM 8.100 8.100 - -
Ara toplam 10.469.238 10.463.746 - -
Konut ve ofis projeleri
Nurol Park 134.680.403 127.700.861 - -
Nurol Life 23.555.932 21.726.093 - -
Nurol Tower - - - -
Ara toplam 158.236.335 149.426.954 - -
Toplam 168.705.573 159.890.700 - -
*) Yatirim amagli gayrimenkullerden kaynaklanan deger artislarini ifade etmektedir.

(**)  Yatirim amagh gayrimenkul ve stok olarak smiflandirilan projelere yapilan yatirimlari igermektedir.
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3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

30 Eyliil 2021 itibariyla ve bu tarihte sona eren donem ig¢in, raporlanabilir boliimler itibariyla boliimlere
gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam boliim Briit YAG deger Yatirnm
geliri kar  artis/azahs (*) harcamalari (*%)
Kiralk konut,ofis ve
Alsveris merkezleri
Oasis Cadde 5.016.562 4.194.842 - -
Nurol Tower 3.885.239 3.367.831 - -
Nurol Residence 3.390.762 3.363.503 - -
Nurol Plaza 1.743.262 1.656.932 - -
Oasis Bodrum 974.136 959.528 - -
Karum AVM 107.491 106.517 - -
Ara toplam 15.117.452 13.649.153 - -
Konut ve ofis projeleri
Nurol Park 196.840.997 147.522.738 - 240.752
Nurol Life 63.991.959 38.318.974 - 973.960
Nurol Tower 16.561.768 10.613.100 - 210.253
Ara toplam 277.394.724 196.454.812 - 1.424.965
Toplam 292.512.176 210.103.965 - 1.424.965

1 Temmuz - 30 Eyliil 2021 itibartyla ve bu tarihte sona eren ara dénem igin, raporlanabilir boliimler
itibariyla boliimlere gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam bolilm Briit YAG deger Yatirim
geliri kar artis/azals (%) harcamalar (**)

Kiralk konut,ofis ve
Alisveris merkezleri
Oasis Cadde 2.151.668 2.135.072 - -
Nurol Tower 1.736.622 1.726.746 - -
Nurol Residence 1.156.100 1.156.101 - -
Nurol Plaza 1.033.259 1.033.259 - -
Oasis Bodrum 390.063 390.063 - -
Karum AVM - - - -
Ara toplam 6.467.712 6.441.241 - -
Konut ve ofis projeleri
Nurol Park 41.411.591 31.796.414 - 121.570
Nurol Life 18.132.510 12.543.365 - 349.362
Nurol Tower 4.503.690 2.789.718 - 21.099
Ara toplam 64.047.791 47.129.497 - 492.031
Toplam 70.515.503 53.570.738 - 492.031
*) Yatirim amagli gayrimenkullerden kaynaklanan deger artislarini ifade etmektedir.

(**)  Yatinm amagh gayrimenkul ve stok olarak siniflandirilan projelere yapilan yatirimlari igermektedir.
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4.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Iliskili taraflardan alacaklar ve borglar

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Bankalar
Nurol Yatirim Bankasi

(“Nurol Bank™) 29.168 23.056
Toplam 29.168 23.056
Kisa vadeli ticari alacaklar
Sgo Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. - 2.868
Toplam - 2.868
Kisa vadeli ticari borg¢lar
Nurol Holding A.S. (“Nurol Holding”) (*) 16.868.760 10.827.911
Enova Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. 162.827 105.233
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 68.358 3.329
Nurol Sigorta Aracilik Hiz. A.S. 60.260 17.552
Botim Isletme Yonetim Tic. A.S. - 371.925
Nurol Tower Site Yo6netimi - 36.080
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. - 17.114
Sgo Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S - 11.356
Nurol Plaza Y 6netimi - 7.257
Nurol Life Site Yo6netimi - 505
Diger - 4.282
Toplam 17.160.205 11.402.544

(*)  Sirket’in Nurol Holding’e olan borcu, Sirket’in Holding’e 6deyecegi yansitma giderlerinden olugsmaktadir.

Kisa vadeli diger borclar

Nurol Holding (*)

4.085.879

1.391.250

Toplam

4.085.879

1.391.250

(*)  Sirket’in 2022 y1li igerisinde, nakit ihtiyacindan dolay1 kullanmig oldugu adat faizli borca iliskin tutarlardan
olusmaktadir. Borca iliskin faiz orani tutari TL kismu igin %25,44 (2021 Yih ilk alt1 ay : %20,37, ikinci
alt1 ay : %21,84) ABD Dolar kismi i¢in ise %8,55 (2021 Y1l ilk alt1 ay : %7,18, Tkinci alt1 ay : %6,88)

olarak belirlenmistir.
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4.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Mliskili taraflardan gelir ve giderler

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2022 2022 2021 2021
Iliskili taraflardan kira, satis ve diger gelirleri
Nurol insaat 2.792.271 1.022.257 1.938.272 1.121.319
Nurol Isletme 24.300 24.300 13.962 -
Nurol Holding A.S. 5.323 5.324 - -
Sgo Insaat ve Sanayi A.S. 1.767 1.060 - -
Toplam 2.823.661 1.052.941 1.952.234 1.121.319
Iliskili taraflara 6denen sigorta giderleri
Nurol Sigorta 116.104 77 322.041 (211.731)
Toplam 116.104 77 322.041 (211.731)
Iliskili taraflara 6denen danismanlik giderleri
Nurol Holding 1.458.150 576.450 1.155.815 413.730
Toplam 1.458.150 576.450 1.155.815 413.730
Iliskili taraflara 6denen elektrik giderleri
Enova Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. 1.044.804 404.157 318.257 110.157
Toplam 1.044.804 404.157 318.257 110.157
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4.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Iliskili taraflara 6denen aidat giderleri

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2022 2022 2021 2021

Nurol Tower Site Yonetimi 3.171.834 1.213.692 2.117.589 801.687
Nurol Life Site Yonetimi 1.973.913 728.850 1.342.461 479.629
Nurol Park Site Yonetimi 1.830.409 585.346 955.964 437.747
Nurol Konaklar1 1.193.884 412.714 1.060.635 360.031
Botim 60.370 19.332 23.790 13.417
Nurol Plaza Yo6netimi 24.235 24.235 - -
Karum Yonetimi - - 7.294 7.294
Toplam 8.254.645 2.984.169 5.507.733 2.099.805
Iliskili taraflara odenen faiz giderleri
Nurol Holding 3.322.408 777.970 3.808.176 2.055.860
Nurol Yatirim Bankasi 42.208 17.549 28.982.374 7.105.223
Toplam 3.364.616 795.519 32.790.550 9.161.083
Iliskili taraflara 6denen diger giderler
Enova Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. 1.044.804 404.157 - -
Nurol Holding 292.216 192.340 292.019 96.252
Sgo Insaat Ticaret A.S 94.991 94.991 - -
Bosfor Turizm 27.030 14.296 1.653 -
Botim A.S. 15.952 - 9.873 -
Toplam 1.474.993 705.784 303.545 96.252
Iligkili taraflardan yapilan hizmet alimlart - Yatirim harcamalart
Nurol Insaat 369.547 197.748 108.117 5.980
Toplam 369.547 197.748 108.117 5.980

Sirket, st diizey yonetim kadrosu Yo6netim Kurulu dyeleri ve Icra Kurulu iiyelerinden olugmaktadir.
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise {icret, prim, saglik sigortasi ve ulasim gibi faydalari
igermektedir. Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve haklar

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 4.263.534 1.303.974 1.585.979 871.835

Toplam 4.263.534 1.303.974 1.585.979 871.835
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

5. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Kasa 3.663 1.641
Bankalar - vadesiz mevduat 80.971.233 121.150.888
Bankalar - vadeli mevduat 68.258.788 83.436.281
Diger hazir degerler - 645
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varliklar 149.233.684 204.589.455
Blokeli mevduatlar (-) (98.478.553) (177.107.041)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhklar 50.755.131 27.482.414

30 Eyliil 2022 tarihinde, Sirket’in kullanmis oldugu kredilere iliskin 98.478.553 TL blokeli mevduati
bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 177.107.041 TL).

Vadesiz mevduat
30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla vadesiz mevduatin detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

TL 63.787.354 44.936.177
ABD Dolar 14.235.656 75.613.837
Avro 2.948.223 600.874
Toplam 80.971.233 121.150.888

Vadeli Mevduat:
30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla vadeli mevduatin detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

ABD Dolar1 48.760.493 72.674.000
TL 19.498.295 10.762.281
Toplam 68.258.788 83.436.281
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Ticari alacaklar

Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklar1 agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Alacak senetleri (*) 4.747.728 7.743.391
Ticari alacaklar 3.018.001 10.655.572
Mliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 4) - 2.868
Stipheli ticari alacaklar 158.781 158.781
Stipheli ticari alacaklar karsilig1 (158.781) (158.781)
Toplam 7.765.729 18.401.831

(*)  Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla, Nurol Park, Nurol Life ve Nurol Tower projesi kapsaminda satmig
oldugu iiniteler i¢in almis oldugu senetlerden olusmaktadir.

Kisa vadeli ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 1-6 aydir. Sirket tahsilati siipheli olan alacaklari igin
karsilik ayirmistir.

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla, uzun vadeli ticari alacaklarin detay1 agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Alacak senetleri (*) 112.500 637.650
Toplam 112.500 637.650

(*)  Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla, Nurol Park ve Nurol Life projesi kapsaminda satmig oldugu
iinitelere iligskin aldig1 senetlerden olugsmaktadir.

Ticari borglar
Kisa vadeli ticari borglar

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari borg¢lar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Miskili taraflara ticari borglar (Not 4) 17.160.205 11.402.544
Ticari borglar 1.440.596 1.152.260
Toplam 18.600.801 12.554.804
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

7. STOKLAR

Tamamlanan konut insaat projeleri
30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Nurol Park Projesi 37.478.670 116.400.214
Nurol Life Projesi 20.492.774 31.659.591
Nurol Tower Projesi 5.094.263 10.906.302
Toplam 63.065.707 158.966.107

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla Sirket’in insaat projeleri tizerinde 4.306.633.000 TL ipotek bulunmaktadir
(31 Aralik 2021: 3.422.425.000 TL).

8.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, kisa vadeli pesin 6denmis giderlerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Verilen avanslar 15.610.668 14.737.321
AVM Magaza giderleri 3.112.665 2.553.876
Pesin 6denen komisyon giderleri 779.548 239.278
Sigorta giderleri 131.147 -
Toplam 19.634.028 17.530.475

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla, uzun vadeli pesin 6denmis giderlerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralk 2021
Pesin 6denen komisyon giderleri 5.594.161 6.840.314
AVM magaza giderleri 4.603.773 6.256.286
Sigorta giderleri 93.061 286.756
Toplam 10.290.995 13.383.356

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ertelenmis gelirlerin detay: asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralk 2021
Alinan avanslar (*) 156.085.154 64.388.524
Ertelenmis gelirler 2.222.258 2.876.377
Toplam 158.307.412 67.264.901

(*) 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla alinan avanslar, Nurol Life, Nurol Tower ve Nurol Park projeleri kapsaminda
satis1 yapilan fakat heniiz teslim edilmemis konutlara iliskin olarak verilmis satis taahhiitlerinden
olusmaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

8.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (Devami)

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, uzun vadeli ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Alman avanslar (*) 112.500 637.650

Toplam 112.500 637.650

(*) 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla alinan avanslar, Nurol Life, Nurol Tower ve Nurol Park projeleri kapsaminda
satist yapilan fakat heniiz teslim edilmemis konutlara iligkin olarak verilmis satis taahhiitlerinden
olugmaktadir.

9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, yatirim amagli gayrimenkullerin detay: asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Yatirim amagh gayrimenkuller 977.375.000 1.065.021.000
Toplam 977.375.000 1.065.021.000

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla, yatirim amaglh gayrimenkullerin ger¢cege uygun degeri asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul ad1 yontemi raporu tarihi degeri
Nurol Tower “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2021 412.355.000
Oasis Cadde “Pazar Yaklagim” 31 Aralik 2021 287.638.000
Nurol Life “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2021 158.452.000
Nurol Plaza “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2021 71.050.000
Nurol Residence “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2021 28.650.000
Bodrum Oasis “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2021 18.530.000
Ankara Karum “Pazar Yaklagim1” 31 Aralik 2021 700.000
Toplam 977.375.000

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul ad1 yontemi raporu tarihi degeri
Nurol Tower “Pazar Yaklagim1” 31 Aralik 2021 482.715.000
Oasis Cadde “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2021 287.638.000
Nurol Life “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2021 166.588.000
Nurol Plaza “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2021 71.050.000
Nurol Residence “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2021 37.800.000
Bodrum Oasis “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2021 18.530.000
Ankara Karum “Pazar Yaklagim1” 31 Aralik 2021 700.000
Toplam 1.065.021.000
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Sirket, cari donemde yatirim amaglh gayrimenkullerden 26.996.588 TL (30 Eyliil 2021: 15.117.452 TL)
kira geliri elde etmistir (Not 15).

30 Eyliill 2022 tarihi itibariyla, yatirim amagli gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta tutari
445.335.393 TL’dir (31 Aralik 2021: 807.090.157 TL).

Sirket’in Sisli, Mecidiyekdy Mah. 9773 Ada 3 Parsel adresindeki tasinmaz iizerinde Alternatifbank
A.S.’den alinan kredilere iliskin olarak 160.000.000 ABD Dolar1 tutarinda 1. derece ipotek tesis
edilmistir. Ayrica, Nurol Life projesi iizerinde Burganbank A.S.’den alinan kredilere iliskin olarak
1. derecede 698.300.000 TL, Nurol Plaza projesi tizerinde 72.600.000 TL, Nurol Park projesi tizerinde
21.845.000 TL ve 553.280.000 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkullerin makul deger

hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak Gergege uygun 30 Eyliil

2022 ilaveler Cikislar  Transferler deger degisimi 2022

Nurol Tower 482.715.000 (70.360.000) - 412.355.000
Oasis Cadde 287.638.000 - - 287.638.000
Nurol Life 166.588.000 (8.136.000) - 158.452.000
Nurol Plaza 71.050.000 - - 71.050.000
Nurol Residence 37.800.000 (9.150.000) - 28.650.000
Oasis Bodrum 18.530.000 - - 18.530.000
Karum AVM 700.000 - 700.000
Toplam 1.065.021.000 (87.646.000) - 977.375.000
1 Ocak Gergege uygun 30 Eyliil

2021 Transferler ilaveler Cikiglar deger degisimi 2021

Nurol Tower 439.480.000 - 439.480.000
Oasis Cadde 287.484.000 - - 287.484.000
Nurol Life 187.981.000 (40.829.000) - 147.152.000
Nurol Plaza 66.415.000 - - 66.415.000
Nurol Residence 37.045.000 - 37.045.000
Oasis Bodrum 17.490.000 - 17.490.000
Karum AVM 600.000 - 600.000
Toplam 1.036.495.000 (40.829.000) - 995.666.000
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

10. MADDIi DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2022 tarihinde sona eren donemde, maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2022 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2022
Maliyet
Binalar 12.305.000 - - 12.305.000
Demirbaglar 3.674.682 255.040 - 3.929.722
Tesis, makine ve cihazlar 2.764 - - 2.764
Tasitlar 304.379 342.959 - 647.338
Ozel maliyetler 1.748.543 292.237 - 2.040.780
Toplam 18.035.368 890.236 - 18.925.604
Birikmis amortisman
Binalar - - - -
Demirbaglar (1.923.047) (290.955) - (2.214.002)
Tesis, makine ve cihazlar (2.764) - - (2.764)
Tasitlar (175.851) (66.063) - (241.914)
Ozel maliyetler (1.748.543) (42.984) - (1.791.527)
Toplam (3.850.205) (400.002) - (4.250.207)
Net defter degeri 14.185.163 14.675.397

30 Eylil 2022 tarihi itibartyla 400.002 TL tutarindaki maddi duran varlik amortisman giderlerinin
8.002 TL (30 Eylil 2021: 443.661 TL) tutarindaki kismi pazarlama giderlerine 392.000 TL
(30 Eyliil 2021: 434.786 TL) tutarindaki kismi ise genel yonetim giderlerine kaydedilmistir.

30 Eyliil 2021 tarihinde sona eren donemde, maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2021 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2021
Maliyet
Binalar 11.565.000 - - 11.565.000
Demirbaglar 3.315.136 226.071 - 3.541.207
Tesis, makine ve cihazlar 2.764 - - 2.764
Tagitlar 304.379 - - 304.379
Ozel maliyetler 1.748.543 - - 1.748.543
Toplam 16.935.822 226.071 - 17.161.893
Birikmis amortisman
Binalar - - - -
Demirbaglar (1.394.315) (399.712) - (1.794.027)
Tesis, makine ve cihazlar (2.764) - - (2.764)
Tagitlar (117.253) (43.949) - (161.202)
Ozel maliyetler (1.748.543) - - (1.748.543)
Toplam (3.262.875) (443.661) - (3.706.536)
Net defter degeri 13.672.947 13.455.357
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

11. FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal borglar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralk 2021
Kisa vadeli banka kredileri 17.290.177 501.650.724
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar 17.290.177 501.650.724
Uzun vadeli banka kredilerin kisa vadeli kismi 322.710.202 246.078.796
Uzun vadeli banka kredilerin kisa vadeli kism 322.710.202 246.078.796
Uzun vadeli banka kredileri - 127.395.282
Uzun vadeli ihrag edilen tahviller 268.716.118 267.760.703
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar 268.716.118 395.155.985
Toplam finansal bor¢lanmalar 608.716.497 1.142.885.505

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 itibariyla banka kredilerinin detay1 asagidaki sekildedir:

30 Evliil 2022
Faiz oram Orjinal TL
Para cinsi (%) tutari karsihgi
TL %18,5-%34 309.160.207 309.160.207
ABD Dolan Libor+%?7,25 1.666.694 30.840.172
Toplam 310.826.901 340.000.379
31 Aralk 2021
Faiz oram Orjinal TL
Para cinsi (%) tutari karsihgi
TL %18,5-%27 501.650.722 501.650.722
ABD Dolar1 Libor+%7,25 28.778.584 373.474.080
Toplam 530.429.306 875.124.802
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
1 y1ldan kisa 340.000.379 747.729.520
1-2yl - 127.395.282
Toplam 340.000.379 875.124.802
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

11. FINANSAL BORCLAR (Devami)

Tahvil borg¢lar: (*)
30 Evliil 2022 31 Arahk 2021
Yillik faiz Yillik faiz
TL orani (%) TL orani (%)
Uzun vadeli tahviller 268.716.118 23,25 267.760.703 23,25
268.716.118 267.760.703

(*)  Sirket’in ihra¢ etmis oldugu TL tahvilleri 3 ayda 1 kupon 6demeli olup tahvil anapara 6demesi vade

sonunda yapilacaktir.

30 Eylil 2022 tarihi itibariyla, Sirket’in yatinm amagli gayrimenkulleri ve stoklar1 tiizerinde
4.306.633.000 TL ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 3.422.425.000 TL).

30 Eyliil 2022 ve 2021 itibartyla banka kredilerinin detay1 asagidaki sekildedir:

2022 2021
1 Ocak 1.142.885.505 1.127.926.357
Alinan finansal borglar 152.000.000 56.430.000
Bor¢ 6demelerine iligkin nakit gikiglari (691.747.525) (418.101.302)
Kur fark: giderleri 11.262.725 58.445.431
Faiz tahakkuklarindaki degisim (5.684.208) 4.559.264
Toplam 608.716.497 829.259.750
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

12. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER
Sirket’in 30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibarryla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRi'ler 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutar 4.330.812.229 3.433.863.738
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger
3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRi’lerin Toplam Tutari 4.222.678 12.361.155
D. Diger Verilen TRi’lerin Toplam Tutar1 - -
i.  Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari - -
ii. B veC Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirket Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari - -

4.335.034.907 3.446.224.893

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla, Sirket’in vermis oldugu TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina oram
% 653,70°dir (31 Aralik 2021: %855,79).

Sirket bilango tarihi itibariyla Nurol Tower, Nurol Life ve Nurol Park projelerindeki kredili konut
satiglarina iliskin olarak, Sirket’in anlagmali oldugu bankalardan konut kredisi kullanarak satin alinmasi
halinde, s6z konusu konutlarin tamamlanip tapular1 sdzlesme taraflarina devir oluncaya kadar kullanilan
banka kredilerine garantdr olmustur. 30 Eylil 2022 tarihi itibariyla, gergeklesen konut satislarinin
4.222.678 TL (31 Aralik 2021: 12.361.155 TL) tutarindaki kismi Sirket’in garantorliigii kapsaminda
gercgeklestirilmistir. Sirket, s6z konusu konut kredisi garantdrliigii riskine karsilik, s6z konusu stoklarin
miilkiyet hakkini tapu devrine kadar elinde bulundurmaktadir. Tapu devrine miiteakiben konutlar
iizerine banka ipotegi konularak Sirket’in garantorliigii sona ermis olacaktir.
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12.  KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER (Devam)

Sirket’in Sisli, Mecidiyekdy Mah. 9773 Ada 3 Parsel adresindeki tasinmaz iizerinde Alternatifbank
A.S.’den alinan kredilere iligkin olarak 160.000.000 ABD Dolar1 tutarinda 1. derece ipotek tesis
edilmistir. Ayrica, Nurol Life projesi iizerinde Burganbank A.S.’den alinan kredilere iliskin olarak
1. derecede 698.300.000 TL, Nurol Plaza projesi tizerinde 72.600.000 TL, Nurol Park projesi tizerinde
21.845.000 TL ve 553.280.000 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

30 Evyliil 2022 31 Arahk 2021
Doviz TL Doviz TL
Tutar: Karsihd Tutar Karsih@
TL 1.346.025.000 1.346.025.000 1.346.025.000 1.346.025.000
ABD Dolar1 160.000.000 2.960.608.000 160.000.000 2.076.400.000
Toplam 4.306.633.000 3.422.425.000

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla alinan teminatlar asagidaki gibidir:

30 Evliil 2022 31 Arahk 2021
Orjinal TL Orjinal TL
Tutar: Karsihg Tutar Karsihig1
TL 1.199.799 1.199.799 1.026.390 1.026.390
1.199.799 1.026.390

Sirket’in taraf olmus oldugu davalar

Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla taraf oldugu 190 dava bulunmaktadir. Sirket avukatindan alinan
gobriis dogrultusunda davalar ile ilgili goriilen risklere karsilik Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihli finansal
tablolarinda 10.557.205 TL (31 Aralik 2021: 10.396.007 TL) karsilik ayrilmistir. Sirket tarafindan 6nem
arz eden davalara iligkin agiklamalar agagida detayli olarak belirtilmistir.

Nurol Tower projesinin yer aldig1 tasmmaza ait 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 Slcekli
Uygulama Imar Plam1 Tadilatinin iptali icin gercek kisiler tarafindan Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig1 ve Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 aleyhine Istanbul 3.idare Mahkemesinin 2014/656 Esas
sayili dosyasi ile agilan iptal davasina, davalilar yaninda miidahil olunmustur. Mahkemece davanin
kabuliine karar verilmis olup, karar temyiz edilmistir.

TMMOB Sehir Plancilart Odasi Istanbul Subesi tarafindan Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanligi
aleyhine Istanbul 7. Idare Mahkemesinin 2017/767 Esas sayili dosyasi ile agilan davada, TOKI
tarafindan Istanbul, Sisli, Mecidiyekdy, 9773 ada, 1-2 parsellere ait 1/5000 &lgekli nazim imar plani
degisikligi ile 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani degisikliginin iptali talep edilmis, bahsi gecen
tasinmaz iizerinde Nurol Tower projesi insa edilmis oldugundan davaya davali TOKI yaninda miidahil
olunmugtur. Mahkemece davanin kabuliine karar verilmis, karara itiraz edilmistir. Dosya temyiz
incelemesi Danistay’da devam etmektedir.

Avukattan alinan goriis dogrultusunda, Sirket aleyhine tazminata hiikkmedilmeyecegi diisiiniilmektedir.
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13. CARIiDONEM VERGISIYLE iLGILI VARLIKLAR, DIGER KISA VADELI KARSILIKLAR,
DONEN VARLIKLAR VE DIGER DURAN VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Cari donem vergisi ile ilgili varliklar
30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in cari donem vergisiyle ilgili varliklar
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Pesin 6denen vergiler ve fonlar 1.419.065 1.024.551

Toplam 1.419.065 1.024.551

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger kisa vadeli karsiliklar1 asagidaki
gibidir:
30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Dava karsilig 10.557.205 10.396.007

Toplam 10.557.205 10.396.007

Diger donen varliklar

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger donen varliklar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Devreden KDV 20.981.019 21.421.121
Diger 128.924 53.733
Toplam 21.109.943 21.474.854

Diger duran varliklar

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger duran varliklar sagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Devreden KDV 133.603.829 117.461.618
Toplam 133.603.829 117.461.618

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Odenecek vergi ve kesintiler 3.538.322 4.326.804

Toplam 3.538.322 4.326.804
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14. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis sermaye

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Pay orani (%) Pay tutar1  Pay oram (%) Pay tutar
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 25,76 86.373.252 35,97 111.593.252
Nurol Holding 23,73 79.582.586 28,19 87.440.000
Nurol LLC 7,52 25.220.000 - -
Nurol Teknoloji San. ve Mad.
Tic. A.S. 5,30 17.760.000 5,73 17.760.000
Nurol Otelcilik ve Turizm
Isletme A.S. 0,79 2.680.000 0,86 2.680.000
Halka agik kisim 36,89 123.719.922 29,24 90.714.508
Diger 0,01 12.240 0,01 12.240
Toplam 100 335.348.000 100 310.200.000

Sermaye artirimina yonelik Sermaye Piyasas1 Kurulu bagvurusu 15 Temmuz 2015 tarihinde yapilmis ve
Sermaye piyasasi kurulu 19 Eyliil 2015 tarih ve 2025 / 25 sayili Sermaye Piyasast Kurulu Biilteni ile,
sermaye artiriminin Sirket ortaklarindan Nurol insaat’in sermaye avansina mahsuben yapilacag: dikkate
almarak; tahsisli sermaye artirimia konu paylarin satis fiyatinin, Sirket’in sermaye artirimina iliskin
30 Eyliil 2015 tarihli yonetim kurulu karar1 uyarinca Borsa Istanbul A.S.’nin Toptan Satislar Pazar1’nin
(“TSP”) Kurulus ve Isleyis Esaslar1 Genelgesi (“Genelge”) cercevesinde baz fiyattan asag1 olmamak
iizere belirlenecek fiyattan kesinlestirilmesine karar verilmistir.

Bu kapsamda sermaye artirimima konu paylarin TSP Genelgesi’ne gore belirlenen satig fiyatinin
3,50 TL ve tahsisli sermaye artirim tutarinin da 40.000.000 TL olarak hazirlandigi ihra¢ belgesi
2 Ekim 2015 tarihli Yonetim Kurulu Karariyla Sermaye Piyasasi Kuruluna iletilmis ve Kurul’un
onayladigi ihrag belgesi 19 Ekim 2015 tarihinde Sirket’e teblig edilmistir.

19 Ekim 2015 tarih ve 2015/23 sayili Yonetim Kurulu Karar1 ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun
8 Ocak 2016 tarih ve 12233903-325.99-E.156 sayili izin yazisi ile 200.000.000 TL kayithi sermaye
tavani ile kurulmus ve 40.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin Sirket’in mevcut hissedarlarindan
Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi haricindeki hissedarlarnin riichan haklarmin tamamen
kisitlanmasi yoluyla ve nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak suretiyle toplam satig tutar
140.000.000 TL olacak sekilde, Borsa Istanbul A.S.nin Toptan Satislar Pazari’nin Kurulus ve Isleyis
Esaslar1 Genelgesi cercevesinde belirlenecek pay satis fiyatina gore hesaplanmis 40.000.000 TL
tutarinda artirilarak 80.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina iliskin sermaye artirimi islemlerinin tetkiki
sonucunda; 20 Ocak 2016 tarihli ve 2016 / 3 nolu Yonetim Kurulu Karar ile nakit olarak artirilan
40.000.000 TL’lik sermaye tutarmin tamamimin Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan
nakden ve tamamen O6dendigi anlasildigindan, Sermaye artirimi islemleri Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili Tebliglerinde belirtilen usul ve
esaslara uygun olarak tamamlanmustir. Sirket Esas Sozlesmesinin 7. Maddesine iliskin tadil metninin
tescil ve ilanina, oy birligi ile karar verilmis olup, 29 Subat 2016 tarihinde sermaye tutar1 tescil
edilmistir.
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14. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Odenmis sermaye (Devami)

12 Nisan 2019 tarih ve 2019/8 sayil1 Yonetim Kurulu Karar1 ve Sermaye Piyasasi Karar Organi’nin
23 Mayis 2019 tarih ve 29/700 say1l1 toplantisinda alinan ve 2019/26 sayili haftalik biiltende yayilanan
kararlar1 dogrultusunda 80.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin Sirket’in mevcut hissedarlarindan
Nurol Ingaat ve Ticaret A.S. haricindeki hissedarlarinin riichan haklarmin tamamen kisitlanmasi yoluyla
ve nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak suretiyle toplam satis tutar1 300.000.000 TL
olacak sekilde, Borsa Istanbul A.S.’nin “Toptan Alis ve Satis Islemlerine iliskin Prosediirii”
cercevesinde belirlenecek pay satis fiyatina gore hesaplanacak nominal sermaye tutari kadar artirilmasi
kararlastirilmistir. Sermaye artirimi islemlerinin tetkiki sonucunda; 24 Haziran 2019 tarihli ve 2019/16
No’lu Yonetim Kurulu Karari ile toplam satig hasilati1 300.000.000 TL olacak sekilde nakit olarak
artirtlan nominal sermaye tutarinin 125.000.000 TL artirilarak 6denmis sermayesinin 205.000.000
TL’ye ¢ikarilmasina iliskin sermaye tutarinin tamaminm Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi
tarafindan nakden ve tamamen Odendigi anlasildigindan, sermaye artirimi islemleri Tiirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili Tebliglerinde belirtilen
usul ve esaslara uygun olarak tamamlanmistir. Sermaye artig tutarini iceren Sirket Esas S6zlesmesinin
7. Maddesinin yeni sekli Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 26 Temmuz 2019 tarihinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2019 tarih ve 9881 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

5 Mart 2020 tarih ve 4 no’lu yonetim kurulu kararina istinaden, Sirket’in 400.000.000 TL tutarindaki
kayith sermaye tavani igerisinde kalmak kosulu ile, her biri 1 TL nominal degerde paylardan olusan
205.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, toplam satig hasilatt 360.000.000 TL olacak sekilde,
mevcut hissedarlarin riichan haklar1 tamamen kisitlanarak, nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan
ari olmak iizere 90.000.000 TL arttirilarak, 295.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina, sermaye arttirimi
nedeniyle ihrag edilecek B grubu paylarin imtiyazsiz ve borsada islem gorebilir nitelikte olmasina,
paylarn satig fiyatinin 4 TL olarak belirlenmesine, tahsisli olarak arttirtlacak 90.000.000 TL nominal
degerdeki paylarin tamaminin halka arz edilmeksizin, tahsisli satis yontemi ile Nurol Holding A.S.’ye
Borsa istanbul A.S. pay piyasasinda toptan satis islemi yolu ile satilmasina karar verilmis olup,
17 Mart 2020 tarihinde tahsisli satis yontemi ile Nurol Holding’e borsa pay piyasasinda toptan satig
islemi yolu ile satilmistir. Sermaye artis tutari yeni sekli istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan
16 Nisan 2020 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket tarafindan yapilan 28 Aralik 2021 tarihli 6zel durum agiklamasinda, Sirket’in 400.000.000 TL
tutarindaki kayith sermaye tavani icerisinde kalmak kaydiyla, her biri 1 TL nominal degerde paylardan
olugan toplam 310.200.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin, mevcut hissedarlarin riichan haklari
tamamen kisitlanarak, nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak {izere toplam satis hasilati
170.000.000 TL olacak sekilde, Borsa Istanbul A.S.'nin 30 Aralik 2015 tarih ve 04.PRO.03 kodlu Toptan
Alis Satis Islemlerine iliskin Prosediirii gergevesinde belirlenecek pay satis fiyatina gore hesaplanacak
toplam nominal sermaye tutar1 kadar artirllmasina, artirilan sermaye tutarmi temsil edecek paylarin
tamaminin halka arz edilmeksizin, tahsisli satig yontemi ile Nurol Holding A.S.'ye ("Nurol Holding")
Borsa Istanbul A.S. pay piyasasinda toptan satis islemi yolu ile satilmasina, bu amagla diizenlenecek
ihrag belgesinin onaylanmasi i¢in Sermaye Piyasas1 Kurulu'na ("SPK") bagvurulmasina karar verildigi
kamuoyuna duyurulmustur. SPK'nin 24 Subat 2022 tarih ve 2022/10 sayili1 Haftalik Biilteninde, Tahsisli
sermaye artirimina konu paylarin satig fiyatinin, TSP Prosediirii ¢ercevesinde belirlenecek baz fiyattan
asagl olmamak kaydiyla, grup sirketleri tarafindan 02-29.12.2021 doneminde gergeklestirilen pay
satiglariin agirlikli ortalama fiyati olan 6,76 TL olarak belirlenmesi ve Sermaye artirimi nedeniyle ihrag
edilecek paylar tahsisli olarak satin alacak olan Nurol Holding'in s6z konusu paylari elde etme
tarihinden itibaren 6 ay siireyle Borsa'da satmayacagina ve ikinci alt1 aylik siirede ise belirlenen satig
fiyatindan daha agag1 bir fiyattan Borsa'da satmayacagina iliskin taahhiitname vermesi sartlariyla olumlu
karsilanmasina karar verildigi ifade edilmistir.
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14. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Odenmis sermaye (Devami)

Sirket yonetim kurulunun tahsisli sermaye artirimina iliskin olarak almis oldugu 16 Mart 2022 tarih ve
2022/5 sayili karar ¢ergevesinde hazirlanmig ihrag belgesinin onaylanmasi i¢in SPK'ya 18 Mart 2022
tarihinde bagvurulmustur. Toplam satig hasilati 170.000.480 TL olacak sekilde nakit olarak artirilan
nominal sermaye tutarmin 25.148.000 TL artirilarak 6denmis sermayesinin 335.348.000 TL’ye
cikarilmasina iliskin sermaye tutarinin tamaminin Nurol Holding Anonim Sirketi tarafindan nakden ve
tamamen 6dendigi anlasildigindan, sermaye artirimi iglemleri Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun ilgili Tebliglerinde belirtilen usul ve esaslara uygun olarak
tamamlanmigtir. Sermaye artis tutarini iceren Sirket Esas Sozlesmesinin 7. maddesinin yeni sekli
Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 8 Nisan 2022 tarihinde tescil edilmis olup, tescil
8 Nisan 2022 tarih ve 10555 sayil Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Kardan ayrilmis kisitlanmig yedekler 7.021.505 7.021.505
Toplam 7.021.505 7.021.505

30 Eylal 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, yasal
yedeklerden olugmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar yasal
donem karinin %5’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %35’ini
asan dagitilan karin %10 udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini
asmadig1 siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.

Paylara Iliskin Primler

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Hisse senedi ihra¢ primleri 864.652.480 719.800.000
Toplam 864.652.480 719.800.000

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Sirket, 30 Eyliil 2022 itibariyla kidem tazminati hesaplamasina iliskin olusan kiimiilatif 434.600 TL (31
Aralik 2021: 616.081 TL aktiieryal kazanc) tutarindaki aktiieryal kayip, 1 Ocak 2013 ten itibaren gecerli
olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi uyarinca, diger kapsamli gelir veya giderler
altinda muhasebelestirmistir.

30 Eylil 2022 tarihi itibariyla binalarin gercege uygun degerleri, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir degerleme kurulusu tarafindan emsal
karsilastirma yaklasimi yontemi segilerek belirlenmistir. Yeniden degerlemeden kaynaklanan
9.313.398 TL (31 Aralik 2021: 9.313.398 TL) diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilmis ve
Ozkaynaklardaki maddi duran varlik yeniden degerleme artis fonu altinda toplanmustir.
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14. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Kar Dagitimi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligt AS (“Sirket”) “Kar Dagitim Politikas1”; Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimleri, sermaye piyasasi mevzuati, vergi mevzuati ve ilgili diger yasal mevzuat ile Sirket esas
sOzlesmesinin 28’nci maddesi hiikiimleri uyarinca, Yonetim Kurulu’nun teklifi ve Genel Kurul’da
alian karar dogrultusunda belirlenmektedir.

Sirketimiz esas sdzlesmesinde kar payir alma hakkina iligkin paylara taninmis herhangi bir imtiyaz
bulunmamaktadir. Kar dagitiminda, Kurumsal Y6netim Ilkeleri’ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket
menfaatleri arasinda dengeli ve tutarl1 bir politika izlenmektedir.

Sirket, sirketin finansal pozisyonu, yapilacak yatirimlarla ilgili diger fon ihtiyaclari, sektoriin iginde
bulundugu kosullar, ekonomik ortamdaki kosullara bagl olarak, yasal kayitlarimizdaki donem kérindan
karsilanabildigi siirece, ilgili mevzuat ¢ercevesinde hesaplanan dagitilabilir net karnin en az %20’sini
nakit ve/veya pay olarak dagitmay: hedeflemektedir. ilgili kir dagitim déneminde, ulusal ve kiiresel
ekonomik sartlara, Sirketin orta ve uzun vadeli biliyime ve yatirim stratejilerine ve nakit
gereksinimlerine bagli olarak bu oran her y1l Yo6netim Kurulu tarafindan gozden gegirilir.

Kar pay ile ilgili Yonetim Kurulu tarafindan her hesap dénemi i¢in ayr1 karar alinir, bu kar dagitim
onerisi mevzuata uygun sekilde kamuya aciklanir ve sirket internet sitesinde ilan edilir. Oneriyi Genel
Kurul kabul veya reddedebilir. Yonetim Kurulu, kar pay1 dagitimi yapilamadigi hallerde kérin neden
dagitilamadigr ve dagitilamayan karin nerede kullanilacagina iligskin bilgiyi Genel Kurulda pay
sahiplerinin bilgisine sunar.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
almmaksizin esit olarak dagitilir.

Kar pay1 dagitimina, en ge¢ Genel Kurul toplantisinin yapildigi yilin sonuna kadar olmak kaydiyla,
Genel Kurul veya Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmesi sartiyla, Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenecek tarihte baslanir.

Sirket yiirtirliikkteki mevzuat hiikiimlerine uygun olarak kar pay1 avansi dagitmayi veya kar payini esit
veya farkli tutarl taksitlerle 6demeyi degerlendirebilir.

Isbu Kar Dagitim Politikasi’nin uygulanmasi, gelistirilmesi ve takip edilmesinden Yénetim Kurulu
sorumludur.

Isbu 13.06.2014 tarih ve 2014/15 sayili Yénetim Kurulu karart ile kabul edilmis olup, 26.05.2022 tarih
ve 2022/14 sayil1 Yonetim Kurulu karart ile tadil edilen Kar Dagitim Politikasi, Sirketimizin 2021 hesap
donemi Olagan Genel Kurul toplantisinda goriisiilerek karara baglanmak suretiyle yiirlirliige girer
ayrica, Sirket kurumsal internet sitesi iizerinden kamuya agiklanir. Kér Dagitim Politikasi’nda yapilacak
degisiklikler de ayn1 usule tabidir.
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15. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren donemlere ait hasilat ve satiglarin maliyeti asagidaki

gibidir:
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2022 2022 2021 2021
Esas faaliyetlerden elde edilen hasilat
Konut satis geliri 900.453.518 158.236.334 277.394.724 64.047.790
Kira gelirleri 26.996.588 10.469.239 15.117.452 6.467.713
Toplam hasilat 927.450.106 168.705.573 292.512.176 70.515.503
Satiglarin maliyeti (131.306.882) (8.814.873) (82.408.211)  (16.944.765)
Briit kar 796.143.224 159.890.700 210.103.965 53.570.738

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren donemlere ait satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2022 2022 2021 2021

Satilan konutlarin maliyeti (129.628.396) (8.809.382) (80.939.912)  (16.918.293)
Isletme giderleri (1.678.486) (5.491) (1.468.299) (26.472)
Toplam (131.306.882) (8.814.873) (82.408.211)  (16.944.765)

16. PAZARLAMA VE GENEL YONETIM GiDERLERIi

30 Eylil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren donemlere ait pazarlama giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2022 2022 2021 2021

Reklam ve tanitim giderleri (377.175.479) (66.591.303) (60.798.024)  (14.421.854)
Personel giderleri (10.961.933) (3.828.714) (6.474.293) (2.683.777)
Danigmanlik giderleri (2.858.381) (1.199.012) (2.338.568) (1.216.352)
Diger giderler (5.756.662) (2.808.409) (664.116) (99.889)
Toplam (396.752.455) (74.427.438) (70.275.001)  (18.421.872)
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

16. PAZARLAMA VE GENEL YONETIM GIDERLERI (Devami)

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren donemlere ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2022 2022 2021 2021

Vergi, resim ve harg giderleri (8.965.498) (3.643.143) (1.845.349) (357.087)
Kira ve aidat giderleri (7.267.503) (2.612.859) (7.559.808) (1.635.772)
Personel giderleri (3.671.636) (1.697.137) (2.647.522) (917.555)
Ofis ve genel yonetim giderleri (3.465.326) (1.674.307) (3.364.886) (974.744)
Danigmanlik giderleri (3.411.324) (1.425.931) (1.639.210) (460.903)
Tamir, bakim ve isletme giderleri (1.126.292) (568.998) (313.359) (33.348)
Amortisman ve itfa giderleri (392.000) (323.026) (443.661) (142.420)
Diger giderler (1.899.333) (31.700) (2.404.476) (297.728)
Toplam (30.198.912) (11.977.101) (20.218.271) (4.819.557)

17. NIiTELIiKLERINE GORE GiDERLER

30 Eylil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren donemlere ait niteliklerine gore giderlerin dagilimi

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2022 2022 2021 2021
Nitelik
Reklam ve tanitim giderleri (377.175.479) (66.591.303) (60.798.024)  (14.421.854)
Satiglarin maliyeti (131.306.882) (8.814.873) (82.408.211)  (16.944.765)
Personel giderleri (14.633.569) (5.525.851) (9.121.815) (3.601.332)
Vergi, resim ve harg giderleri (8.965.498) (3.643.143) (1.845.349) (357.087)
Kira ve aidat giderleri (7.267.503) (2.612.859) (7.559.808) (1.635.772)
Danigmanlik giderleri (6.269.705) (2.624.943) (3.977.778) (1.677.255)
Ofis ve genel yonetim giderleri (3.465.326) (1.674.307) (3.364.886) (974.744)
Tamir, bakim ve isletme giderleri (1.126.292) (568.998) (313.359) (33.348)
Amortisman ve itfa giderleri (392.000) (323.026) (443.661) (142.420)
Diger giderler (7.655.995) (2.840.109) (3.068.592) (397.617)
Toplam (558.258.249) (95.219.412)  (172.901.483)  (40.186.194)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

18. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / (GIDERLER)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki

gibidir:
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2022 2022 2021 2021
Kambiyo karlar1 88.941.344 9.830.698 19.055.511 5.634.520
Yatrim amach gayrimenkul satis kar1
(Not 9) 97.581.497 30.748.570 - -
Diger 750.120 185.645 3.423.139 1.593.104
Toplam 187.272.961 40.764.913 22.478.650 7.227.624
30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki
gibidir:
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2022 2022 2021 2021
Kambiyo zararlari (56.118.167) (6.931.078) (13.630.653) (3.773.510)
Yatirim amagh gayrimenkul sati zarari
(Not 9) - - (5.829.000) -
Reeskont giderleri (1.731.529) (569.938) (293.937) (55.149)
Toplam (57.849.696) (7.501.016) (19.753.590) (3.828.659)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

19. FINANSMAN GELIR / (GIDERLERI)

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren donemlere ait finansman giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2022 2022 2021 2021

Faiz giderleri (151.166.415) (37.725.970)  (141.444.863)  (37.851.074)
Kambiyo zararlar (101.929.159) (10.561.182) (62.252.778) (2.422.777)
Komisyon giderleri (5.426.404) (1.544.271) (5.985.276) (2.340.007)
Toplam (258.521.978) (49.831.423) (209.682.917)  (42.613.858)

30 Eylil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren donemlere ait finansman gelirleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2022 2022 2021 2021

Faiz gelirleri 7.702.953 341.470 2.300.447 560.895
Toplam 7.702.953 341.470 2.300.447 560.895

20. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi‘nden istisnadir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
sifir olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemdeki kazanglarina iliskin herhangi bir vergi
yiikiimliiligii mevcut degildir.

21.  PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang tutari, net donem karmin, Sirket hisselerinin cari donem igindeki agirlikli ortalama
hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Tirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan
hissedarlarina, ge¢cmis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme fonlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse”
yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur. Hisse basina kar
hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli
ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmustir.

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2022 2022 2021 2021

Net dénem kar1 260.022.297 67.007.487 (85.046.717) (8.324.689)
Agirlikli ortalama hisse adedi 326.320.513 334.248.634 300.512.088 310.200.000
Pay bagina kazang / (kayip) 0,7968 0,2005 (0,2830) (0,0268)
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22.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Doviz kuru riski

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliiliikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket’in yabanci para varlik ve yiikiimliiliikleri 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla bilango dis1 herhangi bir
enstriimanla dengelenmemektedir.

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yilikiimliiliiklerin tutarlar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Varliklar 67.120.401 151.963.506
Yiikiimlilikler (108.632.840) (426.241.954)
Net bilanco pozisyonu (41.512.439) (274.278.448)

Asagidaki tablo 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden agagidaki
gibidir:

ABD TL

Avro Dolan karsihigi
Donen Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 164.492 3.404.498 65.944.373
Ticari alacaklar - 63.556 1.176.028
Toplam varhklar 164.492 3.468.054 67.120.401
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler - (1.666.694) (30.840.172)
Ticari borglar ve diger yiikiimliilikkler (39.693) (4.165.698) (77.792.668)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yikimliilikler - - -
Toplam yiikiimliiliikler (39.693) (5.832.392) (108.632.840)
Net bilanco pozisyonu 124.799 (2.364.338) (41.512.439)
Net yabanci para pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir;
ABD Dolar karsisinda (43.749.237)
Avro karsisinda 2.236.798

Net yabanci para pozisyonu

(41.512.439)
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22.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir:

ABD TL

Avro Dolan karsihigi
Donen Varhliklar
Nakit ve nakit benzerleri 40.925 11.426.533 148.888.708
Ticari alacaklar - 236.933 3.074.798
Toplam varhklar 40.925 11.663.466 151.963.506
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler - (17.665.309) (229.251.548)
Ticari borg¢lar ve diger yiikiimliilikler (6.000) (4.059.317) (52.767.880)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler - (11.113.275) (144.222.526)
Toplam yiikiimliiliikler (6.000) (32.837.901) (426.241.954)
Net bilanco pozisyonu 34.925 (21.174.435) (274.278.448)
Net yabanci para pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir;
ABD Dolari karsisinda (274.791.230)
Avro karsisinda 512.782
Net yabanci para pozisyonu (274.278.448)

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarundaki %20’lik degisime olan duyarliligim
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’'nin ve Avro’nun TL karsisinda %20 oraninda deger
artiginin/azalisinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
o0zellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar asagida
gosterilmistir:

Ozkavnaklar
Yabanci paranin ~ Yabanci paranin

Kar/(Zarar)
Yabanci paranin  Yabanci paranin

30 Eyliil 2022 deger kazanmasi1 deger kaybetmesi  deger kazanmasi1 deger kaybetmesi
ABD Dolari kurunun %20 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik/yiikiimliligi (8.749.847) 8.749.847
ABD Dolart riskinden korunan kisim
ABD Dolar Net Etki (8.749.847) 8.749.847
Avro kurunun %20 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikimliliigi 447.359 (447.359)
Avro riskinden korunan kisim
Avro Net Etki 447.359 (447.359)
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22.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paramin  Yabanci paramin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin

31 Arahk 2021 deger kazanmasi1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1  deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %20 degismesi halinde

ABD Dolar1 net varlik/ytikiimliliigi (54.958.246) 54.958.246

ABD Dolari riskinden korunan kisim - -
ABD Dolar1 Net Etki (54.958.246) 54.958.246
Avro kurunun %20 degismesi halinde

Avro net varhik/yikimliliga 102.556 (102.556)

Avro riskinden korunan kisim - -
Avro Net Etki 102.556 (102.556)

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diigiik seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir igletme olarak devamliligini saglamak. hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliiliilk/6zkaynak oranin1 devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket ortaklara ddenecek temettii tutarim

belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmay1 azaltmak igin varliklarini satabilmektedir.

23. FINANSAL YATIRIMLAR

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Kur Korumali Mevduat Hesab1 (“KKMH”) 55.586.100 -
Toplam 55.586.100 -
Nominal Faiz Gergcege Uygun

Deger Tahakkuku Deger

KKMH 51.942.600 2.056.358 55.586.100
Toplam varhklar 51.942.600 2.056.358 55.586.100
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24. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirketimizin Nurol Tower projesindeki ofis katlarindan, Yonetim Kurulumuzun 19/10/2022 tarihli
karar ile, Istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekdy Mabhallesi, 246DY1C pafta, 9773 ada, 6.842 m>
yiizol¢iimli, 3 no'lu parselde bulunan 1 tam ofis katinin (12 adet bagimsiz boliim - satig briitii 3.218 m2)
139.830.508 TL + KDV'ye nakden ve pesin olarak iligkili taraf olmayan tiizel kisilige satisina karar
verilmis olup, tapu devir iglemleri 19/10/2022 itibariyle yapilmis ve satis tamamlanmustir.

Sirketimizce tahsil edilen satig bedelinin bir kism1 banka kredi bor¢larinin kapatilmasinda kullanilmis
olup, sirketimizin isbu aciklama tarihi itibariyle doviz bazli hi¢cbir banka kredisi yiikiimliliigi
kalmamustr.

25. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin
16. maddesi wuyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 06zet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayil
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfdy toplami ve portfoy smirlamalarina iligkin bilgiler,

30 Eylil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iligkin oranlar
tabloda gosterilmistir:
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

25. EK DIPNOT : PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem
A Para ve sermaye piyasast araglar1 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 149.233.684 204.588.810
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a) 1.040.440.707 1.223.987.107
C Istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
Iligkili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
Diger varhklar 281.241.900 215.964.856
D Toplam Varhklar(Aktif Toplami) 111-48.1 Teblig Md.31 1.470.916.291 1.644.540.773
E Finansal borglar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 608.716.497 1.125.124.803
F Diger finansal yiikiimliiliikler 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglari 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
H Iliskili taraflara borglar (Ticari olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) 4.085.879 1.391.250
| Ozkaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 31 663.150.750 420.454.076
Diger kaynaklar 194.963.165 97.570.644
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.470.916.291 1.644.540.773
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik altyap1 yatirim ve hizmetleri 6demeleri
6demeleri igin tutulan kismi 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
A2 Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden - -
vadeli mevduat/katilma hesabi 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 50.751.468 27.480.128
A3 Yabanc1 sermaye piyasasi araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) - -
C1l Yabanci istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1 Teblig Md. 28 -
J Gayrinakdi krediler 111-48.1 Teblig Md. 31 24.179.229 11.438.738
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirimlarinin toplami 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) 27.797.585 16.100.958
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25. EK DIPNOT : PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Portfoy Simirlamalari ilgili Diizenleme

Cari Donem

Onceki Dénem

Asgari/Azami Oran

1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarm ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/(e)
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal: haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a),(b)
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b)
4 Yabanci gayrimenkuller ,gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayali haklar,istirakler,sermaye piyasasi araglar1 111-48.1 Teblig Md. 24/(d)

5 At1l tutulan arsa/araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c)
6 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1 Teblig Md. 28
7 Borglanma sinir1 (*) (¥%) (***) 111-48.1 Teblig Md. 31
8 Déviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/dzel cari-katilma hesab1 ve TL

cinsinden vadeli mevduat/katilma hesab1 (***) 111-48.1 Teblig Md. 24/(b)
9 Tek bir girketteki para ve sermaye piyasasi araglart yatirimlarinin toplami (***)  111-48.1 Teblig Md. 22/(1)

%0,00
%70,73
%10,15

%0,00
%0,00
%0,00
%81,20

9%3,45
%1,89

%0,00
%74,43
%12,44

%0,00
%0,00
%0,00
%243,02

%1,67
%0,98

Azami %10
Asgari %51
Azami %49

Azami %49
Azami %20
Azami %10
Azami %500

Azami %10
Azami %10

*) Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla 98.478.553 tutarinda kullanilan kredileri kapsaminda blokeli mevduati mevcuttur. Bu tutar ilgili kredi tutarindan netlenerek “Borg¢lanma Sinir1”

hesaplamasina dahil edilmistir.

(**)  Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla 4.222.678 TL (31 Aralik 2021: 12.361.155 TL) tutarinda garantorliik sézlesmesi kapsamindaki gergeklestirmis oldugu konut satigt bulunmakta olup,

s6z konusu tutar “Gayrinakdi Krediler” ve “Borglanma Sinir1” hesaplamasina dahil edilmemistir (Not 12).

(***) Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla 98.478.553 TL tutarinda kullanilan kredileri kapsaminda blokeli mevduati mevcuttur. Bu tutar “Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/zel cari-
katilma hesab1 ve TL cinsinden ve vadeli mevduat/katilma hesab1” ve “Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar yatirimlarinin toplami” tutarlarindan netlenerek ilgili oran

hesaplamalarina dahil edilmistir.
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