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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT 12 AYLIK
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

SPKr.’nun Seri Il — 14.1 Sayil Tebligine gore hazirlanmistir



Y(')NETn\_/I KURULUNUN YILLIK FAA_LiYET RAPORUNA
ILISKIN BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na
1. Goriis

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin (“Sirket”) 1 Ocak - 31 Aralik 2021 tarihli hesap dénemine
iligkin y1llik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, Yonetim Kurulu'nun yillik faaliyet raporu icinde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulu’'nun Sirket’in durumu hakkinda denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak
yaptig1 irdelemeler, tiim 6nemli yonleriyle, denetlenen tam set finansal tablolarla ve bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gercegi yansitmaktadir.

2.  Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1t Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’'na (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklar1” boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriistimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetci Goriisiimiiz

Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap donemine iligkin tam set finansal tablolar1 hakkinda 28 Subat 2022
tarihli denetci raporumuzda olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.

4. Yoénetim Kurulu’nun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 514. ve 516. Maddelerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a)  Yillik faaliyet raporunu bilanco giiniinii izleyen ilk ii¢ ay i¢inde hazirlar ve Genel Kurul’a sunar.

b)  Yillik faaliyet raporunu; Sirket’in o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambacsiz, gercege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket’in
gelismesine ve karsilasmas1 muhtemel risklere de agik¢a isaret olunur. Bu konulara iligkin yonetim
kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. .
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktas 34357 Istanbul-Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015



c¢)  Faaliyet raporu ayrica agagidaki hususlari da igerir:
- Faaliyet y1linin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve 6zel onem tasiyan olaylar,
- Sirketin aragtirma ve gelistirme calismalarsi,

- Yonetim kurulu tiyeleri ile tist diizey yoneticilere 6denen iicret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanligi'nin ve ilgili kurumlarin yaptigi ikincil
mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5. Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumlulugu

Amacimiz, TTK ve Teblig hiikiimleri cercevesinde yillik faaliyet raporu i¢inde yer alan finansal bilgiler ile
Yonetim Kurulu'nun denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptig:
irdelemelerin, Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarh olup olmadig: ve gercegi yansitip yansitmadigi hakkinda
goriis vermek ve bu goriisiimiizii igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim
Kurulu'nun denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptig1 irdelemelerin
finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarh olup olmadigina ve gercegi yansitip
yansitmadigina dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak yiiriitiillmesini gerektirir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Salim Alyanak, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 28 Subat 2022
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I - SIRKET PROFILI

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), 3 Eyltl 1997 tarihinde kurulmustur. Sirket’in
merkezi Istanbul’dadir. 1999 yili Aralik ayinda Sirket hisselerinin %49’u halka arz olunmus olup hisseleri
Borsa istanbul A.S.’de islem gdrmektedir. 31 Aralik 2021 itibariyla Sirket’in hisselerinin fiili dolasgimdaki pay
orant %35,55tir.

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasl araglarina yatirrm yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularda istigal
etmektir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portféy yatirm politikalari ve
yonetim sinirlamalarindaki dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yakidmladur.

Sirket istanbul Ticaret Siciline kayith (Sicil No: 375952) olup, tescilli adresi asagidaki gibidir:
Nurol-Maslak Plaza, Bilyiikdere Caddesi No:255 Kat:3 Maslak, istanbul.

irket’in internet sitesi adresi “www.nurolgyo.com”’dir.
Y/

Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidadir.

Ortagin Adi, Soyadi Sermaye Payi Sermaye Orani
Unvani (TL) (%)
Nurol insaat ve Ticaret A.S. 111.593.252 35,97
Nurol Holding A.S. 87.440.000 28,19
Nurol Teknoloji A.S. 17.760.000 5,73
Halka Acik Kisim 90.714.508 29,24
Diger 2.692.240 087
TOPLAM 310.200.000 100,00
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Yénetim Kurulu ve Komiteler

Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyeleri 3 yil siireyle gérev yapmak lizere Ortaklar Genel Kurul
toplantisinda segilir ve 6 Giyeden olugsmaktadir.

M.Oguz CARMIKLI
Yénetim Kurulu Baskani

Semih KAYAALP
Yénetim Kurulu Uyesi

Q Tarik ONGUN
‘! Yonetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu
Bagimsiz Uye

Necdet GURBUZTURK
Yénetim Kurulu
Bagimsiz Uye

S.Ceyda Carmikl KILICASLAN
Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi

Mehmet Hilmi OZKAZANG

ADI SOYADI

M.Oguz Carmikli

S.Ceyda Carmikli KILICASLAN
Semih KAYAALP

Tarik ONGUN

Mehmet Hilmi OZKAZANC
Necdet GURBUZTURK

UNVANI BAGIMSIZLIK DURUMU
Yonetim Kurulu Baskani
Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
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KOMITELER

Kurumsal Yonetim Komitesi

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkelerine uyumu, bu ilkelerin
Sirket'te uygulanmamasi halinde nedenlerinin arastiriimasi ve iyilestirici dnlemlerin alinmasi; yatirmci
iliskileri ve kamuyu aydinlatma konularinda ¢alismalar yapmak suretiyle Yonetim Kurulu’na destek vermekte
ve yardimci olmaktadir. Ayrica Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi'nin gorevleri de Kurumsal
Yonetim Komitesi tarafindan yerine getiriimektedir. Komite, Sirket performansini artirici yéntem ve
uygulamalarin hayata gegcirilmesinde, Sirket’in olusturdugu veya olusturacagi sistem ve siiregleri gézden
gecirmekte, degerlendirmekte ve onerilerde bulunmaktadir. Sirketimizin Kurumsal Yonetim Komitesi 3
Uyeden olusmaktadir.

e Mehmet Hilmi OZKAZANG Baskan
e Necdet GURBUZTURK Uye
e Nadir Giines YILDIZ Yatirima lliskileri Miidiirii

Denetimden Sorumlu Komite

Sermaye piyasasi mevzuatinda ve bu dizenlemede yer alan esaslara uygun olarak Sirket’in finansal ve
operasyonel faaliyetlerinin saglkli bir sekilde gézetilmesini teminen gérev yapmaktadir. Yonetim Kurulu'na
bagl olarak gorev yapan Komite’nin amaci; Sirket muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya
actklanmasinin, bagimsiz denetiminin isleyisinin ve etkinliginin gozetimini saglamak olup, her tirli i¢-dis
veya bagimsiz denetimin yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi igin gerekli tim tedbirlerin alinmasindan
sorumludur. Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komitesi 2 liyeden olugsmaktadir.

e Mehmet Hilmi GZKAZANC Baskan
e Necdet GURBUZTURK Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine uygun
olarak Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dislrebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli ©nlemler ile carelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla c¢alismalar
yapmaktadir. Sirketin Risk limitlerinin belirlenmesi ve yenilenmesi amaciyla Yonetim Kurulu’'na gorus
bildirmekte ve limitlere uyum konusunda gerekli incelemeleri gerceklestirmektedir. Riskin belirlenmesi,
tanimlanmasi, degerlendirilmesi ile yonetilmesi slrecine yonelik incelemelerde bulunmakta ve gerekli
bildirimlerin yerine getiriimesini saglamaktadir. Komite, Yoénetim Kuruluna her iki ayda bir durum
degerlendirmesine iliskin rapor vermektedir. Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 2 Uyeden
olusmaktadir.

e Mehmet Hilmi GZKAZANC Baskan
e Necdet GURBUZTURK Uye

Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Faydalar

Sirket, Ust diizey yonetim kadrosu Yénetim Kurulu tiyeleri ve icra Kurulu tyelerinden olusmaktadir. Ust
dizey yoneticilere saglanan faydalar ise Gcret, prim, saglk sigortasi ve ulasim gibi faydalari icermektedir.
Donem igerisinde (st dizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 30 Arahk

Giderler 2021 2020
Ust diizey yéneticilere saglanan fayda ve haklar

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 2.759.102 2.196.565

Toplam 2.759.102 2.196.565
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Sirket Yonetimi ve Organizasyon Semasi

Adi Soyadi Unvani
Nurdogan TOPUZ Genel Miidiir

Sena ERSOY Proje Gelistirme Direktorii
Kirgat Oguzhan Projeler Direktorti

Ulker Afacan Kidemli Satis Miidiiri
Nadir Gines YILDIZ Yatinmei lliskileri Miidirii

KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirket’imizin kar dagitimina iliskin esaslar Esas Sozlesme’nin 28. ve 29. maddesinde diizenlenmistir. Sirket
kar dagitimi ve yedek akg¢e ayrilmasi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda yer
alan dizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket'ce
o6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tizel kisiligi tarafindan 6denmesi gereken zorunlu
vergiler ve mali miukellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tesbit olunan gelirlerden
indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gérilen safi (net) kardan varsa geg¢mis yil zararlarinin
distlmesinden sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge
a)Kalanin % 5'i, Turk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarinca 6denmis sermayenin %20'sini buluncaya
kadar birinci tertip kanuni yedek akce olarak ayrilr.

Birinci Temettu

b)Kalan tutara varsa ilgili hesap yili icinde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle hesaplanacak matrahtan,
Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar dagitim
politikasi esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temetti ayrilir.

ikinci Temettii

c)Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar dislldikten sonra kalan kismi genel kurul kismen veya
tamamen ikinci temettli pay olarak dagitmaya, dénem sonu kar olarak bilangoda birakmaya, kanuni veya
ihtiyari yedek akcelere ilave etmeye veya olaganiistli yedek akce olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge

d)Turk Ticaret Kanunu’nun 519 maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi geregince ikinci tertip kanuni yedek
akce ayrilir.

e) Yasa hiukmu ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas s6zlesmede pay sahipleri icin belirlenen
birinci temettl ayrilmadikca, baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve yonetim kurulu
Uyeleri ile memur, mustahdem ve iscilere kdardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen
birinci temettli 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.
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KAR DAGITIM POLITIKASI (devami)

f) Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 20. maddesindeki diizenlemeler gercevesinde ortaklara kar payi avansi
dagitilabilir.

Sirket Esas Sozlesmesi'ne istinaden, yillik karin ortaklara ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iliskin dizenlemeleri dikkate alinarak Yonetim Kurulu'nun teklifi Gzerine Genel Kurul tarafindan
kararlastirilir. Sirket Esas Sozlesmesinin hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinamaz. Tiirk Ticaret
Kanunu 512. maddesi hikm saklidir.

Nakit kar payr dagitimi, en geg kar dagitim kararinin alindigi genel kurul toplanti tarihini izleyen ikinci ayin
sonuna kadar yapilir. Kaydi pay seklindeki kar payi dagitimi ise yasal izinleri takiben gergeklestirilir. Sermaye
Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim ilkeleri geregince bagimsiz yénetim kurulu {yelerine kar payr 6demesi
yapilmaz. Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagl kar dagitim tekliflerinde, Pay sahiplerinin
beklentileri ile Sirketin blylime geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasi ve Sirketin karlilik
durumunu dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca belirlenmis
asgari oranlarda nakit olarak veya bedelsiz hisse senedi seklinde dagitilmasi esaslarina dayali bir kar dagitim
politikasi benimsemistir.

Il - 1 OCAK 2021 - 31 ARALIK 2021 DONEMINiIN DEGERLENDIRILMESi VE
EKONOMIK GELISMELER
isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektér ve Bu Sektor icerisindeki Yeri

Tirkiye’de Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari (“GYO”) ilk olarak 1995 yilinda kurulmustur. 1997 yilinda
Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) diizenlemeleri geregince halka acilip iIMKB’ye kote olmuslardir. GYO
sektoriinin, Glkemizde heniiz yeni olmasina karsin, devletin sagladigi vergisel tesvikler sektore kayda deger
miktarda kurumsal sermaye girisine neden olmustur.

Bunu Tirk halkinin yatirnm aliskanliklari arasinda gayrimenkullerin 6nemli bir yere sahip olmasi da énemli
Olglide desteklemistir. Gayrimenkul sektorlinlin talebi artan bir sektor olmasi, bu talebi karsilamak lzere
kurumsal sermayeye ihtiya¢ duyulmasi ve GYO' larin kiglik yatirnmcilarin kiiglik meblaglar karsihiginda da
olsa gayrimenkul yatirimi yapabilmesini olanakli kilmasi yeni kurulus veya doénisim seklinde GYQO'larin
sektore girmesinde etkili olmaktadir.

1999 yili icerisinde halka acilan ve IMKB’ye kote olan sirketimiz, Portfoylni olustururken gerek cografi,
gerekse yapisal cesitlilik kriterlerini gz onlinde bulundururken, satilabilir ve kiralanabilir gayrimenkullere
birlikte yatirnm yapmayi da gézetmektedir.

Yatinnmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirket'imiz istanbul ili Sisli ilgesi Caglayan Bolgesindeki Nurol Tower Projesinde, istanbul ili Bagcilar
Ilcesindeki Nurol Park projesinde ve Istanbul ili Sariyer ilcesi Seyrantepe bolgesindeki Nurol Life projesinde
satis pazarlama calismalarina devam etmektedir. Gelismeler Kamuoyuyla paylasiimaktadir. Sirket’'imizin
rapor doneminde yararlandigi veya siliregelen bir tesvik bulunmamaktadir.
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TURKIYE EKONOMISI *

Tiirkiye genelinde 2021 yilinda 1 milyon 491 bin 856 konut satildi

Konut satislari 2021 yilinda bir dnceki yila gore %0,5 azalisla 1 milyon 491 bin 856 olarak gergeklesti. Konut
satislarinda istanbul 276 bin 223 konut satisi ve %18,5 ile en yiiksek paya sahip oldu. istanbul'u 144 bin 104
konut satisi ve %9,7 pay ile Ankara, 86 bin 722 konut satisi ve %5,8 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin en

az oldugu iller sirasiyla 267 konut ile Hakkari, 377 konut ile Ardahan ve 871 konut ile Bayburt oldu.

Konut satigi, 2013-2021

{Adef)
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Tirkiye genelinde Aralik ayinda 226 bin 503 konut satildi

Turkiye genelinde konut satislari Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %113,7 artarak 226 bin 503 oldu.
Konut satislarinda istanbul 39 bin 26 konut satisi ve %17,2 ile en yiiksek paya sahip oldu. istanbul'u 21 bin 481
konut satisi ve %9,5 pay ile Ankara, 13 bin 386 konut satisi ve %5,9 pay ile izmir izledi. Konut satislarinin en az
oldugu il 44 konut ile Hakkari oldu.

Konut satisi, Aralik 2021
(Adet)
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Konut satis sayisi, Arahk 2021

Aralik Ocak-Aralik

2021 2020 Degisim (%) 2021 2020  Degisim (%)

Satig sekline gore toplam satig 226 503 105981 13,7 1491856 1499316 -0,5
ipotekli satig 45 260 14 631 2093 294 530 573337 -48.6
Diger satig 181243 91350 98,4 1197 326 925979 293
Satis durumuna gére toplam satig 226 503 105 981 113,7 1491 856 1499 316 0,5
ilk el satig 76747 36898 108,0 461523 469740 1.7

ikinci el satig 149 756 69 083 116,8 1030333 1029576 01

ipotekli konut satislari 45 bin 260 olarak gergeklesti

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari Aralik ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %209,3 artis gostererek
45 bin 260 oldu. Ocak-Aralik doneminde gergeklesen ipotekli konut satislari ise bir 6nceki yilin ayni donemine
gore %48,6 azaligsla 294 bin 530 oldu. 2021 yilinda toplam konut satiglar iginde ipotekli satislarin pay1 %19,7
olarak gergeklesti.

Diger satis tiirleri sonucunda 181 bin 243 konut el degistirdi

Tirkiye genelinde diger konut satislari Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %98,4 artarak 181 bin 243
oldu. Ocak-Aralik déneminde gerceklesen diger konut satislari ise bir dnceki yilin ayni donemine gore %29,3
artisla 1 milyon 197 bin 326 oldu. 2021 yilinda toplam konut satislari igcinde diger satislarin payr %80,3 olarak
gerceklesti.

Satig sekline gore konut satisi, Aralik 2021
(Adet)
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Ipotekiisatiglar === Diger satiglar

ilk el konut satis sayisi 76 bin 747 olarak gergeklesti

Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Aralik ayinda bir énceki yilin ayni ayina gore %108,0 artarak 76 bin 747
oldu. ilk el konut satiglari Ocak-Aralik déneminde ise bir &nceki yilin ayni dénemine gére %1,7 azalisla 461 bin
523 olarak gergeklesti. 2021 yilinda toplam konut satislari iginde ilk el satislarin pay1 %30,9 olarak gerceklesti.

ikinci el konut satislarinda 149 bin 756 konut el degistirdi

Tirkiye genelinde ikinci el konut satislari Aralik ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %116,8 artis gostererek
149 bin 756 oldu. ikinci el konut satiglar Ocak-Aralik déneminde ise bir énceki yilin ayni dénemine gére %0,1
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artisla 1 milyon 30 bin 333 olarak gergeklesti. 2021 yilinda toplam konut satislari icinde ikinci el satislarin payi

%69,1 olarak gergeklesti.

Satig durumuna gore konut satisl, Aralik 2021

(Adet)
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e Ik ] SatIGIAr === Ikinci el satiglar

Tirkiye genelinde 2021 yilinda yabancilara 58 bin 576 konut satildi

Yabancilara yapilan konut satislari 2021 yilinda bir énceki yila gore %43,5 artarak 58 bin 576 oldu. 2021 yilinda
toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan konut satisinin paylr %3,9 oldu. Yabancilara yapilan konut
satislarinda ilk siray1 26 bin 469 konut satisi ile istanbul aldi. istanbul'u sirasiyla 12 bin 384 konut satisi ile
Antalya, 3 bin 672 konut satisi ile Ankara izledi.

Yabancilara yapilan konut satigi, 2013-2021

(Adet)
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Yabancilara yapilan konut satislari 2021 yili Aralik ayinda ise bir 6nceki yilin ayni ayina goére %77,1 artarak 7 bin
841 oldu. Aralik ayinda yabancilara yapilan konut satislarinda ilk sirayi 3 bin 300 konut satisi ile istanbul aldi.
istanbul'u sirasiyla bin 827 konut satisi ile Antalya, 489 konut satisi ile Ankara izledi.
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Yabancilara yapilan konut satigi, Aralik 2021
(Adet)
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Ulke uyruklarina gére 2021 yilinda en ¢ok konut satisi iran vatandaslarina yapildi

iran vatandaslari 2021 yilinda Tiirkiye'den 10 bin 56 konut satin aldl. iran'i, 8 bin 661 konut ile Irak ve 5 bin 379
konut ile Rusya Federasyonu vatandaslari izledi.

Uyruklara gore konut satisi, ilk 20 iilke, 2021 Uyruklara gore konut satisi, ilk 20 iilke, Aralik 2021
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iran vatandaslari 2021 yili Aralik ayinda ise Tirkiye'den bin 462 konut satin aldi. iran vatandaslarini sirasiyla bin
39 konut ile Irak, 885 konut ile Rusya Federasyonu vatandaslari izledi.

*TUIK (KONUT SATIS iSTATISTIKLERI BULTENI)

Il - SIRKET HISSE SENEDi PERFORMANSINA iLISKiN BILGILER

31 ARALIK 2021 itibariyle sirketin piyasa degeri 1.799,2 milyon TL olarak gerceklesmistir. Sirketin Borsa
Istanbul Kurumsal Uriinler pazarinda islem gordigi hisse senedine iliskin son 12 aylik performansina ait
bilgiler asagidaki gibidir.
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Performans

PERFORMANS
01.01.2021 -31.12.2021

31.12.2020 31.12.2021

BIST 100 (XU100)

BIST GYO (XGMYO)

NUGYO

IV - YONETIM KURULU FAALIYETLERI VE YONETIM KURULU UYELERININ
NITELIKLERI

Sirketin Yonetim Kurulu en Ust diizeyde etki ve etkinlik saglayacak sekilde yapilandirilir. Yonetim kurulu
Uyeligine prensip olarak, ylksek bilgi ve beceri diizeyine sahip, nitelikli, belli bir tecriibe ve gegmise sahip
olan kisiler aday gosterilir ve segilir. Buna iliskin genel esaslar sirket esas s6zlesmesinde yer alir. Sermaye
piyasasl mevzuati, sigortacilik mevzuati, bankacilik mevzuati, kara paranin aklanmasinin 6nlenmesine dair
mevzuat ile 6dling para verme isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan ve/veya taksirli suglar hari¢ olmak tzere
affa ugramis olsalar dahi agir hapis veya bes yildan fazla hapis yahut zimmet, nitelikli zimmet, irtikap, riisvet,
hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, inanci kotlye kullanma, dolayli iflas gibi yiiz kizartici suglar ile istimal ve
istihlak kagakgiligi disinda kalan kagakgilik suglari; resmi ihale ve alim satimlara fesat karistirma veya devlet
sirlarini agiga vurma, vergi kagakgiligl veya vergi kacakgiligina tesebbiis ya da istirak suglarindan dolayi
hikim giymis olanlar yénetim kurulu Giyesi olamaz.

YONETIM KURULU UYELERI VE YONETICILERIN YETKi VE SORUMLULUKLARI

Sirketin Yonetim Kurulu Uyeleri ve Yéneticilerin yetki ve sorumluluklari, Sirket ana sdzlesmesinin
11,12,13,15 ve 16. maddelerinde belirtilmistir.

YONETIM KURULUNUN FAALIYETLERI

Sirket yonetim kurulu toplantilarinin giindemi Sirketin Genel Mudirid’niin teklifi ve Yonetim Kurulu
Uyelerinin onayi sonucunda belirlenir. Yénetim Kurulu bir takvim yili icerisinde 4 (Dért) kez periyodik olarak
toplanir. ihtiyac halinde ilave toplantilar diizenlenir. Toplantilara c¢agri, Yonetim Kurulu Uyelerinin
bilgilendirilmesi ve iletisimi Genel Mudurlik sekretaryasi tarafindan saglanir. Toplantilarda farkli goris
actklanmasi halinde konulara iliskin makul ve ayrintili karsi oy gerekgeleri ile bagimsiz Gyelerin farkh goris
acikladigr konulara iliskin karsi oy gerekgeleri karar zaptina gegirilir.

GENEL KURUL

Genel Kurul toplanti ilani, gerekli hukuki mevzuat cercevesinde mimkiin olan en fazla sayida pay sahibine
ulasmayi saglayacak sekilde, T.T.S.G.”de , MKK’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi ile www.nurolgyo.com
adresinde yer alan internet sitemizde Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) en ge¢ Genel Kurul
toplantisindan 21 giin 6nce yapiimaktadir.

Nama yazili pay sahiplerine yine ayni sire icerisinde iadeli taahhtitli posta yoluyla teblig edilmesi seklinde
yapilmakta, pay sahiplerinin Genel Kurula katimini teminen, gerekli diizenlemelerin yapilabilmesi amaciyla
Genel Kurul tarihinden en az 7 gin Once pay defterine kayit yaptirmasi sarti aranmaktadir. Bagimsiz
Denetimden gecmis mali tablolar, faaliyet raporu ve ekspertiz raporlari ile Denetgi gorisl, Sirket genel
merkezinde pay sahiplerinin gérislerine sunulur. Genel Kurul Toplantisi MKK nezdinde Elektronik olarak da
yayinlanlanarak  6nemli tutarda malvarligi alimi, satimi kiralanmasi gibi konularda yetki Yonetim
Kurulu’nundur. Bu konuda ana s6zlesmede herhangi bir hilkim bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulumuzun 15.03.2021 tarihli 2021/6 sayil karariyla Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi’nin 2020 yilina ait Olagan Genel Kurulu toplantisinin asagidaki gindem maddelerini goriisiip karara
baglamak lizere 08.04.2021 Persembe giinii Saat 14:00'da Biiylikdere Caddesi, No: 255, Nurol Plaza, Kat: 3.
Maslak, Sariyer/Istanbul adresinde gergeklesmistir.
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GENEL KURUL TOPLANTI GUNDEMI

1. Acils ve Toplanti Baskanligi'nin olusturulmasi ve Genel Kurul tutanaklarinin imzalanmasi

hususunda Toplanti Baskanhgi’na yetki verilmesi.

2020 yili hesap dénemine ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve miizakeresi.
2020 yili hesap donemine ait Bagimsiz Denetgi Raporlarinin okunmasi ve miizakeresi.

2020 yil hesap dénemine ait finansal tablolarin okunmasi, miizakeresi ve tasdiki.

ukhwn

Kurulu'nun kar dagitimi yapilmamasina iliskin énerisinin Genel Kurul’un onayina sunulmasi
Yonetim Kurulu tyelerinin Sirket’in 2020 yili faaliyetlerinden dolayi ibra edilmesi.

Yénetim Kurulu Uyelerinin secimi ve gérev siiresinin belirlenmesi.

Yonetim Kurulu tyelerine verilecek lcret ve/veya huzur hakkinin belirlenmesi.

Yonetim Kurulu’nca 2021 yili igin yapilan Bagimsiz Denetim Sirketi segiminin onaylanmasi

wox N

2020 yili hesap donemine ait net dagitilabilir donem kari bulunmamasi dolayisiyla, Yonetim

10. 2020 yili hesap dénemi iginde 3. kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotekler hakkinda pay

sahiplerine bilgi verilmesi.

11. 2020 yili hesap donemi icinde yapilmis bagislar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi ve 2021 yih

bagis ve yardimlar igin st sinirin belirlenmesi.

12. Yénetim Kurulu UGyelerine, Tirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri geregince izin verilmesi.

13. Dilek, temenniler ve kapanis
YONETIM KURULUNDA OLUSTURULAN KOMITELERIN SAYI, YAPI ve BAGIMSIZLIGI

Sirket’in Yonetim Kurulunda Kurumsal Yénetim Komitesi, Denetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi
Komiteleri olusturulmustur. Komiteler Mehmet Hilmi OZKAZANC (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi/Komite
Baskanliklari) ve Necdet GURBUZTURK’den (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi/Komite Uyelikleri)

olusmaktadir. Komite 2 ayda bir toplanmakta, gerekli olmasi halinde ilave toplantilar diizenlenmektedir.

YONETIM KURULUNA SAGLANAN MALi HAKLAR

Yénetim Kurulu Uyelerinden Bagimsiz Uye Necdet GURBUZTURK ve Bagimsiz Uye Mehmet Hilmi
OZKAZANC’a aylik net 4.000 TL huzur hakki {creti ddenmektedir. Diger lyelere herhangi bir iicret
ddenmemektedir. Sirket Yénetim Kurulu Uyelerine borg ya da kredi kullandirmamakta, veya lehine kefalet
gibi teminatlar verilmemektedir.

V - KURUMSAL YONETIM ILKELERI VE UYUM

Nurol Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S., 01.01.2021-31.12.2021 faaliyet déneminde Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yayinlanan Kurumsal Yénetim Tebligi(l1-17.1) ve ekindeki Kurumsal Yénetim ilkelerinde
yer alan prensiplerin uygulanmasina 6nem vermistir. Uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim
lIkelerinin tamami uygulanmakta, zorunlu olmayanlarin da uygulanmasi icin azami 6zen gésterilmektedir.
10.01.2019 tarih ve 2/49 sayih karari ile 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca, yapilan Kurumsal
Yonetim Raporlamasi Kamuyu Aydinlatma Platformu Gzerinden “Kurumsal Yonetim Uyum Raporu” (URF) ve
“Kurumsal Yonetim Bilgi Formu” (KYBF) sablonlari kullanilarak yapilmistir. KAP agiklamasi yapilan Kurumsal
Yonetim Uyum Raporu (URF) ve “Kurumsal Yonetim Bilgi Formu” (KYBF) ektedir.

VI RISK YONETIMI

Yonetim Kurulu risk yonetimine iliskin faaliyetlerini kendi tGyelerinden olusturulan Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi vasitasiyla gozetir. Riskin erken Saptanmasi komitesi s6z konusu fonksiyonu yerine getirirken
Bagimsiz Dis Denetim ve tam tasdik islemlerini gerceklestiren kuruluslarin bulgularindan, i¢ ve Dis arastirma
ve analiz raporlarindan yararlanir.

6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi konularinda
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu'na verilen gorev ve sorumluluklar degerlendirilmistir.
Bu kapsamda iki aylk periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yonetim
Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir. Yeni risk tirleri tanimlanarak potansiyel riskler belirlenmekte ve riskleri
onleyici tedbirler konusunda calismalar yapilmaktadir. S6z konusu risklerin yonetilmesine iliskin olarak
Sirket Ust yonetimi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistirilmesi
amaclanmaktadir.

Sirket, portfoy yonetimi faaliyeti kapsaminda, gerek gayrimenkullere gerekse para ve sermaye piyasasi
araclarina yatinm yapmaktadir. Bu kapsamda riskler, Sirket faaliyetlerini etkileyebilecek mevzuat/uygulama
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degisiklikleri, sektordeki arz talep durumu gibi digsal faktorler olarak sayilabilir. Sirket, faaliyet ortamindan
kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek lzere gerekli tedbirleri almakta, kontrol sistemlerini kullanmakta
ve sz konusu kontrol sistemlerinin etkinligini izlemektedir.

VIl ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESi GEREKLi GORULEN DIGER
HUSUSLAR

1) Yonetim Kurulumuzun 29.01.2021 tarihinde 2021/02 sayil karariyla 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu
[I- 17.1 Sayili Kurumsal Yénetim Tebliginin ‘Yatirimar iliskileri BlIimi* Baslikli  11.nci maddesi uyarinca
bolumin faaliyetlerine iliskin rapor incelenmis ve yapilan faaliyetlerin tebligin 11/5 fikrasinda yer alan
gorevlere uygun olarak gergeklestigine oy birligiyle karar verilmistir.

2) 6102 Tirk Ticaret Kanunu’nun 199. Maddesi Kapsaminda 2020 Yili Faaliyet yili igin hazirlanan sirketimizin
Bagh Sirket Raporu 31.03.2021 tarihli ve 2021/10 sayili Yonetim Kurulu karariyla gikartilmis ve kabul
edilmistir.



15|Sayfa

VIl PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR
-Ekspertiz Raporu Ozetleri

NUROL TOWER

RAPOR BiLGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklan
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AiT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

: 01 Aralik 2021 tarih ve 003 kayit no‘lu

1 28 Aralik 2021

: 31 Aralik 2021

: 3 i gund

1 2021/NUROLGYO/003

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Murol GYO A.S.'nin talebine istinaden 130

adet badimsiz bdlimin Tirk Lirasi cinsinden aylik
pazar kira dederi ile pazar dederinin tespitine
yonelik hazirlanmisgtir.

Gayrimenkullerin Adresi
Tapu Bilgileri Ozeti
Sahibi

Mevcut Kullamim

Tapu incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanim

: Istanbul ili, Sisli

: Izzetpasa Mahallesi, Yeni Yol Caddesi, Lale Sokak,

No: 2, Nurol Tower, 130 adet bag@imsiz bélidm,
Sigli/ISTANBUL

ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi,
246DY1C pafta, 9773 ada, 6.842 m?2 yizdlcomli,
3 no'lu parselde kayith 130 adet bagimsiz bélim

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
: Bkz. Rapor / 5.6. Gayrimenkulin Degderleme Tarihi

Itibariyle Hangi Amagla Kullanildigdi, Gayrimenkul
Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi Bir Yap
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilann Hangi
Amacla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

: Tasinmazlar Gzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda imar lejand:

“Turizm Tesis Alani”, Plan notlari: Emsal (E): 3,00,
Hmax: Serbest

: Bkz. Rapor / 7.6. En Verimli ve En lyi Kullanim

Analizi”

GAYRIMENKULLER ICiN TAKDIiR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

Bagimsiz Bolimlerin Toplam
Aylik Pazar Kira Degeri

Bagimsiz Boliimlerin
Toplam Pazar Degeri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

2.038.760,-TL

2.303.864,-TL

525.850.000,-TL 589.876.650,-TL

Sorumlu Dederleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

Udur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)
MNurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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NUROL PARK PROJESI (K BLOK)

RAPOR BILGILERi

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Dederlenen Miilkiyet Haklar
Raporun Kenusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

: Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.

: 01 Aralik 2021 tarih ve 005 kayit no'lu

: 28 Arahk 2021

: 31 Arahk 2021

: 3 i5 glini

: 2021/NUROLGYO,/005

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.S.'nin talebine istinaden 267

adet badimsiz bdlimin Tark Lirasi cinsinden aylik
pazar kira degeri ile pazar dederinin tespitine ydnelik
hazirlanmistir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Hzeti

Sahibi
Mevcut Kullanim
Tapu incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullamim

: 15 Temmuz Mahallesi, Bahar Caddesi, No: 41,

Murol Park Sitesi, K Blok, 267 Adet Bagimsiz Bolim,
Bagailar / ISTANBUL

: Istanbul 1li, Badclar Ilcesi, Kirazlh Kéyi, Giinesli

Ciftligi Mevkii, 245DS4B pafta, 3153 adada konumlu
55.268,17 m? yluzdlcimli "A Blok 34 Katl, B Blok 15
Kath, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E Blok & Kath,
F Blok 11 Kath, G Blok 11 Katli, H Blok 23 Kath, J Blok
24 Kath, K Blok 33 Kath Betonarme Mesken, Ofis,
isyeri ve Arsasi” nitelifindeki 14 no‘lu parsel iizerinde
yer alan K bloktaki toplam 267 Adet Badimsiz B&lim

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.
: Bos durumdadir.
: Tasinmazlar Gzerinde takyidat mewvcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejanti:

"Prestij Hizmet Alani”, Plan notlan: TAKS: 0,50 ve
KAKS: 2,00

: Konut

GAYRIMENKULLER iCiN TAKDIR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

Badgimsiz Bélimlerin Toplam
Ayhk Pazar Kira Degeri
Badimsiz Bélimlerin Toplam

Pazar Dederi

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

841.115,-TL 992.515,70-TL

250.165.000,-TL 295.194.700,-TL

Sorumliu Dedgerleme Uzmani

Sorumlu Dederleme Uzmani

Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)
Murettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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NUROL PARK PROJESI (OASIS CADDE)

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklar
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Damismanlik A.S.

: 01 Aralik 2021 tarih ve 004 kayit no‘lu

: 28 Arahk 2021

1 31 Arahk 2021

: 3 is gunid

1 2021/NUROLGYO/004

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.S.'nin talebine istinaden 87

adet bagimsiz bélimiin Tirk Lirasi cinsinden ayhk
pazar kira dederi ile pazar dederinin tespitine
yonelik hazirflanmistir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullamm

Tapu incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En iyi Kullanimi

1 15 Temmuz Mahallesi, Bahar Caddesi, No: 45, Nurol

Park Sitesi, E Blok, 87 Adet Bagimsiz Balum,
Bagalar / ISTANBUL

: Istanbul ili, Badalar Ilgesi, Kirazli Kéyl, Giinesli

Ciftligi Mevkii, 245D54B pafta, 3153 adada konumiu
55.268,17 m? yizdlcimli “A Blok 34 Kath, B Blok
15 Kath, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E Blok &
Kath, F Blok 11 Kath, G Blok 11 Kath, H Blok 23
Kath, ] Blok 24 Kath, K Blok 33 Kath Betonarme
Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi” niteligindeki 14 no’lu
parsel Gzerinde yer alan E Bloktaki toplam 87 Adet
Bagdimsiz Bolum

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
: Kismen bos kismen kiracilan tarafindan dikkan

olarak kullanilmaktadir.

: Tasinmazlar lGzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 11000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejant::

"Prestij Hizmet Alami”, Plan notlan: TAKS: 0,50 ve
KAKS: 2,00

: Dikkan

GAYRIMENKULLER iCiN TAKDiR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

Bagimsiz Béliimlerin Toplam
Ayhik Pazar Kira Degeri
Bagimsiz Béliimlerin Toplam

Pazar Degeri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

1.193.270,-TL 1.408.058,60-TL

287.638.000,-TL 339.412.840,-TL

Sorumliu Degerleme Uzmam

Sorumlu Degerleme Uzmam

Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)
Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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NUROL PARK PROJESI (A,B,C,D ve G BLOK)

RAPOR BILGILERI

Dederlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklar
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanhk A.S.

: 01 Aralik 2021 tarih ve 006 kayit no'lu

1 28 Aralik 2021

: 31 Aralik 2021

: 3 ig gund

: 2021/NUROLGYO/006

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.S.'nin talebine istinaden 13

adet bagimsiz bdlimin Tdrk Lirasi cinsinden aylk
pazar kira degeri ile pazar degerinin tespitine
yonelik hazirlanmistir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullamim
Tapu Incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanimi

: 15 Temmuz Mahallesi, Gilbahar Caddesi, No: 45, A,

B, C, D ve G Blok, Toplam 12 Adet Bagimsiz Balim,
Bagalar / ISTANBUL

: Istanbul ili, Bagalar Ilgesi, Kirazli Koyil, Ginesli

Ciftligi Mevkii, 245D54B pafta, 3153 adada konumlu
55.268,17 m? ylOzolcimld “A Blok 34 Kath, B Blok
15 Kath, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E Blok &
Kath, F Blok 11 Kath, G Blok 11 Kath, H Blok 23
Kath, J Blok 24 Kath, K Blok 33 Kath Betonarme
Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi” niteligindeki 14 no'lu
parsel Gzerinde yer alan A, B, C, D ve G bloklardaki
toplam 12 Adet Bagimsiz Balim

: Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
: Bos durumdadir.
: Tasinmazlar Uzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

:1/1000 Uygulama imar Plani'nda imar lejanti:

“Prestij Hizmet Alani”, Plan notlan: TAKS: 0,50 ve
KAKS: 2,00

: Konut

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR EDILEN DEGERLER {KDV HARIC)

Badimsiz Boliimlerin Toplam
Aylhik Pazar Kira Dederi
Bagimsiz Boliimlerin Toplam

Pazar Dederi

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

90.900,-TL 107.262,-TL

26.981.000,-TL 31.837.580,-TL

Sorumlu Dederleme Uzmam

Sorumlu Degerleme Uzmam

Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)
MNurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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NUROL LIFE PROJESI

RAPOR BILGILERI

Dederlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklar:

Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

: 01 Arahik 2021 tarih ve 007 kayit no'lu

1 28 Aralik 2021

: 31 Arahk 2021

1 3 is glnd

1 2021/NURDOLGYO/007

: Tam miilkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.S.'nin talebine istinaden 37

adet badimsiz bolimdn Turk Lirasi cinsinden aylk
pazar kira dederi ile pazar dederinin tespitine
yonelik hazirlanmistir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullamm

Tapu incelemesi
imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanim

: Huzur Mahallesi, Cendere Caddesi, Mo: 122,

Mural Life, Toplam 37 adet bagimsiz balim
Sariyer / ISTANBUL

: Istanbul ili, Sariyer Ilgesi, M. Ayazada Mahallesi'nde

yer alan 3 ada 9.525,68 m? yizdlcimld "57 kath
betonarme bina ve arsasi” nitelikli 54 no'lu parselde
yer alan 37 adet bagimsiz balim

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
: Konut ve ofis olarak kismen kiracilan tarafindan

kullanilmakta olup, kismen bostur.

: Taginmazlar Gzerinde takyidat mevcuttur.

{Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: Bkz. Rapor / 4.1.5. Gayrimenkulin Imar Plam

Bilgileri

: Ofis ve konut

GAYRIMENKULLER iCiN TAKDiR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

Bagimsiz Bolimlerin Toplam
Ayhk Pazar Kira Dederi
Bagimsiz Bolimlerin

Toplam Pazar Dederi

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

1.177.920,-TL 1.389.945,60 TL

308.760.000,-TL 364.336.800,-TL

Sorumiu Dedgerleme Uzmani

Sorumiu Dedgerleme Uzmani

Udur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)
Murettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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NUROL PLAZA

RAPOR BILGILERI

Dederlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Dederleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklan
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhi@ A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Damismanlik A.S.

: 01 Aralik 2021 tarih ve 002 kayit no'lu

: 28 Aralik 2021

1 31 Aralik 2021

: 3 is gldni

: 2021/NUROLGYO/001

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.S.'nin talebine istinaden 14

adet bagimsiz bdlimin Tirk Lirasi cinsinden aylk
pazar kira dederi ile pazar dederinin tespitine
yonelik hazirlanmustir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullamim

Tapu incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanimi

: Maslak Mahallesi, Biylkdere Caddesi, Nurol Plaza,

Mo: 255, B Blok, 27, 28, 33, 34, 39, 40, 45, 46, 51,
52,57, 58, 117 ve 118 no'lu bagimsiz bolimler,
Sariyer/ISTANBUL

: Istanbul 1li, Saryer Ilgesi, M. Ayazada Mahallesi,

2 pafta, 4064 ada, 1 no'lu parselde kayith 27, 28,
33, 34, 39, 40, 45, 46, 51, 52, 57, 58, 117 ve 118
no’lu bagimsiz bélamler.

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhii A.S.
: Bkz. Rapor / 5.6. Gayrimenkuliin Dederleme Tarihi

Itibariyle Hangi Amacla Kullarldifi, Gayrimenkul
Arsa Veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yap
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapillarin Hangi
Amacla Kullamldidi Hakkinda Bilgi

: Tasinmazlar dzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejanti:

"Ticaret Alam (T2)", Plan notlan: TAKS: 0,40 ve
Emsal: 2,00

: Ofis/biro

GAYRIMENKULLER ICiN TAKDIR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

14 Adet Bagimsiz Boliimiin Toplam
Ayhik Pazar Kira Dederi
14 Adet Bagimsiz Béliimiin Toplam

Pazar Dederi

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

322.700,-TL 380.786,-TL

82.705.000,-TL 97.591.900,-TL

Sorumlu Degerleme Uzmam

Sorumlu Degerleme Uzmam

Ugur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)
MNurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)



21| Sayfa

NUROL RESIDENCE

RAPOR BILGILERI

SOZLESME TARIHI 01.11.2021
DEGERLEME

BASLANGIG TARIHI 15.11.2021
DEGERLEME

BiTiS TARIHI 27.12.2021
RAPOR TARiHi 28.12.2021
RAPOR NO NUGYO-2110088

KULLANIM AMACI

PAZAR DEGERI TESPITI

DEGERLEME KONUSU

GANKAYA ILGESI BAGCILAR MAHALLESI'NDE
YER ALAN NUROL REEZIDANSTA YER ALAN 18 ADET BAGIMSIZ
BOLUM

DEGERLEME ADRESI

BAGCILAR MAHALLESI, KOZA CADDESI, NO:128-130 (VEDAT
DALOKAY CADDESI NO:111) NUROL REZIDANS BLOK:6,8,10,11 B
BLOK:1,4,5 C BLOK:1,4,10,14,15,21,27,30,32,35 BAG EVI:37 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUMLER

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

A. Ozgin HERGUL-Degerleme Uzmani (Lisans No:402487)
5 Seda YUCEL KARAGOZ-Dederleme Uzmani (Lisans No:405453)
Eren KURT- Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 402003)

RAPORUN KAPSAMI

Bu dederleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degereme Kuruluglan
Hakkinda Teblig "in (11-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikras| kapsaminda
hazirflanmistir.

7.2

- Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu tasinmazin deferinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, ¢gevrede yapilan piyasa arastirmalan, gunimiz gayrimenkul piyasas) kogsullan dikkate
alinmigtir.
Bu bilgiler dogrultusunda dedereme konusu 18 Adet ba§imsiz balumin;

28.12.2021 tarinli toplam dederi igin ;

38.450.000 .-TL
(Otuz Sekiz Milyon D&rt Yiiz Elli Bin Tirk Liras: )

Katma Defger Vergisi dahil toplam dederi igin;
43.815.500 .-TL
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RAPOR BILGILERI

OASIS AVM

Dederlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Dederleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Dederlenen Miilkiyet Haklar
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Damismanhk A.S.

: 01 Aralik 2021 tarih ve 002 kayit no‘lu

1 27 Aralik 2021

: 31 Aralik 2021

: 4 ig glnd

: 2021/NUROLGYO/002

: Tam mulkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.S.'nin talebine istinaden 13
adet bagimsiz bdlimin Tlrk Lirasi cinsinden ayhk
pazar kira ve pazar dederinin tespitine yonelik
hazifdanmistir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullaram

Tapu incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanimi

: Dasis Alisveris Kiltlr ve Eglence Merkezi,

Kibris Sehitleri Caddesi, 103, 121, 125, 132, 133,
134, 135, 142, 225, 255, 258, 421 ve 425 no'lu
dilkkanlar, .

Bodrum/MUGLA

: Mudgla ili, Bodrum ilgesi, Yenikdy Mahallesi, Goktepe
Mevkii, N18-C-24-A-1-C pafta, 1050 ada, 1 no'lu
parselde kayith 14, 45, 58, 62 ve B0 no'lu bagimsiz
bélimler ile N18-C-24-A-1-C pafta, 1051 ada, 1
no'lu parselde kayith 20, 33, 48, 49, 50, 51, 82 ve
115 no'lu bagimsiz bélamler

: Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.5.

: Bkz. Rapor / 5.6. Gayrimenkuliin Dederleme Tarihi
Itibariyle Hangi Amacla Kullamldidi, Gayrimenkul
Arsa Veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yap
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamldidi Hakkinda Bilgi

: Tasinmazlar Gzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

:1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejanti:
“Ticaret Alam®, Plan notlarn: TAKS: 0,20 wve
KAKS: 0,40

: Madaza

GAYRIMENKULLER iCIN TAKDIR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

13 Adet Bagimsiz Boliimiin Toplam
Aylhik Pazar Kira Dedgeri
13 Adet Bagimsiz Boliimiin Toplam

Pazar Dederi

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

109.900,-TL 129.682,-TL

18.530.000,-TL 21.865.400,-TL

Sorumlu Degerleme Uzmam

Sorumlu Degerleme Uzmam

Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)
Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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KARUM i$ VE ALISVERIS MERKEZI

RAPOR BILGILERI

SOZLESME TARIHI 01.11.2021
DEGERLEME

- 15.11.2021
BASLANGIC TARIHI
DEGERLEME
BITiS TARIHI 27.12.2021
RAPOR TARIHI 28.12.2021
RAPOR NO NUGYOQ-2110089

KULLANIM AMACI

PAZAR DEGERI TESPITI

DEGERLEME KONUSU

CANKAYA ILCESI 1 ADET BURO NITELIKLI TASINMAZIN PAZAR
DEGERI TESPITI

DEGERLEME ADRESI

GAZIOSMANPASA MAH. IRAN CAD. KARUM IS MERKEZ| NO:21
BB. NO: 439 CANKAYA/ANKARA

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

A. Ozgun HERGUL -Degerleme Uzmani (Lisans No:402487)
Eren KURT - Sorumlu Dederleme Uzmani (Lisans No: 402003)

RAPORUN KAPSAMI

Bu dederleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglan
Hakkinda Teblig "in (I1I-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikras| kapsaminda
hazirlanmisgtir.

7.2

- Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu tasinmazin dederinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, gevrede yapilan piyasa arastirmalari, giinimdiz gayrimenkul piyasasi kosullan dikkate

alinmstir.

Bu bilgiler dogrultusunda degderleme konusu 439 no'lu bagimsiz boluman;

28.12.2021

tarihli toplam dederi icin ;

700.000 .-TL
(Yedi Yiiz Bin Tirk Lirasi )

Katma Deger Vergisi dahil toplam degeri igin;

826.000 .-TL

kiymet takdir edilmistir.
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Sirket Portfoyii ve Sinirlamalarina Uyum

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarler aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

24. EK DIPNOT : PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilg’l.i Diizenleme Cari Dénem Oneeki Dinem
A Para ve sermaye piyasas: araglan II1-48.1 Teblizg Md. 24/(b) 204.588.810 112.334.183
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkmle dayalt haklar I1-48.1 Teblig Md. 24/ 1.223.987.107 1.305.527.720
(o Istirakler II1-48.1 Teblig Md. 24/(h) - -
Tlighili taraflardan alacaklar (Tican olmayan) III-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
Diger varliklar 115.964.856 222.209.759
D Toplam Varhklar(Aktf Toplami) II1-48.1 Teblig Md.31 1.644.540.773 1.640.071.662
E Finansal borglar III-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.125.124.803 1.127.926.357
F Diger finansal yiikiimlilikler II1-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglar II1-48.1 Teblig Md. 31 - -
H Iligkili taraflara borglar (Ticari olmayan) III-48.1 Teblig Md. 23/(f) 1.391.250 3.500.711
I Ozkaynaklar M1-48.1 Teblig Md. 31 420.434.076 330.047.755
Diger kaynaklar 97 644
D Toplam Kaynalklar II1-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.644.540.773 1.640.07L.662
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgl.i Diizenleme Cari Diénem Onceki Dénem
Al Para ve sermaye piyasas: araglaninimn 3 yallik altyaps yatium ve hizmetleri demeleri
ddemeleri igin tutulan kisou II1-48.1 Teblizg Md. 24/(b) - -
A2 Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/Gzel cari-katilma hesab: ve TL cinsinden
vadeli mevduat/katslma hesaby TM1-48.1 Teblig Md. 2 27.480.128 14287.120
Al Yabanei sermaye pivasast araglars I1-48.1 Teblig Md. - -
Bl Yabanci: gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler. gayrimenkule dayali haklar II1-48.1 Teblig Md. - -
B2 Anl tutnlan arsa‘araziler II1-48.1 Teblig Md - -
C1 Yabane: igtirakler I1-48.1 Teblig Md. - -
C2 Igletmeci girkete igtirak II1-48.1 Teblig Md. 2 - -
J Gayrinakdi krediler II1-48.1 Teblig Md. 11.438.738 11.572.875
K Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri II1-48.1 Teblig Md. - -
L Tek bir girketteld para ve sermaye pivasas: araclan yatmmlanmn toplama II1-48.1 Teblig Md. 16.100.958 9.237.007
NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tik Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)
24. EK DIPNOT : PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)
Portfdy Simrlamalar ilgil.i Diizenleme Cari Dinem Onceki Diinem Asgari/Azami Oran
1 Ugzerinde proje gelistirilecek miilkiveti ortaldifa ait olmayan
ipotekli arsalann ipotek bedelleri III-48 1 Teblig Md. 22/(e) %0,00 200,00 Azami %10
2 Gayrimenluller. gayrimenlule dayali projeler. gayrimenkule dayals haklar IM-48.1 Teblig Md. 2 L(b) 267443 279,60 Asgari %351
3 Para ve sermaye piyasast araglan ile igtirakler III-48.1 Tebliz Md. 24/(b) %e12.44 %6.85 Azami %49
4 Yabanc: gayrimenkuller gayrimenkule dayal: projeler.
gayrimeniule dayah haklar igtivakler sermaye piyasas: araglan IM-48 1 Teblig Md. 24/(d) %50.00 200,00 Azami %49
5] Atil totulan arsa/araziler I10-48 1 Teblig Md. 24/(c) 250,00 20,00 Azami %20
6 Igletmeci girkete igtirak II0-48.1 Teblig Md. 28 20,00 220,00 Azami %10
7 Bor¢lanma sman (*) (*¥) III-48.1 Teblig Md. 31 %0243.02 %316.61 Azamu %500
8 Déviz cinsinden vadeli'vadesiz mevduat/dzel cari-katilma hesabi ve TL
cinsinden vadeli mevduat/katilma hesaby (¥¥%) III-48 1 Teblig Md. 24/(b) %1.67 %087 Azami %10
9 Tek bir yirketteki para ve sermaye pivasas: araglan yatmmmlanmn toplana (***)  II-48.1 Teblig Md. 22/(1) %30.98 200,56 Azami %10
*) Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 177.107.041 TL tutaninda kullamilan kredileri kapsaminda blokeli mevduati meveuttur. Bu tutar ilgili kredi tutarndan netlenerek “Borglanma
Siiart” hesaplamasina dahil edilmigtic
(**)  Siket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibarryla 12.361.155 TL (31 Aralddk 2020: 16.639.108 TL) totarinda garantdrlitk sozleymesi kapsanundaki gergeklestirmiy oldugu konot satip bulunmalkta
olup, sdz konusu tutar “Gayrinakdi Krediler” ve “Borglanma Smun™ hesapl dahil edil sytir (Not 12)
(***)  Suket'in 31 Aralik 2021 tarihi ittbariyla 177.107.041 TL tutannda kullanilan kredileri kapsaminda blokel: mevduati meveottur. Bu tutar “Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/Gzel

cari-katilma hesabi ve TL cinsinden ve vadeli mevduat/katilma hesabi” ve “Tek bir sirketteki para ve sermaye pivasas: araglan vatmmlanmin toplami™ tutarlanindan netlenerek ilgili oran

hesaplamalarma dahil edilmigtir.
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IX FINANSAL TABLOLAR
FINANSAL TABLO VE RAPORLARA iLiSKIN ACIKLAMALAR

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket finansal tablolari Sermaye Piyasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan Seri 1, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiiklimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

TMS’ye uygunluk beyani

Sirket finansal tablolari Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri ll, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
hikimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan vyirirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlari/Turkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar
(“TMS/TFRS”) esas alinmistir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedikce TL olarak gosterilmistir. TL
disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtiimedikge tam olarak belirtilmistir.

Sirket’in taraf oldugu davalar

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla taraf oldugu 190 dava bulunmaktadir. Sirket avukatindan alinan goéris
dogrultusunda davalar ile ilgili gérilen risklere karsilik Sirket'in 31 Aralk 2021 tarihli finansal tablolarinda
10.396.007 TL (31 Aralik 2020: 8.553.512 TL) karsilik ayrnilmistir. Sirket tarafindan énem arz eden davalara
iliskin agiklamalar asagida detayli olarak belirtilmistir.

Nurol Tower projesinin yer aldig tasinmaza ait 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ile 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani Tadilatinin iptali icin gergek kisiler tarafindan istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi ve Toplu Konut
idaresi Baskanligi aleyhine istanbul 3.idare Mahkemesinin 2014/656 Esas sayili dosyasi ile agilan iptal davasina,
davalilar yaninda midahil olunmustur. Mahkemece davanin kabuliine karar verilmis olup, karar temyiz
edilmistir.

TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi tarafindan Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine
istanbul 7. idare Mahkemesinin 2017/767 Esas sayili dosyasi ile acilan davada, TOKi tarafindan istanbul, Sisli,
Mecidiyekdy, 9773 ada, 1-2 parsellere ait 1/5000 olcekli nazim imar plani degisikligi ile 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikliginin iptali talep edilmis, bahsi gecen tasinmaz lizerinde Nurol Tower projesi insa edilmis
oldugundan davaya davali TOKi yaninda miidahil olunmustur. Mahkemece davanin kabuliine karar verilmis,
karara itiraz edilmistir. Dosya temyiz incelemesi Danistay’da devam etmektedir.

Avukattan alinan gorus dogrultusunda, Sirket aleyhine tazminata hilkkmedilmeyecegi diistinilmektedir.
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FINANSAL DURUM

FINANSAL DURUMA iLiSKiN YONETIM ANALIZi VE DEGERLENDIRMESI

Sirket'in 31 Aralik 2021 itibariyla toplam aktif buyikligli 1.644.540.772 TL olup (31 Aralik 2020:
1.640.071.662 TL), Hasilat’i 484.199.469 TL'dir (31 Aralik 2020: 282.721.521 TL). Sirket’in 31 Aralik 2021
itibariyla Net Dénem Zarari - 103.636.036 TL (31 Aralik 2020: Net Donem Zarari - 217.208.470 TL) olarak
gerceklesmistir.

31 Arahk 2021 tarihi itibariyla Sirket'in donen varlklari 432.579.817 TL, kisa vadeli ylkiumlilikleri ise
845.549.091 TL olup, 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap déneminde net dénem zarari 103.636.036 TL olmustur.
Sirket, s6z konusu kisa vadeli yikimliliklerin yerine getirilmesine yonelik olarak herhangi bir aksama
ongdrmemektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla stoklarinin ve yatirm amagli gayrimenkullerinin taginan degeri
1.223.987.107 TL olup, stoklarin satisi i¢in pazarlama ve satis faaliyetleri devam etmektedir. Herhangi bir
nakit sikisikliginda satis, ipotek ya da alternatif bagka yontemler Sirket tarafindan degerlendirilecektir.

Sirket’in Nurol Tower, Nurol Park ve Nurol Life Projeleri ile ilgili olarak, satisi gergeklestiriimemis olan ve bu
cercevede nakdi giris yaratacak konut adedi sirasiyla 61, 259 ve 34’tiir. Nurol Tower Projesi kapsaminda
konut teslimlerine devam edilmekte olup, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 213 adet konut teslim edilmistir.
Nurol Park Projesi kapsaminda, 2016 yili Temmuz ayi itibariyla konut teslimlerine baslanmis olup, 31 Arahlk
2021 tarihi itibariyla 1.372 adet konut teslim edilmistir. Nurol Life Projesi kapsaminda ise 2017 yilh Agustos
ayi itibaryla konut teslimlerine baslanmis olup, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 373 adet konut teslim
edilmistir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, Sirket'in 6n satis s6zlesmelerini yapmis oldugu 67.902.551 TL
tutarinda ertelenmis geliri bulunmakta olup, teslim ve kiralama faaliyetleri devam etmektedir. Sirket, s6z
konusu projelerden bu cercevede 6nemli tutarlarda nakit elde edilecegini 6ngérmektedir.

Sirket’in net isletme sermayesinin dogurdugu fon ihtiyacinin karsilanmasi icin gerekli olabilecek yeni fonlarin
temininde, mevcut borglarin yeniden yapilandiriimasinda ve borclanmalara iligkin sézlesmelerin gerektirdigi
sartlarin saglanmasinda ana hissedar Nurol Insaat, Sirket’e tam destek saglamaya devam edecegini taahht
etmistir.

Bu gercevede, Sirket’in likiditeye yonelik mevcut kaynaklari yeterli olup, projekte edilen nakit akimlari igin ek
kaynaga ihtiyaci bulunmayacagi kanaatindedir.

Ayrica, Sirket Yonetim Kurulunun 28 Aralik 2021 tarihli karari ile gerceklestirilmesine karar verilen tahsisli
sermaye artirimi ¢ergevesinde, Sermaye Piyasasl Kurulu'nun onayina tabi olmak lzere sermaye artirimina
istirak edecek olan Nurol Holding A.S. tarafindan 30 Aralik 2021 tarihinde Sirket hesaplarina 170.000.000 TL
sermaye avansi olarak édenmis olup, ilgili tutar ile Sirket’in Nurol Holding'e olan, Sirket’e yapmis oldugu
nakit 6demelerden kaynaklanan muaccel borglari ve bu borglar icin hesaplanmis faiz tutarlarinin 6demeleri
gerceklestirilmistir.
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IX FINANSAL TABLOLAR (devami)

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (“TL™) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagmmsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslar 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 432.579.817 473.921.607
Nakit ve nakit benzerleri 5 204.589.455 112.334.682
Ticari alacaklar
Tliskili taraflardan ticari alacaklar 4,6 2.868 465.618
Tiskili elmayan taraflardan ticari alacaklar 6 18.398.963 41.069.239
Diger alacaklar
ITiskili elmayan taraflardan diger alacaklar 10.592.544 6.355.637
Stoklar 7 158.966.107 269.032.720
Pesin ddenmis giderler
Ifi,vfﬂh olmayan taraflardan pesin ddenmis giderler 8 17.530475 16.917.414
Can dénem vergisiyle ilgili varhiklar 13 1.024.551 837.935
Diger dénen varlikiar 13 21.474.854 26.908.362
DURAN VARIIKLAR 1.211.960.955 1.166.150.055
Ticari alacaklar
Iligkili olmavan taraflavdan ticari alacaklar 6 637.650 1.599.193
Diger alacaklar
Iligkili olmavan taraflardan diger alacaklar 1.272.168 1.269.155
Maddi duran varliklar 10 14.185.163 13.672.947
Yatirim amacli gayrimenluller 9 1.065.021.000 1.036.495.000
Pesin ddenmis giderler 8 13.383.356 6.875.177
Diger duran varliklar 13 117.461.618 106.238.583
TOPLAM VARLIKLAR 1.644.540.772 1.640.071.662
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMIULUKLER 845.549.091 1.126.940.026
Kisa vadeli borglanmalar 11 501.650.724 420.835.115
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar 11 246.078.796 526.018.662
Ticari borglar
Tiigkili raraflara ricari borglar 4,6 11.402.544 16.047.526
Tligkili olmayvan tavaflara ricari borclar 6 1.152.260 6.790.499
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 341.042 513.311
iger borelar
Iliskili taraflara diger bor¢lar 4 1.391.250 3.509.711
Hligkili olmayan tay aﬁm a diger borglar 1.348.701 806.712
Ertelenmis gelirler
Tigkili oﬁum an taraflardan ertelenmig gelirler 8 67.264.901 142.397.156
Kisa vadeli karsihklar
Cahganlara saglanan faydalara iliskin
asa vadeli karsilikiar 196.062 296.515
Diger lusa vadeli karsiliklar 13 10.396.007 8.956.182
Diger kisa vadeli yitkiimlilitkler 13 4.326.804 768.637
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 396.298.308 183.083.881
Uzun vadeli bor¢lanmalar 11 395.155.985 181.072.580
Ertelenmis gelirler 8 637.650 1.603.493
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli km‘.whkim‘ 04.673 407.808
OZKAYNAKLAR 402.693.373 330.047.755
Odenmis sermaye 14 310.200.000 205.000.000
Paylara 1liskin primler/iskontolar 14 719.800.000 545.000.000
Geri ’|11_1]11]_15 paylar (-) 14 - 2.218.849
Sermaye avansi 14 170.000.000 190.000.00
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacaklar
Yeniden degerleme ve &lgiim kazanglar
rammlanmis favda planiar veniden élgiim
kayiplar / kazanglan 14 (616.081) (446.440)
Maddi duran varliklar yeniden degerleme artiglan 10 9.313.398 8.573.398
Kardan aynilan kisitlannuis ycdeklm 14 7.021.505 7.021.505

Geenus yillar zaran
Net dénem zaran

(709.389.413)
(103.636.036)

(495.673.389)
(217.208.470)

TOPLAM KAYNAKILAR

1.644.540.772

1.640.071.662
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IX FINANSAL TABLOLAR (devami)

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2021 VE 2020 HESAP DONEMLERINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aks belirilmedikee Tiirk Liras: (“TL"™) cinsinden ifade edilmmstir)

Bagumsiz Bagun=iz
denetimden denetimden
Dipnot gecinis gecimis
referanslan 2021 2024
Kar veya zarar kism
Hasailat 15 484199 4569 2827215211
Satiglarm maliyeti (-) 15 (126.694.967) (100.544.051)
Briit kar 357.504.502 182.177.470
Pazarlama giderleri (-) 16 (136.129.246) (86.911.005)
Genel yonetim giderlen (-) 16 (27.606.757) (27.255.548)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 12 150.320.289 44307849
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 18 (47.901.914) (10.605.252)
Esas faalivet kan 196.186.5374 101.713.514
Yatirim faalivetlerinden zelirler - -
Finansman gelirleri dncesi
faalivet kan 296.186.874 101.713.514
Finansman gelirler 19 2.673.747 2.690.355
Finansman giderler: (-) 19 (402 496.657) (321.612.339)
Stirdiiriilen faaliyetler
vergi dncesi dinem zarar (102.626.0346) (217.208.470)
Dénem vergi geliri/{gideri) 20 - -
Dinem zaran (103.626.036) (217.208.470)
Adi pay bagma kayip 21 (0,3378) (0.2079)
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya zararda veniden simflandirlmayacaklar
Tammlammig fayda planlan yeniden &lgiim
kayiplan (169.641) (169.641)
Maddi duran varliklar veniden
degerleme arfizlan 10, 14 740.000 655.000

TOPLAM KAPSAMLI GELIR/GIDER

(103.065.677)

(216.723.111)
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Kurumsal Yonetim Bilgi Formu
2021 - Yillik Bildirim

Ozet Bilgi

Kurumsal Yonetim Bilgl Forme 2021
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1. PAY SAHIPLERI

BUANELA) AYTENLATIAS PLATFORIN)

ligili irketier 0
lgili Fonlar 1
1. PAY SAHIPLERI
1.1. Pay Sahipligi Haklannin Kullaniminin Kolaylagtinlmas:

Yil boyunca sirketin dizenledigi yatinma konferans ve
toplantilaninin sayisi

1.2. Bilgi Alma ve Inceleme Halkda

Ozel denetci talebi sayisi
Genel kurul toplantisinda kabul edilen 6zel denetgi talebi
sayisi

1.3. Genel Kurul

ilke 1.3.1 (a-d) kapsaminda talep edilen bilgilerin
duyuruldugu KAP duyurusunun baglantisi

Genel kurul toplantisiyla ilgili belgelerin Tirkge ile es anli
olarak ingilizce olarak da sunulup sunulmadig

ilke 1.3.9 kapsaminda, bagimsiz Gyelerin ¢ogunlugunun
onayi veya katilanlann oybirligi bulunmayan islemlerle ilgili
KAP duyurulannin baglantilan

Kurumsal Yonetim Tebligi (1II-17.1) madde 9 kapsaminda
gerceklestirilen iliskili taraf islemleriyle ilgili KAP
duyurulanimin baglantilan

Kurumsal Yonetim Tebligi (I1-17.1) madde 10 kapsaminda

gerceklestirilen yaygin ve siireklilik arz eden islemlerle ilgili
KAP duyurulanmin baglantilan

i

i

Yoktur

https://www.kap.org.tr/tr/
Bildirim /918736

Sunulmad

ilgili maddede yer alan
islemler olusmadig icin
duyuru yapilmamistir,
ilgili madde kapsaminda
islemimiz
bulunmamaktadir.

Yoktur
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Sirketin kurumsal internet sitesinde, bagis ve yardimlara
iliskin politikanin yer aldig1 bolimun adi
Bagss ve yardimlara iligkin politikanin kabul edildigi genel

kurul tutanaginin yer aldigi KAP duyurusunun baglantisi

Esas sozlesmede menfaat sahiplerinin genel kurula
katilimimi dizenleyen madde numarasi

Genel kurula katilan menfaat sahipleri hakkinda bilgi

1.4. Oy Haklan

Oy hakkinda imtiyaz bulunup bulunmadig

Oyda imtiyaz bulunuyorsa, imtiyazli pay sahipleri ve oy
oranlan

En buytik pay sahibinin ortaklik orani

1.5. Azlik Haklan

Azlik haklaninin, sirketin esas sozlesmesinde (icerik veya
oran bakimindan) genisletilip genisletilmedigi

Yatinma lligkileri -
Bilgilendirme

https://www.kap.org.tr/tr/
Bildirim/925324

Yoktur

08.04.2021 tarihinde
yapilan Olagan Genel
Kurul Toplantisinda YK
Uyesi, sirket calisanlan ve
baz: hissedarlar hazir

bulunmustur.

Hayir (No)
Yoktur

% 35,98

Hayir (No)

Azlik haklan icerik ve oran bakimindan genisletildi ise ilgili

esas sozlesme maddesinin numarasini belirtiniz.

Yoktur
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1.6. Kar Payr Haklo

Kurumsal internet sitesinde kar dagitim politikasimin yer
aldig bélimiin adi

Yonetim kurulunun genel kurula kann dagitilmamasimi
teklif etmesi halinde bunun nedenleri ve dagitilmayan karnin
kullamim seklini belirten genel kurul giindem maddesine
iliskin tutanak metni

Yonetim kurulunun genel kurula kann dagitilmamasini
teklif etmesi halinde ilgili genel kurul tutanaginin yer aldig

KAP duyurusunun baglantisi

Yatinma
lliskileri-Bilgilendirme-Esas
Sozlesme

Yonetim Kurulu'muzun
2021/7 sayili aldig karar ile
; Sirket'imizin tabi oldugu
Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri Il, No: 19.1
sayili Kar Payr Tebligi
uyarinca, 2020 yil sonu
yasal kayitlarinda (Vergi
Usul Kanunu'na gore
tutulan kayitlar) net
dagitilabilir donem kan
bulunmamasi dolayisiyla,
kar dagitimi
yapiimamasina iliskin
onerinin Genel Kurul'un
onayina sunulmasina
oybirligi ile karar
verilmistir.

https://www.kap.org.tr/tr/
Bildirim/925398

Watmes ilighiler -Genel Kurul Verilen-2020 il Olagan Yatnmei Kurul Veriber- 2020 Vil

o w871 w0 %871 G " Olaigan Genel Kursl

ot/
]
92534
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w 2. KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK
N

ARSI AT AT, PLATROSRE)

2. KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

2.1. Kurumsal Internet Sites!

Kurumsal internet sitesinde 2.1.1. numaral kurumsal
yonetim ilkesinde talep edilen bilgilerin yer aldig
bélimlerin adlan

Kurumsal internet sitesinde dogrudan veya dolayl bir
sekilde paylann %5'inden fazlasina sahip olan gercek kisi
pay sahiplerinin listesinin yer aldig balim

Kurumsal internet sitesinin hazirlandi diller

12 Faallyet Raporu

2.2.2. numaral kurumsal yBnetim ilkesinde belirtilen bilgilerin
faaliyet raporunda yer aldify sayfa numaralan veya bblim adlan

a) Yonetim kurulu Oyeleri ve yoneticilerin sirket disinda
yurittikleri gorevier ve Gyelerin bagimsizbik beyanlannin
yer aldify sayfa numarasi veya balim adi

b) Yonetim Kurulu biinyesinde olusturulan komitelere
iliskin bilginin sayfa numarasi veya bolim adi

) Yonetim kurulunun yil icerisindeki toplant sayisi ve
uyelerin toplantilara katihm durumu bilgisinin sayfa
numarasi veya bolim ad

¢) Sirket faaliyetlerini onemli derecede etkileyebilecek
mevzuat degisiklikleri hakkinda bilginin sayfa numaras:
veya bolim ad

d) Sirket aleyhine agilan 6nemli davalar ve olasi
sonuglan hakkinda bilginin sayfa numaras: veya bélim
adi

&) Sirketin yatinm damismanlig ve derecelendirme gibi
hizmet aldify kurumlarla arasindaki gikar catigmalan ve
bunlan énlemek icin alinan tedbirlere iliskin bilginin
sayfa numarasi veya bélim adi

g) Calisanlann sosyal haklan, mesleki egitimi ile diger
toplumsal ve cevresel sonug doguran sirket faaliyetlerine
iliskin kurumsal sosyal sorumluluk faaliyetieri hakkinda
bilginin sayfa numarasi veya bolum adi

Sirket internet sitesinin "Kurumsal” ve
"Yatinma ligkileri” balimleri

www.nurolgyo.com-Kurumsal-Ortaklhk

Tirkge - Ingilizce

Faaliyet Raporu - Yonetim Kurulu ve
Komiteler

Faaliyet Raporu - Komiteler

Yonetim Kurulu / Yonetim Kurulu'nun
Faaliyetleri

Yoktur

Faaliyet Raporu - Sirketin Taraf
Oldugu Davalar

Yoktur

Faaliyet Raporu - Insan Kaynaklan
Politikas:
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W 3. MENFAAT SAHIPLERI
L

FAMUYY AYDIsLATMA PLATIORSA)

3. MENFAAT SAHIPLER]
3.1 Menfaat Sahiplerine lligkin Sirket Politikas:

Kurumsal internet sitesinde tazminat politikasinin yer aldig
boliman ad

Calisan haklanmin ihlali nedeniyle sirket aleyhine
kesinlesen yarg: kararlannin sayisi

Ihbar mekanizmastyla ilgili yetkilinin unvani

Sirketin ihbar mekanizmasina erigim bilgileri
3.2. Menfaat Sahiplerinin Sirket Ydnetimine Katithminin Destekienmesi

Kurumsal internet sitesinde, calisanlarin yonetim
organlanna katilimina iligkin olan i¢ dizenlemelerin yer
aldi@ bolimin ad

Calisanlann temsil edildigi yonetim organlan

3.3. Sirketin Insan Kaynakian Politikas:

Kilit ydnetici pozisyonlan igin halefiyet plam
geligtirilmesinde yonetim kurulunun roli

Kurumsal internet sitesinde firsat esitligi ve personel alimi
ol¢utlerini iceren insan kaynaklan politikasinin yer aldig
bolimun adi veya politikanmn ilgili maddelerinin 6zeti

Pay edindirme plani bulunup bulunmadi@:

Yatinma ligkiter /

Bilgilendirme / Tazminat
Politikas:

Yoktur

Kurumsal Yonetim
Komiteleri

info@nurolgyo.com.tr

Bulunmamaktadir.

Bulunmamaktadir.

Sirket Ost Diizey
Yoneticileri gerekli
halefiyet planiarim
olusturmaktadir,

Bulunmamaktadir.

Pay edindirme plam
bulunmuyor (There isn't
an employee stock
ownership programme)
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Kurumsal internet sitesinde aynmailik ve kot muameleyi

onlemeye yonelik onlemleri iceren insan kaynaklan
politikasinin yer aldig) bolimiin adi veya politikamn ilgili Bulunmarmaltade.
maddelerinin dzeti

Is kazalanyla ilgili sorumluluk sebebiyle sirket aleyhine

Mosloger yorgiaren oy Bulunmamaktadir.
3.5. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumbulusk

Kurumsal intemet sitesinde etik kurallar politikasinin yer """'“"""m

aldig bblimin ady w“ . :

Kurumsal internet sitesinde kurumsal sosyal sorumluluk Yatinme lliskileri -
raporunun yer aldigy bolimin adi. Kurumsal sosyal Bilgilendirme - Bags ve
sorumluluk raporu yoksa, ¢cevresel, sosyal ve kurumsal Yardim Politikalanllar
yonetim konularinda alinan onlemler

Personel Yonetmeligi ve

Etik Kurallannda her
irtikap ve riisvet de dahil olmak lizere her tiirlii yolsuzlukla turli yolsuzlukla
miicadele icin alinan dnlemler milcadele icin alinan

onlemlere yer

verilmektedir.
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4, YONETIM KURULUH
4.2. Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslan

En son yonetim kurulu performans degerlendirmesinin
tarihi

Yonetim kurulu performans degerlendirmesinde bagimsiz
uzmanlardan yararlanilip yararlanilmadig

Butiin yonetim kurulu Gyelerinin ibra edilip edilmedigi
Gorev dagilimi ile kendisine yetki devredilen yonetim
kurulu tyelerinin adlan ve s6z konusu yetkilerin icerigi

i¢ kontrol birimi tarafindan denetim kuruluna veya diger
ilgili komitelere sunulan rapor sayisi

Faaliyet raporunda i¢ kontrol sisteminin etkinligine iligkin
degerlendirmenin yer aldigi boliumin adi veya sayfa
numarasi

Yonetim kurulu baskaninin adi

Icra bagkani / genel miidiriin ad

Yonetim kurulu baskam ve icra bagkani/genel midiriin
aymi kisi olmasina iligkin gerekgenin belirtildigi KAP
duyurusunun baglantisi

Yonetim kurulu Gyelerinin gorevleri esnasindaki kusurlan
ile sirkette sebep olacaklan zarann, sirket sermayesinin %
25'ini agan bir bedelle sigorta edildigine iliskin KAP
duyurusunun baglantisi

Kurumsal internet sitesinde kadin yonetim kurulu

uyelerinin oranini artirmaya yonelik gesitlilik politikas:
hakkinda bilgi verilen balimiin adi

Kadin dyelerin sayisi ve oram

Bulunmamaktadir.

Hayir (No)
Evet (Yes)

Yetki devri olmamustir.

Yonetim Kurulu ve
Komiteler

MEHMET OGUZ CARMIKLI
NURDOGAN TOPUZ
Yonetim Kurulu Bagkani

ile icra Bagkani ayni kisi
degildir.

Bulunmamaktadir.

Bulunmamaktadir.

Kadin Uye sayisi 1 - Kadin
Uye oram %17
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. . Yonetim | Bagimsizhik e 1, Muhasebe
Yonetim : : - __ IMSIZHE| :
| lcrada G i Kuruluna| Beyamnin Yer Gosterme Komitesi ' = ve/veya Finans
r crada Gorev : (ay ]
. . = SIS BEEERE Uye Olup Ik Aldig KAP CULLET . . Alaminda En Az 5
1 Adif [Olup Olmadigl] _° _ = . Uye Olup : .
“| Olmadigs |Secilme | Duyurusunun dirilip Olmadig Yilhk Deneyime
Limadigi
Tarihi Baglantisi Degerlendirilmedigi = | Sahip Olup Olmadig
Bagimsiz
uye degil

MEHMET Icrada Garevli Not  17/02/ - Degerlendirilmedi (Not Hayir (No) Evet (Yes)
oGuz Degil ( independent 2000 considered)
CARMIKLI Non-executive director)
)
Bagimsiz
S.CEYDA ... uyedegil ( . .
CARMIKLI Icﬁg;ﬁm} Not 1;?:‘; - “ﬁe"e"d':::;::::: Hayir (No) Evet (Ves)
KILICASLAN independent
director)
icrada Gérevli ﬁi’f'd':;i':t
SEMIH Deg‘ul[ Not 14/05/ i Deﬁerlendunlme.dl (Not Hayir (No) Evet (Yes)
KAYAALP Non-executive 2012 considered)
}lndep-eru:lent
director)
Bagimsiz
. . Uyedegil ( L. )
TARIK ONGUN '€r2d2 orevi Not 112 . Degerlendirilmedi (Not (o) Evet (Ves)
(Executive) independent 2017 considered)
director)
icrada Gorevli  Bagimsiz
MEHMET . ; -
Degil ( uye( 19/04/ Degerlendirildi (
ﬁZK.qHZI::l!; Non-executive Independent 2018 ) Considered) Hayr (No) Evet (Yes)
) director)
icrada Gorevli  Bagimsiz
NECDET Degil dye( 19/04/ Degerlendirildi (
GURBOUZTURK Non-executive Independent 2018 - Considered)  Hay'r(No) Evet (Ves)

) director)
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K'A'P 4. YONETIM KURULU-II
=

KAMIUTUY AYDINLATMA PLATSORAY

4. YONETIM KURULU-II
4.4, Yonetim Kurulu Toplantilaninin Sekdi

Raporlama doneminde fiziki olarak toplanmak suretiyle
yapilan yonetim kurulu toplantilaninin sayisi

Yonetim kurulu toplantilanna ortalama katilim oram

Yonetim kurulunun ¢alismalarini kolaylagtirmak icin
elektronik bir portal kullambip kullamiimadig

Yonetim kurulu ¢aliyma esaslar uyannca, bilgi ve belgelerin
toplantidan kag gun once uyelere sunuldugu

Kurumsal internet sitesinde yonetim kurulu toplantilannin
ne sekilde yapilacaginin belirlendigi sirket ici dizenlemeler
hakkinda bilginin yer aldig bolimiin ad

Oyelerin sirket disinda baska gorevler almasini simirlandiran
politikada belirlenen Gst sinir

4.5. Yonetim Kurulu Banyesinde Olugturulan Komiteler

Faaliyet raporunda yonetim kurulu komitelerine iliskin
bilgilerin yer aldig sayfa numaras: veya ilgili bolimin ad:
Komite ¢alisma esaslannin duyuruldugu KAP duyurusunun
baglantisi

27
%77

Hayir (No)

Belli bir suire
tamimlanmamstir. Bilgi ve
belgelerin toplant: 6ncesi
makul bir stre icerisinde
uyelerimize sunulmasina
azami gayret
gosterilmektedir.

Yatinm
ligkileri-Bilgilendirme-Esas
Sozlesme Md.12

Yasal mevzuatta yer alan
simirlamalara ilave
herhangi bir ssirlama
bulunmamaktadir.

Faaliyet Raporu -
Komiteler
https://www.kap.org.tr/tr/
Bildirim/930513
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Kurulu Birinci Sutunda "Diger” Olarak Komite Uyelerini D
inin Adlan Belirtilen Komitenin Ad Adi-Soyadi Olup Olmadig Olup Olmadig

Riskin Erken
Saptanmas: Komitesi (
Committee of Early
Detection of Risk)

Yonetim Kurulu Uyesi
MEHMET HiLMI Yonetim kurulu tyesi (
OZKAZANC Boet (Ves) Board member)

Riskin Erken
Saptanmasi: Komitesi (
Committee of Early
Detection of Risk)

Kurumsal Yonetim
Komitesi (Corporate
Governance Committee
)

Kurumsal Yonetim
Komitesi (Corporate
Governance Committee

)

Kurumsal Yonetim
Komitesi (Corporate
Governance Committee
)

Denetim Komitesi (
Audit Committee)
Denetim Komitesi (
Audit Committee)

NECDET
GORBUZTURK

MEHMET HiLMi
OZKAZANG

NECDET
GURBUZTURK

NADIR GUNES
YILDIZ

MEHMET HiLMI
OZKAZANC
NECDET
GURBUZTURK

Hayir (No)

Evet (Yes)

Hayir (No)

Hayir (No)

Evet (Yes)

Hayir (No)

Yonetim kurulu Oyesi (
Board member)

Yonetim kurulu Oyesi (
Board member)

Yonetim kurulu dyesi (
Board member)

Yonetim kurulu tyesi
degil (Not board
member)

Yonetim kurulu Gyesi (
Board member)
Yonetim kurulu Gyesi (
Board member)
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A 4. YONETIM KURULU-III

FAMUYU AYDRRATMA PLATYOMA)

4. YONETIM KURULU-HII

4.5, Yonetim Kurulu Bnyesinde Olugturulan Komiteler-|
Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, denetim

Kurumsal internet sitesinin, icrada gorevli ve icrada gorevli
olmayan Gyelere iliskin Gcretlendirme politikasinin yer
aldig bolumunin ad

Faaliyet raporunun, yonetim kurulu Gyelerine ve idari
sorumlulugu bulunan yoneticilere verilen licretler ile

saglanan diger tim menfaatlerin belirtildigi sayfa numarasi

veya bolim adi

komitesinin, fasliyetieri hakkinda bilg} verilen balimanG ::‘ﬁ"’“, S
belirtiniz (sayfa numaras: veya bélimiin adi)
Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, kurumsal a
yonetim komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen ;af""’:e: RO~
bolumiinu belirtiniz (sayfa numarasi veya bolumun adi) SRR
Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, aday Faaliyet )
gosterme komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen Komit ||Iapn|u
bolimind belirtiniz (sayfa numarasi veya bolimin adi)
Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, riskin
erken saptanmas: komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi Faaliyet Raporu -
verilen bolimunu belirtiniz (sayfa numarasi veya boliman Komiteler
adi)
Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, Gcret Faaliyet R )
komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen bolimini Komitel
belirtiniz (sayfa numaras: veya bolimiin adi)

4.6. Yonetim Kurulu Oyelerine ve Idari Sorumlulugu Bulunan

Ydneticilere Saglanan Mali Haklar
Faaliyet raporunun, operasyonel ve finansal performans ;:'m il ll inYa " ti
hedeflerine ve bunlara ulasilip ulagilmadigina iligkin Analizi ve
bilginin verildigi sayfa numarasi veya bolum ad Degerlendi '

Yatinma lliskileri-
Bilgilendirme- Ucret
Politikas:

Faaliyet Raporu - Ust
Diizey Yoneticilere
Saglanan Faydalar
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Yonetim Kurulu Komiteleri-ll

Yonetim Kurulu| Birinci Situnda "Diger”
Olarak Belirtilen
Komitenin Adi

Komitelerinin
Adlan

lcrada Gorevli

Komitenin Komitenin Faaliyetleri
Olmayan

Gergeklestirdigi Hakkinda Yonetim Kuruluna
Sundugu Rapor Sayisi

Denetim
Komitesi (Audit
Committee)
Kurumsal
Yonetim
Komitesi (
Corporate
Governance
Committee)

Riskin Erken
Saptanmasi
Komitesi (
Committee of
Early Detection
of Risk)

% 100 % 100 4 1
% 100 9% 66,6666666 2 1
% 100 % 100 6 6
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A°F%  KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

&
W

KAMLUITY A A AT

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Kurumsal Yonetim Uyum Raporu
2021 - Yillik Bildirim

Ozet Bilgi

Kurumsal Yonetim Uyum Raporu 2021

I('A'P Kurumsal Yonetim Uyum Raporu
N

KAMUYU AYDINLATIMA PLATFORMU

ligili Sirketler 0
ligili Fonlar 0
Uyum Durumu
Agiklama
Kurumsal Yonetim Uyum Raporu

1.1. PAY SAHIPLIGI HAKLARININ KULLANIMININ KOLAYLASTIRILMASI

1.1.2 - Pay sahipligi haklarinin kullanimini etkileyebilecek
nitelikteki bilgi ve agiklamalar giincel olarak ortakligin

kurumsal internet sitesinde yatinmcilarin kullanimina & ar

sunulmaktadir. -
1.2. BILGI ALMA VE INCELEME HAKKI

1.2.1- Sirket yonetimi 6zel denetim yapilmasini zorlastirici X -

islem yapmaktan kaginmistir. \/
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13 com D

1.3.7 - Imtiyazli bir sekilde ortaklik bilgilerine ulasma
imkani olan kimseler, kendileri adina ortakligin faaliyet

konusu kapsaminda yaptiklar islemler hakkinda genel X ::‘yle :::\:;:Tm
kurulda bilgi verilmesini teminen giindeme eklenmek iizere o :
yonetim kurulunu bilgilendirmistir.

1.3.10-Genel kurul giindeminde, tim bagislarin ve
yardimlanin tutarlan ve bunlardan yararlananlara ayri bir
maddede yer verilmistir.

1.4.2-Sirketin imtiyazli oy hakkina sahip payi
bulunmamaktadir.

1.5.2-Azlik haklari esas sozlesme ile sermayenin yirmide Bu konuda Esas

X Sozlesme’de hikim
bulunmamaktadir.

birinden daha diisiik bir orana sahip olanlara da taninmig
ve azlik haklarinin kapsami esas sézlesmede diizenlenerek
genisletilmigtir.

1.6. KAR PAYI HAKKI

1.6.2 - Kar dagitim politikast, pay sahiplerinin ortakligin o
gelecek donemlerde elde edecegi kanin dagitim usul ve X NS
esaslarini dngorebilmesine imkan verecek aciklikta asgari

bilgileri icermektedir.
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1.6.4 - Yonetim kurulu, kar dagitim politikasinda pay
sahiplerinin menfaatleri ile ortaklik menfaati arasinda X
denge saglanip saglanmadigini gézden gegirmistir.

1.7. PAYLARIN DEVRI
1.7.1 - Paylanin devredilmesini zorlastirici herhangi bir

kisittama bulunmamaktadir. ]
2.1. KURUMSAL INTERNET SITESI

2.1.1 - Sirketin kurumsal internet sitesi, 2.1.1 numarali

kurumsal yonetim ilkesinde yer alan tim &geleri X

icermektedir.

2.1.2-Pay sahipligi yapisi (¢ikanlmis sermayenin %5’inden

fazlasina sahip gergek kisi pay sahiplerinin adlan, ar
imtiyazlan, pay adedi ve orani) kurumsal internet sitesinde

en az 6 ayda bir glincellenmektedir.

2.1.4 - Sirketin kurumsal internet sitesindeki bilgiler Turkce

ile tamamen ayni igerikte olacak sekilde ihtiyaca gore X +
secilen yabanc dillerde de hazirlanmistir. el

2.2. FAALIYET RAPORU

2.2.1-Yénetim kurulu, yillik faaliyet raporunun sirket

faaliyetlerini tam ve dogru sekilde yansitmasini temin X
etmektedir.

2.2.2 -Yiluk faaliyet raporu, 2.2.2 numarali ilkede yer alan
tim unsurlan icermektedir.

3.1. MENFAAT SAHIPLERINE ILISKIN SIRKET POLITIKASI

3.1.1- Menfaat sahiplerinin haklan ilgili dizenlemeler,

sozlesmeler ve iyi niyet kurallan ¢ercevesinde X

korunmaktadir.

Menfaat sahiplerinin
haklar mevzuat
tarafindan
korunmaktadir.

3.1.3 - Menfaat sahiplerinin haklariyla ilgili politika ve
prosediirler sirketin kurumsal internet sitesinde X
yayimlanmaktadir.

3.1.4 - Menfaat sahiplerinin, mevzuata aykin ve etik agidan

uygun olmayan islemleri bildirmesi icin gerekli X au
mekanizmalar olusturulmustur.

3.1.5 - Sirket, menfaat sahipleri arasindaki gikar
¢atismalanini dengeli bir sekilde ele almaktadir.
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3.2, MENFAAT SAHIPLERININ SIRKET YONETIMINE KATILIMININ
DESTEKLENMESI

Galisanlanin yonetime
3.2.1 - Galbisanlarin yonetime katiimi, esas sdzlesme veya katiimi konusunda 6zel
sirket ici yonetmeliklerle diizenlenmistir. bir ydntem
olusturulmamistir.
3.2.2 - Menfaat sahipleri bakimindan sonug doguran onemli
kararlarda menfaat sahiplerinin goriiglerini almak tizere X
anket / konsiiltasyon gibi yontemler uygulanmistir,

3.3. SIRKETIN INSAN KAYNAKLARI POLITIKASI

3.3.1 - Sirket firsat esitligi saglayan bir istihdam politikasi ve

tam kilit yonetici pozisyonlar igin bir halefiyet planlamasi X
benimsemistir.

3.3.2 - Personel alimina iliskin élgiitler yazili olarak
belirlenmistir.

3.3.3 - Sirketin bir insan Kaynaklan Gelisim Politikasi au
bulunmaktadir ve bu kapsamda calisanlar igin egitimler X L
diizenlemektedir.

3.3.4 - Sirketin finansal durumu, licretlendirme, kariyer

planlamasi, egitim ve saghk gibi konularda ¢alisanlann X +
bilgilendirilmesine yonelik toplantilar diizenlenmistir.

Calisanlan

. . etkileyebilecek kara —
3.3.5 - Calisanlar etkileyebilecek kararlar kendilerine ve kendilerine

calisan temsilcilerine bildirilmistir. Bu konularda ilgili X S

bildirilmektedir, bununla
sendikalann da goriisi alinmistir. I iR

alinmamistir.
3.3.6 - Gorev tanimlan ve performans kriterleri tim
calisanlar icin ayrnintili olarak hazirlanarak galisanlara X
duyurulmus ve licretlendirme kararlarinda kullanilmistir.

3.3.7 - Galisanlar arasinda aynmailik yapilmasinmi 6nlemek

ve ¢calisanlan sirket ici fiziksel, ruhsal ve duygusal agidan

kot muamelelere karsi korumaya yénelik prosediirler, X

egitimler, farkindaligi artirma, hedefler, izleme, sikayet

mekanizmalan gibi onlemler alinmigtir.

Konuyla ilgili bir politika
veya i¢ diizenlemelerde
acik bir hiilkiim
bulunmamaktadir.

3.3.8 - Sirket, dernek kurma ozgurlugiini ve toplu is
sozlesmesi hakkinin etkin bir bigimde taninmasimi X
desteklemektedir.

3.3.9 - Galisanlar igin givenli bir calisma ortami

saglanmaktadir. .
3.4. MOSTERILER VE TEDARIKGILERLE ILISKILER
3.4.1-Sirket, misteri memnuniyetini 6lgmustir ve kosulsuz X

miisteri memnuniyeti anlayisiyla faaliyet gostermistir.
3.4.2 - Musterinin satin aldigi mal ve hizmete iligkin
taleplerinin isleme konulmasinda gecikme oldugunda bu X
durum miisterilere bildirilmektedir.

3.4.3 - Sirket mal ve hizmetlerle ilgili kalite standartlarina

baglidir. &
3.4.4 - Sirket, musteri ve tedarikgilerin ticari sir
kapsamindaki hassas bilgilerinin gizliligini korumaya X
yonelik kontrollere sahiptir.

3.5. ETIK KURALLAR VE SOSYAL SORUMLULUK
3.5.1 - Yonetim kurulu Etik Davranis Kurallan'ni belirleyerek X

sirketin kurumsal internet sitesinde yayimlamigtir.
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3.5.2- Ortaklik, sosyal sorumluluk konusunda duyarldir.
Yolsuzluk ve riisvetin onlenmesine yonelik tedbirler almigtir

4.1, YONETIM KURULUNUN ISLEVI

4.1.1-Yénetim kurulu, strateji ve risklerin sirketin uzun
vadeli ¢ikarlarimi tehdit etmemesini ve etkin bir risk
yénetimi uygulanmasini saglamaktadir.

4.1.2-Toplanti gindem ve tutanaklari, yonetim kurulunun
sirketin stratejik hedeflerini tartisarak onayladigini, ihtiyag
duyulan kaynaklar belirledigini ve yonetimin
performansinin denetlendigini ortaya koymaktadir.

4.2, YONETIM KURULUNUN FAALIYET ESASLARI

4.2.1-Yénetim kurulu faaliyetlerini belgelendirmis ve pay
sahiplerinin bilgisine sunmustur.

4.2.2-Yonetim kurulu tyelerinin gérev ve yetkileri yillik
faaliyet raporunda agiklanmistir.

4.2.3 - Yonetim kurulu, sirketin dlgegine ve faaliyetlerinin
karmasikligina uygun bir i¢ kontrol sistemi olugturmustur.
4.2.4-i¢ kontrol sisteminin isleyisi ve etkinligine dair bilgiler
yillik faaliyet raporunda verilmistir.

4.2.5 - Yonetim kurulu baskani ve icra baskani (genel midir
) gorevleri birbirinden ayrilmis ve tanimlanmustir.

4.2.7-Yonetim kurulu, yatinmai iligkileri bolimi ve
kurumsal yonetim komitesinin etkili bir sekilde ¢aligmasini
saglamakta ve sirket ile pay sahipleri arasindaki
anlasmazliklarin giderilmesinde ve pay sahipleriyle
iletisimde yatinmci iligkileri bolimi ve kurumsal yonetim
komitesiyle yakin igbirligi icinde ¢aligmistir.

4.2.8 - Yonetim kurulu Gyelerinin gorevleri esnasindaki
kusurlari ile sirkette sebep olacaklar zarara iligkin olarak
Sirket, sermayenin %25'ini agsan bir bedelle yonetici
sorumluluk sigortasi yaptirmigtir.

4.3. YONETIM KURULUNUN YAPISI

4.3.9- Sirket yonetim kurulunda, kadin {iye orani igin asgari
%25’lik bir hedef belirleyerek bu amaca ulasmak igin
politika olusturmustur. Yonetim kurulu yapisi yillik olarak
gozden gegirilmekte ve aday belirleme sireci bu politikaya
uygun sekilde gergeklestirilmektedir.

4.3.10 - Denetimden sorumlu komitenin tyelerinden en az
birinin denetim/muhasebe ve finans konusunda 5 yillik
tecribesi vardir.

Boyle bir uygulama
bulunmamaktadir.

Konuyla ilgili bir
politikamiz
bulunmamakla birlikte
gereken 6zen
gosterilmektedir.
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4.4. YONETIM KURULU TOPLANTILARININ SEKLI

4.4.1 - Bitin yonetim kurulu Gyeleri, yonetim kurulu
toplantilarinin goguna fiziksel katiim saglamistir.

4.4.2 - Yonetim kurulu, gindemde yer alan konularla ilgili
bilgi ve belgelerin toplantidan dnce tim iyelere
gonderilmesi igin asgari bir siire tamimlamgtir.

4.4.3 - Toplantiya katilamayan ancak goruslerini yazili
olarak yonetim kuruluna bildiren Giyenin gorisleri diger
tyelerin bilgisine sunulmustur.

4.4.4 - Yonetim kurulunda her tiyenin bir oy hakki vardr.
4.4.5 - Yonetim kurulu toplantilarinin ne sekilde yapilacag:
sirket ici dizenlemeler ile yazili hale getirilmistir.

4.4.6 -Yonetim kurulu toplanti zapti gindemdeki tim
maddelerin gorusuldigini ortaya koymakta ve karar zapti
mubhalif gorisleri de icerecek sekilde hazirlanmaktadir.

4.4.7 - Yonetim kurulu tyelerinin sirket disinda baska
gorevler almasi sinirlandinlmigtir. Yonetim kurulu
dyelerinin sirket diginda aldig: gérevler genel kurul
toplantisinda pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur.

4.5. YONETIM KURULU BONYESINDE OLUSTURULAN KOMITELER

4.5.5 - Her bir yonetim kurulu Gyesi sadece bir komitede
gorev almaktadir.

4.5.6-Komiteler, gorislerini almak igin gerekli gordigi
kisileri toplantilara davet etmistir ve goriglerini almistir.
4.5.7 - Komitenin damsmanlik hizmeti aldig kisi/kurulusun
bagimsizligi hakkinda bilgiye yillik faaliyet raporunda yer
verilmistir.

4.5.8 - Komite toplantilarimin sonuglan hakkinda rapor
diizenlenerek yonetim kurulu tiyelerine sunulmustur.

Konuya iligkin asgari bir
stire tanimlanmamakla
beraber gerekli bilgilerin
toplanti 6ncesinde makul
bir siire iginde Yonetim
Kurulu Gyelerimize
ulastinlmasina azami
gayret gosterilmektedir

Yil igerisinde boyle bir
bildirim olmadi.

o+
ar

Yonetim kurulu

dyelerinin sirket disir ~
baska gorevleralm: +
ilgili mevzuat hiikiim..
haricinde 6zel bir
sinirlama —
bulunmamaktadir. .~

Mevcut yapilanma sebebi
ile bir yonetim kurulu
tyesi birden fazla
komitede yer almaktadir.

Komite tarafindan
damsmanlik hizmeti
alinmamistir.
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4.6. YONETIM KURULU OYELERINE VE IDARI SORUMLULUGU BULUNAN
YONETICILERE SAGLANAN MAL| HAKLAR

4.6.4 - Sirket, yonetim kurulu tiyelerinden herhangi birisine
veya idari sorumlulugu bulunan yoneticilerine kredi
kullandirmamis, borg vermemis veya ddiing verilen borcun
siresini uzatmamus, sartlan iyilestirmemis, liglincii sahislar
araciligiyla kisisel bir kredi baslig altinda kredi
kullandirmamis veya bunlar lehine kefalet gibi teminatlar
vermemistir.

E3




