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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
referanslari 31 Mart 2020 31 Arahk 2019
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 508.707.677 581.571.226
Nakit ve nakit benzerleri 5 95.472.073 139.155.705
Ticari alacaklar
1liskili taraflardan ticari alacaklar 4,6 1.484.914 969.931
1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 25.898.639 35.791.596
Diger alacaklar
1liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 5.807.755 5.807.755
Stoklar 7 339.790.534 360.814.267
Pesin 6denmis giderler
1liskili olmayan taraflardan pesin 6denmis giderler 16.569.009 14.877.649
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 13 323.983 238.443
Diger donen varliklar 13 23.360.770 23.915.880
DURAN VARLIKLAR 1.165.372.188 1.162.378.265
Ticari alacaklar
1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 2.672.251 3.760.162
Diger alacaklar
Lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 970.543 1.395.092
Maddi duran varliklar 10 11.604.401 11.747.087
Yatirim amacli gayrimenkuller 9 1.028.358.000 1.028.358.000
Pesin 6denmis giderler 8 13.443.079 12.005.526
Diger duran varliklar 13 108.323.914 105.112.398
TOPLAM VARLIKLAR 1.674.079.865 1.743.949.491
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 745.056.570 872.741.211
Kisa vadeli borglanmalar 11 320.071.119 366.625.364
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlari 11 278.166.744 369.325.880
Ticari bor¢lar
1liskili taraflara ticari borglar 4,6 17.391.914 17.641.682
1liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 3.451.843 10.366.869
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 147.247 705.000
Diger borglar
1liskili taraflara diger borglar 4 34.750.180 56.720.669
1liskili olmayan taraflara diger borglar 4.352.117 330.139
Ertelenmis gelirler
1liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 8 77.109.438 39.209.042
Kisa vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 525.773 223.636
Diger kisa vadeli karsiliklar 13 8.828.174 10.509.018
Diger kisa vadeli yikiimliliikler 13 262.021 1.083.912
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 655.128.587 514.437.414
Uzun vadeli bor¢lanmalar 11 654.075.618 507.180.713
Ertelenmis gelirler 8 408.376 6.699.865
Uzun vadeli kargiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iligkin
uzun vadeli karsiliklar 644.593 556.836
OZKAYNAKLAR 273.894.708 356.770.866
Odenmis sermaye 14 205.000.000 205.000.000
Paylara iliskin primler/iskontolar 14 275.000.000 275.000.000
Geri alinmug paylar (-) 14 (2.218.849) (2.218.849)
Sermaye avansi 14 360.000.000 360.000.000
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar
Yeniden degerleme ve él¢iim kazanglar
tamimlannusg fayda planlar: yeniden él¢iim
kaywplart / kazanglar 14 (314.856) (276.799)
Maddi duran varliklar yeniden degerleme artiglar: 8.233.197 8.287.747
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 14 7.021.505 7.021.505
Gegmis yillar (zarart) / kar1 (495.988.188) (205.526.249)
Net dénem zarar (82.838.101) (290.516.489)

TOPLAM KAYNAKLAR

1.674.079.865

1.743.949.491

Takip eden agiklama ve dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 VE 2019 HESAP DONEMLERINE AIT KAR VEYA ZARAR VE

DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Simirh Simirh
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Kar veya zarar kisom referanslarn 31 Mart 2020 31 Mart 2019
Hasilat 15 54.661.550 57.977.125
Satiglarin maliyeti (-) 15 (22.404.376) (29.459.348)
Briit kar 32.257.174 28.517.777
Pazarlama giderleri (-) 16 (8.169.096) (8.776.269)
Genel yonetim giderleri (-) 16 (6.627.526) (7.353.362)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 9.049.930 3.622.116
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 18 (7.744.652) (3.122.913)
Esas faaliyet kan 18.765.830 12.887.349
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - 3.885.000
Finansman gelirleri dncesi
faaliyet kan 18.765.830 16.772.349
Finansman geliri 19 1.827.715 1.300.683
Finansman gideri (-) 19 (103.431.646) (113.917.736)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi zarari (82.838.101) (95.844.704)
Donem vergi geliri/(gideri) 20 - -
Doénem zarari (82.838.101) (95.844.704)
Adi pay basina kayip 21 (0,4041) (1,1981)
DiIGER KAPSAMLI (GIDER)/GELIR
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar
- Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6lgiim
kazanglari/kayiplari (38.057) (101.371)
TOPLAM KAPSAMLI (GIDER)/GELIR (82.876.158) (95.946.075)

Takip eden agiklama ve dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZKAYNAK DEGISIiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Tanimlanmig Maddi duran Kardan
Pay ihrag fayda planlar1  varhklar yeniden ayrilmig Birikmis karlar

Odenmis Sermaye Geri alinms primleri/ yeniden 6l¢iim degerleme kisitlanmis Gecmis yillar Netdonem

sermaye Avansi paylar iskontolari kayiplan artislarn yedekler  Karlary/(zararlari) (zarar))/kar1 _Ozkaynaklar
1 Ocak 2019 80.000.000 - - 100.000.000 (34.239) - 4.802.656 32.652.659 (235.960.059) (18.538.983)
Transferler - - - - - - - (235.960.059) 235.960.059 -
Toplam kapsamh gelir - - - - (101.371) - - - (95.844.704)  (95.946.075)
31 Mart 2019 80.000.000 - - 100.000.000 (135.610) - 4.802.656 (203.307.400) (95.844.704) (114.485.058)
1 Ocak 2020 205.000.000  360.000.000 (2.218.849) 275.000.000 (276.799) 8.287.747 7.021.505 (205.526.249) (290.516.489) 356.770.866
Transferler - - - - - (54.550) - (290.461.939) 290.516.489 -
Toplam kapsaml gelir - - - - (38.057) - - - (82.838.101) (82.876.158)
31 Mart 2020 205.000.000  360.000.000 (2.218.849) 275.000.000 (314.856) 8.233.197 7.021.505 (495.988.188) (82.838.101)  273.894.708

Takip eden agiklama ve dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 VE 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiIT

NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Simirh denetimden

Simirh denetimden

gecmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Mart 2020 31 Mart 2019
A. isletme Faaliyetlerden Nakit Akislar: 68.295.003 (149.493.401)
Net Dénem Zarari (82.838.101) (95.844.704)
Dénem Net Kar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler: 99.324.114 108.416.080
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 17 169.249 116.169
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 321.897 67.979
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 19 58.608.190 79.317.557
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari 40.224.778 32.799.375
Gergege uygun deger kayiplari/(kazanglarr)
ile ilgili diizeltmeler - (3.885.000)
Yatirim amagl gayrimenkullerin gergege
uygun deger kayip/(kazanglary) ile ilgili diizeltmeler - (3.885.000)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 51.808.990 (161.980.947)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki
artigla ilgili diizeltmeler 424.549 18.627.031
Pesin 6denmis giderlerdeki (artis)/azalis (3.128.913) 1.947.026
Stoklardaki artis ile ilgili diizeltmeler 21.023.733 24.401.996
Ticari borglardaki artis ile ilgili diizeltmeler (7.164.794) 12.535.812
Ticari alacaklardaki (azalis)/artis ile ilgili diizeltmeler 10.465.885 6.609.759
Ertelenmis gelirdeki (azalis)/artis 31.608.907 (12.256.328)
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis/(azalig) ile
_ilgili diizeltmeler 4.352.117 (209.784.832)
Isletme sermayesinde gergeklesen diger azalislar ile
ilgili diizeltmeler (5.772.494) (4.061.411)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 68.295.003 (149.409.571)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler - (83.830)
B.Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar1 (26.563) 6.336.093
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikislar: (26.563) -
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar (26.563) -
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikislar - (163.907)
Yatirim amagli gayrimenkul satimindan
kaynaklanan nakit girigleri - 6.500.000
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar: (67.662.096) 183.480.244
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 657.867.871 85.800.000
Borg 6demelerine iliskin nakit gikiglar (690.479.138) (107.088.643)
Odenen faiz (58.867.892) (44.241.010)
Alnan faiz 1.827.715 1.300.683
Bloke mevduatlardaki degisim 44.289.976 (26.325.464)
1liskili taraflardan alinan diger borglardaki artis (22.300.628) 274.034.678
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net (Azalis)/Artis 606.344 40.322.936
Doénem Bagsi Nakit ve Nakit Benzerleri 5 17.606.605 9.360.482
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 5 18.212.949 49.683.418

Takip eden agiklama ve dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 TARiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), 3 Eyliil 1997 tarihinde kurulmustur.
Sirket’in merkezi Istanbul’dadir. 1999 yili Aralik ayinda Sirket hisselerinin %49°u halka arz olunmus
olup hisseleri Borsa Istanbul A.S.’de islem gormektedir. 31 Mart 2020 itibariyla Sirket’in hisselerinin
%10,15’1 halka agik durumdadir.

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
(“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal
etmektir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalari ve
yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimlidiir.

Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Nurol-Maslak Plaza, Biiyiikdere Caddesi No:255 Kat:3 Maslak, Istanbul.
31 Mart 2020 tarihi itibariyla Sirket’in ¢alisan sayis1 54 kisidir (31 Aralik 2019: 53 kisi).

31 Mart 2020 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan
22 Mayis 2020 tarihinde onaylanmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Nurol Ingaat, Sirket iizerinde hakim ortak olarak kontrolii elinde bulundurmaktadir.

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

Bu finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida sunulmustur. Aksi
belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin dénemler i¢in uygulanmistir.

2.1. Sunuma iligkin temel esaslar

[lisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmustir.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmi Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

TFRS’ye uygun finansal tablolarin “Genisletilebilir Isletme Raporlama Dili” formatinda analize uygun
sekilde kullanicilarla paylagilmasini saglamak iizere 660 sayilt KHK’nin 9’uncu maddesinin (b) bendine
dayanilarak gelistirilen 2016 TMS Taksonomisi 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul karariyla
onaylanmigtir. Ekli finansal tablolarda bu TMS taksonomisi dikkate alinmustir.

a. TFRS’ lere uygunluk beyani

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 esas alinmustir.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 TARiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iligkin temel esaslar (Devami)
b. Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarin1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamugtir.

c Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak
gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikge tam olarak belirtilmistir.

d.  Isletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

31 Mart 2020 tarihi itibartyla Sirket'in donen varliklar1 508.707.677 TL, kisa vadeli yiikiimliilikleri ise
745.056.570 TL olup, 1 Ocak - 31 Mart 2020 hesap doneminde net donem zarari 82.838.101 TL
olmustur. Sirket, s6z konusu kisa vadeli yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine yonelik olarak herhangi
bir aksama 6ngérmemektedir.

Sirket’in 31 Mart 2020 tarihi itibariyla stoklarinin ve yatirim amagh gayrimenkullerinin taginan degeri
1.368.148.534 TL olup, stoklarin satisi i¢in pazarlama ve satig faaliyetleri devam etmektedir. Herhangi
bir nakit sikigikliginda satis, ipotek ya da alternatif bagka yontemler Sirket tarafindan
degerlendirilecektir.

Sirket’in Nurol Tower, Nurol Park ve Nurol Life Projeleri ile ilgili olarak, satis1 gergeklestirilmemis
olan ve bu ¢ercevede nakdi giris yaratacak konut adedi sirasiyla 99, 167 ve 83°dir. Nurol Tower Projesi
kapsaminda konut teslimlerine devam edilmekte olup, 31 Mart 2020 tarihi itibartyla 168 adet konut
teslim edilmistir. Nurol Park Projesi kapsaminda, 2016 yili Temmuz ay1 itibariyla konut teslimlerine
baglanmis olup, 31 Mart 2020 tarihi itibariyla 1.130 adet konut teslim edilmistir. Nurol Life Projesi
kapsaminda ise 2017 yil1 Agustos ayi itibariyla konut teslimlerine baglanmis olup, 31 Mart 2020 tarihi
itibartyla 312 adet konut teslim edilmistir. 31 Mart 2020 tarihi itibariyla, Sirket’in teslim ve kiralama
faaliyetleri devam etmektedir. Sirket, s6z konusu projelerden bu ger¢evede 6nemli tutarlarda nakit elde
edilecegini dngdrmektedir.

Sirket’in net isletme sermayesinin dogurdugu fon ihtiyacinin karsilanmasi igin gerekli olabilecek yeni
fonlarin temininde, mevcut borglarin yeniden yapilandirilmasinda ve borglanmalara iliskin
sozlesmelerin gerektirdigi sartlarin saglanmasinda ana hissedar Nurol Insaat, Sirket’e tam destek
saglamaya devam edecegini taahhiit etmistir. Bu kapsamda, 24 Haziran 2019 tarih ve 2019/16 sayili
Yénetim Kurulu kararma istinaden, Nurol Insaat ve Ticaret A.S. tarafindan 2019 yili icerisinde
300.000.000 TL tutarinda tahsisli sermaye artigi yapilmistir. Sermaye artirimi iglemleri Tiirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili Tebliglerinde belirtilen
usul ve esaslara uygun tamamlanarak 1 Agustos 2019 tarih ve 9881 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nde ilan edilmistir.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 TARiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iligkin temel esaslar (Devami)
d. Isletmenin siirekliligi (Devamu)

Ayrica, Sirket Yonetim Kurulunun 18 Aralik 2019 tarihli karari ile gergeklestirilmesine karar verilen
tahsisli sermaye artirimi gergevesinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun onayina tabi olmak iizere sermaye
artinmina istirak edecek olan Nurol Holding A.S. tarafindan 30 Aralik 2019 tarihinde Sirket hesaplarina
360.000.000 TL sermaye avansi olarak ddenmis olup, ilgili tutar ile Sirket’in Nurol Holding'e olan,
Sirket’e yapmis oldugu nakit 6demelerden kaynaklanan muaccel borglari ve bu borglar i¢in hesaplanmis
faiz tutarlar1 6denmistir.

Bu ¢ergevede, Sirket’in likiditeye yonelik mevcut kaynaklari yeterli olup, projekte edilen nakit akimlar
i¢in ek kaynaga ihtiyaci bulunmayacagi kanaatindedir.

2.2 Muhasebe politikalar: ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarn
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari hesap donemi igerisinde muhasebe
tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.

Yeniden degerleme yontemi

Sirket’in Istanbul ilinde, Sariyer ilgesinde bulunan ofis binas1 ve Ankara ilinde, Cankaya ilgesinde
bulunan binasi1 31 Aralik 2019 tarihinde bagimsiz bir ekspertiz sirketi olan Nova Taginmaz Degerleme
ve Damgmanlik A.S. ve Smart Kurumsal Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan yeniden
degerlenmistir.

Sirket, binalarmnin degerlemesinde, “Yeniden Degerleme Modelini” esas almaktadir. Binalar yeniden
degerleme tarihindeki gercege uygun degerinden, miiteakip birikmis amortisman ve deger diisiikligi
zararlarmin indirilmesi suretiyle bulunan degerleri ile gosterilmistir. Binalarm yeniden degerlenmis
degeri ile net defter degeri arasindaki fark net defter degerinden yiiksek ise s6z konusu artig, diger
kapsamli gelirler altinda gosterilir ve 6zkaynak hesap grubunda “yeniden degerleme fonu” hesabinda
muhasebelestirilir. Eger yeniden degerlenmis degeri ile net defter degeri arasindaki fark, net defter
degerinden diisiikse dogrudan donemin kar veya zarar1 tablosunda muhasebelestirilir. Ancak ilk yeniden
degerleme uygulamasi yapildiginda dogan ve 6z kaynaklara alinan yeniden degerleme artiginda daha
sonraki yillarda yapilan yeniden degerleme nedeniyle diisiis olursa, bu diisiis dogrudan dénemin kar
veya zarar tablosunda gider olarak muhasebelestirilmek yerine, 6zkaynak kaleminden indirim olarak
muhasebelestirilir. Deger diisiisleri nedeniyle 6zkaynak altinda birikmis deger artis fonlar1 tamamen
kullanilmadik¢a, deger diisiikligiiniin kar veya zarar tablosunda donemin gideri olarak yazilmasi
olanaksizdir. Once deger diisiikliigii nedeniyle zarar yazildiktan sonra izleyen yilda deger artis1 olursa,
once yazilan deger diisiikliigli kadar kar veya zarar tablosuna intikal ettirilecek sekilde gelir olarak
kayitlara alinir. Artan kismu ise diger kapsamli gelirler igine alinir ve 6z kaynaklar altinda sunulur.
Ertelenmis vergi ile netlestirilmis yeniden degerleme fonu, 6zkaynaklar igerisinde gosterilmektedir
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2.

2.2

FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Muhasebe politikalar: ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar (Devami)

Ozkaynaklarin altindaki maddi duran varlik yeniden degerleme artis fonlar1 duran varlik satilinca yine
Ozkaynaklar altinda “Gegmis Yillar Karlar” hesabina transfer edilir. Her hesap déneminde, yeniden
degerlenmis tutar lizerinden hesaplanan amortisman ile (faaliyet tablosuna yansitilan amortisman)
varligin yeniden degerleme Oncesi maliyeti {izerinden ayrilan amortisman arasindaki fark “yeniden
degerleme fonu”ndan ge¢mis yillar faaliyet sonuglarina transfer edilir.

Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihinde tespit edilen gercege uygun degerden sonraki
donemlerde olusan birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikligii diisiilerek tespit edilir. Yeniden
degerlemeler, bilango tarihinde belirlenecek gergege uygun degerin defter degerinden 6nemli farklilik
gostermeyecegi sekilde diizenli araliklarla yapilir.

2.3

2.3.1

a.

Tiirkiye finansal raporlama standartlari’ndaki degisiklikler ve karsilastirmal bilgiler ve énceki
donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Tiirkiye finansal raporlama standartlari’ndaki degisiklikler

31 Mart 2020 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 9, “Finansal araclar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik iki konuya agiklik getirmistir:
bir finansal varligin sadece anapara ve anaparaya iligkin faizi temsil edip etmedigi dikkate
alinirken, erken 6denen bedelin hem negatif hem de pozitif nakit akiglar1 olabilecegi ve itfa
edilmis maliyet ile Olgiilen finansal bir ylikiimliliigiin, finansal tablo dig1 birakilma sonucu
dogurmadan degistirildiginde, ortaya ¢ikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda
muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sdzlesmeye dayali
nakit akislari ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akislar1 arasindaki
fark olarak hesaplanir. Bu, farkin TMS 39’dan farkli olarak enstriimanin kalan émrii boyunca
yayilarak muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadigi anlamina gelmektedir.

TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakhklarindaki yatirnmlar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Sirketlerin
6zkaynak metodunu uygulamadig1 uzun vadeli istirak veya miisterek yonetime tabi yatirimlarini,
TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur.

TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS 15, “Miisteri s6zlesmelerinden hasilat” standardi ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin
yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar.
Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem
icin finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dig1) ayrimi yapmak
zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama s6zlesmeleri igin
gelecekte ddeyecekleri kiralama yiikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim
hakkin1 bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa donemli kiralama iglemleri ve
diisiik degerli varliklar icin bir istisna Ongormiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler
acisindan uygulanabilir. Kiraya verenler i¢in muhasebe neredeyse aymi kalmaktadir. Ancak
UMSK’nin kiralama islemlerinin tanimini degistirmesinden 6tiirli (sdzlesmelerdeki igeriklerin
birlestirilmesi ya da ayristirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni
standarttan etkileneceklerdir. Bu durumda, yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve
kiralayanlar arasinda birtakim degerlendirmelere neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore
bir s6zlesme belirli bir siire igin belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o
varlig1 kontrol etme hakkini igeriyorsa o sdzlesme bir kiralama sozlesmesidir ya da kiralama
islemi icermektedir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
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donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi (Devamu)

a. 31 Mart 2020 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devami):

- TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir
Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum
Komitesi daha oOnce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin
TMS 12’ye gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin
uygulanmasi gerektigini acikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde
belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil dlgiilecegi ve
muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir. Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket
tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup olmadiginin
bilinmedigi durumlarda ortaya gikar. Ornegin, zellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi
ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi
kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu;
vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yiikiimliiligiin vergiye esas tutarlari, vergi gideri,
alacagi ve vergi oranlar1 da dahil olmak {izere her durumda gegerlidir.

. 2015 - 2017 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama dénemleri i¢in
gegerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri igermektedir:

. TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha dnce
edindigi pay1 yeniden olger.

. TFRS 11 ‘Misterek Anlagmalar’, miisterek kontroli saglayan isletme, miisterek
faaliyette daha 6nce edindigi pay1 yeniden 6lgmez.

. TMS 12 “Gelir Vergileri’, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini aym sekilde
muhasebelestirir.

. TMS 23 ‘Borglanma Maliyetleri, bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satiga
hazir hale gelmesi i¢in yapilan her bor¢lanmayi, genel bor¢lanmanin bir pargasi olarak
degerlendirir.

- TMS 19 ‘Calisanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kiiciilme veya yerine
getirme ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama donemleri igin
gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

e Planda yapilan degisiklik, kii¢iilme ve yerine getirme sonrasi donem i¢in; cari hizmet maliyeti
ve net faizi belirlemek i¢in giincel varsayimlarin kullanilmas;

e Gegmis donem hizmet maliyetinin bir par¢asi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da
varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha once finansal tablolara alinmamus olsa bile, fazla
degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablolara
alinmast.
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2.

2.3

b.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Tiirkiye finansal raporlama standartlari’ndaki degisiklikler ve karsilagtirmal bilgiler ve énceki
donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi (Devamu)

31 Mart 2020 tarihi itibariyla yiiriirlitkte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devami):

TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tammindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”
ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu degisikliklere bagli olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

1) TFRS ve finansal raporlama gercevesi ile tutarli 6nemlilik tanimi kullanima,
ii)  Onemlilik tammimin agiklamasinin netlestirilmesi ve
iii)  Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi.

TFRS 3’teki degisiklikler - isletme tamimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle birlikte igletme tanimi revize
edilmigtir. UMSK tarafindan alman geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama
rehberliginin ¢ok karmagik oldugu diislinilmektedir ve bu isletme birlesmeleri taniminin
karsilanmasi igin ¢ok fazla igslemle sonuglanmaktadir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki degisiklikler - Gosterge faiz oram reformu; 1 Ocak 2020
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirici uygulamalar saglar.
Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten
korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten
korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazl
sozlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi géz oniine alindiginda bu kolaylagtirict
uygulamalar sektordeki tiim sirketleri etkileyecektir.

31 Mart 2020 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

TFRS 17, “Sigorta Sézlesmeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’lin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege baglh katilim 6zelligine
sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardimin yiikiimliiliiklerin simiflandirilmasina
iliskin degisikligi; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar
kapsamli degisiklikler, raporlama donemi sonunda mevcut olan haklara bagli olarak
yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir
(6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sozlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir
ylikiimliiliigiin “6denmesi”nin ne anlama geldigini agikliga kavusturmaktadir.
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Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

2.3.2 TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat” Standardi
Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle yiriirliige giren TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standard1” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilat1 finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

Miisteriler ile yapilan sdzlesmelerin tanimlanmasi,
Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmast,
Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

Islem bedelinin edim yiikiimliiliikklerine dagitilmas,
Hasilatin muhasebelestirilmesi.

Sirket, miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z
konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yiikiimliligi
olarak belirlemektedir.

Her bir edim ylikiimliiligii i¢in, edim ylikiimliiliigliniin zamana yayil1 olarak m1 yoksa belirli bir anda
m1 yerine getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii
zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satiglara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak
yerine getirirse, s6z konusu ecﬁm yukiimliiliklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi
Olcerek hasilat1 zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yilikiimliiliiglinii yerine
getirdiginde veya getirdikce, bu edim yiikiimliliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal
tablolarma kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiginde (veya gegtikce) mal
veya hizmet devredilmis olur.

Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b)  Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

c)  Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d)  Misterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan onemli risk ve getirilere
sahipligi,

e)  Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarin1 dikkate alir.

Sirket, sdzlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin
bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yi1l veya daha az olacagin
ongodrmesi durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme

apmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin igerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda,
ﬁasﬂat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile
indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
donemlere kaydedilir.

TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat” standardina ilk gegis

“TMS 18 Hasilat” standardmnin yerini alan “TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat” standardinin,
Sirket’in finansal tablolar1 tizerinde bir etkisi bulunmamaktadir.

2.3.3 TFRS 9 “Finansal Araclar” Standardi
Stniflandirma ve Olgiim

Sirket, finansal varliklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gercege uygun deger
farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan ve ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar olarak {i¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi
igin isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akiglariin 6zellikleri
esas almarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin smiflandirmasini satin alindiklari tarihte
yapmaktadir.
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“Itfa edilmis maliyeti iizerinden élciilen finansal varliklar”, sdzlesmeye bagli nakit akislarmin tahsil
edilmesini amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz O0demelerini igeren nakit akislarinin
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri” ve “ticari alacaklar” kalemlerini
icermektedir. Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gercege uygun degerleri ile; sonraki
muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oram1 yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri tizerinden
dlgiilmektedir. Itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lciilen ve tiirev olmayan finansal varliklarmn degerlemesi
sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar”, sozlesmeye bagli nakit
akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akiglarmin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. lgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigli kazang ya da kayiplari ile
kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarm
satilmast durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farklar1 geg¢mis yil karlarina
siuflandirilir.

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar i¢in, gercege uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili
yatirimlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti
iizerinden Olgiilen ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar
disinda kalan finansal varliklardan olugmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan
kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

TFRS 9 kapsaminda finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin siniflandirmasina iliskin degisiklikler asagida
ozetlenmistir. S6z konusu siniflama farkliliklarinin finansal varliklarin 6l¢iimiine iligskin bir etkisi
bulunmamaktadir:

TMS 39’a gore TFRS 9’a gore
Finansal varhklar onceki simiflandirma yeni siniflandirma
Nakit ve nakit benzerleri Krediler ve alacaklar Itfa edilmis maliyet
Ticari alacaklar Krediler ve alacaklar Itfa edilmis maliyet

TMS 39’a gore TFRS 9’a gore
Finansal yiikiimliiliikler onceki simiflandirma yeni siniflandirma
Bor¢lanmalar Itfa edilmis maliyet Itfa edilmis maliyet
Ticari borglar ftfa edilmis maliyet Itfa edilmis maliyet

Deger Diigsiikliigii

1 Ocak 2018 tarihinden dnce yiiriirliikkte olan TMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme”
standardinda yer alan “ger¢eklesen kredi zararlart modeli” yerine TFRS 9 “Finansal Araglar”
standardinda “beklenen kredi zararlart modeli” tanimlanmistir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal
aracin beklenen dmrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gore agirhiklandirilmis bir tahminidir.
Beklenen kredi zararlarimin hesaplamasinda, ge¢mis kredi zarari deneyimleri ile birlikte, Sirket’in
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 TARiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler ve Karsilastirmali Bilgiler ve
Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devamu)

Ticari Alacaklar

Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman
bileseni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarinin deger diisiikliigii hesaplamalari
kapsaminda TFRS 9 standardinda tanimlanan “basitlestirilmis yaklagimi” uygulamayi tercih etmistir.
S6z konusu yaklasim ile Sirket, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigi
durumlarda (gerceklesmis deger disiikliigli zararlari haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar
karsiliklarini “6miir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6lgmektedir.

Sirket, ticari alacaklara iliskin beklenen kredi zararlarinin 6l¢iimiinde bir karsilik matrisi kullanmaktadir.
Ilgili matriste ticari alacaklarin vadelerinin asildig1 giin sayisina bagl olarak belirli karsilik oranlari
hesaplanmakta ve s6z konusu oranlar her raporlama doneminde gbzden gegirilerek, gerektigi
durumlarda, revize edilmektedir. Beklenen kredi zarar karsiliklarindaki degisim gelir tablosunda “esas
faaliyetlerden diger gelirler/giderler” hesabinda muhasebelestirilmektedir.

2.4  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlart

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve ylikiimliliiklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarim kullanilmasini gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregi ger¢eklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

Yukarida agiklanan muhasebe politikalar1 disinda 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve
varsayimlar agagidaki gibidir:

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun deger olciimii
31 Mart 2020 tarihi itibartyla finansal tablolarda, yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirilan

taginmazlarin gergege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemli degerlendirme, tahmin
ve varsayimlar asagida agiklanmistir,

Emsal

Degerleme Ekspertiz m? degeri

Gayrimenkul ad1 yontemi raporu tarihi TL
Nurol Tower “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2019 27.986
Nurol Plaza “Pazar Yaklagim1” 31 Aralik 2019 19.100
Nurol Life “Pazar Yaklagim1” 31 Aralik 2019 13.829
Oasis Cadde “Pazar Yaklagim1” 31 Aralik 2019 12.448
Oasis Bodrum “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2019 11.510
Nurol Residence “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2019 6.148
Karum AVM “Pazar Yaklagim1” 31 Aralik 2019 4.598
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 TARiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlart (Devami)
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal tablolarda, yatirirm amagli gayrimenkul olarak siniflandirilan

taginmazlarin gergege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemli degerlendirme, tahmin
ve varsayimlar asagida agiklanmistir,

Emsal

Degerleme Ekspertiz m? degeri

Gayrimenkul ad1 yontemi raporu tarihi TL
Nurol Tower “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2019 27.986
Nurol Plaza “Pazar Yaklagim1” 31 Aralik 2019 19.100
Nurol Life “Pazar Yaklagim1” 31 Aralik 2019 13.829
Oasis Cadde “Pazar Yaklagim1” 31 Aralik 2019 12.448
Oasis Bodrum “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2019 11.510
Nurol Residence “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2019 6.148
Karum AVM “Pazar Yaklagim1” 31 Aralik 2019 4.598

Nurol Tower

Sirket, 31 Mart 2020 ve 2019 tarihi itibariyla Nurol Tower projesinden toplamda 124 adet bagimsiz
boliimii yatirrm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirmistir. Istanbul 1li, Sisli Ilgesi, izetpasa
Mabhallesi, Yeni Yol Caddesi, Lale Sokak No:2 adresinde 6.842 metrekarelik alanda 336 adet bagimsiz
boéliimden olusmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu’'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Nova Taginmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.‘ye hazirlatilan 31 Mart 2020 tarihli rapora gére Nurol Tower’in pazar yaklagimi
yontemine gore belirledigi ger¢cege uygun degeri KDV hari¢ 534.130.000 TL dir.

Nurol Plaza

Sirket, 31 Mart 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla Nurol Plaza’y1 yatirim amagl gayrimenkuller altinda
siniflandirmustir. stanbul ili, Sariyer ilgesi, Biiyiikdere Caddesi No:257 adresinde 3.334 metrekarelik
alanda 6 ofis katindan olusmaktadir. Nurol Plaza, RGM Turkey Gayrimenkul Yonetim ve Isletme A.S.
tarafindan yonetilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Nova Tagimmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.‘ye hazirlatilan 31 Mart 2020 tarihli rapora gére Nurol Plaza’nin pazar yaklagimi
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 63.680.000 TL’dir. Yatirim amach
gayrimenkul iizerinde Bogazi¢i Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi bulunmaktadir.

Nurol Residence
Sirket, 31 Mart 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla Nurol Residence’1 yatirim amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirmistir. Nurol Residence Ankara ili, Cankaya ilgesi, Imrahor-3 mahallesi, 26.239 ada, 3 no’lu

parselde A blokta 4 adet bagimsiz bdlim, B blokta 3 adet bagmmisz bolim ve C blokta
11 bagimsiz boliimden olusmaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 TARiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlart (Devami)

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Smart Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigsmanlik A.S.” ye hazirlatilan 31 Mart 2020 tarihli rapora gére Nurol Residence’in
pazar yaklasimi yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 34.940.000 TL dir.

Oasis Bodrum

Sirket, 31 Mart 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla Oasis Bodrum’u yatirim amagli gayrimenkuller altinda
siiflandirmistir. Oasis Bodrum, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yenikdy mahallesi, Goktepe mevkii, 16 pafta,
29 ada, 83 no’lu parselde 8 adet bagimsiz boliim, 87 no’lu parselde kayitli 5 adet bagimsiz boliimden
olugmaktadir. Tiim bagimsiz boliimler kiracilar tarafindan magaza olarak kullanilmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Smart Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Mart 2020 tarihli rapora gore Oasis Bodrum’un pazar
yaklagimi1 yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 14.160.000 TL’dir. Yatirim
amacli gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Karum is ve Ahsveris Merkezi

Sirket, 31 Mart 2020 ve 2019 tarihleri itibarryla Karum Is ve Alisveris Merkezi’ni yatirim amagh
gayrimenkuller altinda siniflandirmistir. Karum AVM, Ankara ili, Cankaya ilgesi, Gaziosmanpaga
mabhallesi, 138 pafta, 2.944 ada 21 no’lu parselde kayitli 439 no’lu bagimsiz boliimden olusmaktadir.
Bagimsiz boliim ofis olarak kullanilmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Smart Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.” ye hazirlatilan 31 Mart 2020 tarihli rapora gore Karum AVM 'nin pazar
yaklagimi yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 515.000 TL’dir. Yatirim amagh
gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

QOasis Cadde

Sirket 31 Mart 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla Oasis Cadde’1 yatirim amagh gayrimenkuller altina
simiflamigtir. Oasis Cadde, Istanbul ili, Bagcilar ilgesi, 15 Temmuz mahallesi, 245DS4B pafta,
3.153 ada 14 no’lu parselde kayitli 87 adet diikkkandan olugmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Nova Tagimmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Mart 2020 tarihli rapora gore Oasis Cadde’nin pazar yaklagimi
yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri KDV hari¢ 286.950.000 TL’dir. Yatirim amach
gayrimenkul iizerinde Akbank T.A.S. lehine 1. dereceden 270.000.000 TL ve 2. dereceden 570.600.00
TL bedelle ipotek serhi yer almaktadir.

Nurol Life
Sirket, 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla Nurol Life Projesi’ni yatirim amacgli gayrimenkuller altinda

siniflandirmistir. Nurol Life projesi, Istanbul ili, Sariyer ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi’nde yer alan
3 ada 9.256,68 metrekare yiizol¢iimiinde yer alan 177 adet bagimsiz boliimden olugmaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 TARiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlart (Devami)

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Nova Tagimmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.” ye hazirlatilan 31 Mart 2020 tarihli rapora gore Nurol Life Projesi’nin pazar
yaklagimi yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri 30 adet yatirim amagh gayrimenkul i¢in
KDV hari¢ 200.348.000 TL’dir. Yatinm amacli gayrimenkul iizerinde Burganbank A.S. lehine
1. Dereceden 698.300.000 TL bedelle ipotek serhi yer almaktadir.

Uzun vadeli Katma Deger Vergisi (“KDV”) alacaklar

Sirket, mevcut operasyonlar1 dogrultusunda geri kazaniminin bir yildan uzun siirecegini 6ngérdiigii KDV
alacaklarimi duran varliklar igerisinde smiflandirmaktadir (Dipnot 14). Sirket’in 31 Mart 2020 tarihi
itibariyla toplam uzun vadeli KDV alacaklar1 108.323.914 TL (31 Aralik 2019: 105.112.398 TL) olup
KDV’ye konu olacak tahmini gelir ve giderlerin zamanlamasi baz alinarak bu tutar uzun vadeli olarak
siiflanmugtir.

Binalarin yeniden degerlemesi

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle Sirket TMS 16, yeniden degerleme modeli ¢ergevesinde, binalarini gercege
uygun degeri ile muhasebelestirmeye baslamigtir. 31 Mart 2020 tarihi itibariyla binalarin gercege uygun
degerleri, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir degerleme kurulusu
tarafindan emsal karsilagtirma yaklasimi yontemi segilerek belirlenmistir. Emsal karsilagtirma
degerleme yontemindeki en 6nemli girdi metrekare bagina fiyattir. Yeniden degerlemeden kaynaklanan
artiglar diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilmis ve 6zkaynaklardaki maddi duran varlik yeniden
degerleme artis fonu altinda toplanmaistir.

Sirket’in, degerleme raporlarina gore degerlemeye tabi tutulan binalarin emsal degeri 10.910.000 TL,
olarak tespit edilmistir. 31 Mart 2020 tarihi itibariyle, binalarin yeniden degerlenmesi gesitli tahmin ve
varsayimlar igermektedir.

2.5  Portfoy stmrlamalarina uyumun kontrolii

31 Mart 2020 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya fliskin Esaslar Tebligi”nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portféy sinirlamalarina uyumun

kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.
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31 MART 2020 TARiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

3.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

31 Mart 2020 itibartyla ve bu tarihte sona eren donem i¢in, raporlanabilir béliimler itibariyla boliimlere
gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam bdliim Briit YAG deger Yatirim
geliri kar artig/azahs (*) harcamalari (**)
Kiralik konut,ofis ve
Aligveris merkezleri
Nurol Residence 1.166.044 1.132.757 - -
Nurol Tower 448.635 441.526 - -
Oasis Bodrum 343.770 343.770 - -
Oasis Outlet/Bagcilar 326.325 326.325 - -
Nurol Plaza 100.948 100.948 - -
Karum AVM 9.331 9.331 - -
Ara toplam 2.395.053 2.354.657 - -
Konut ve ofis projeleri
Nurol Life 33.268.940 19.458.671 - -
Nurol Park 10.990.290 6.158.516 - -
Nurol Tower 8.007.267 4.285.330 - -
Ara toplam 52.266.497 29.902.517 - -
Toplam 54.661.550 32.257.174 - -

31 Mart 2019 itibariyla ve bu tarihte sona eren ara donem ig¢in, raporlanabilir boliimler itibariyla
boliimlere gore gruplanmig bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam bdliim Briit YAG deger Yatirim
geliri kar artig/azahs (*) harcamalari (**)
Kiralik konut,ofis ve
Ahgveris merkezleri
Nurol Residence 998.410 998.410 - 37.229
Oasis Outlet/Bagcilar 669.378 669.378 - -
Nurol Tower 626.975 418.711 - 126.678
Nurol Plaza 456.559 456.559 - -
Oasis Bodrum 309.037 309.037 - -
Karum AVM 8.100 8.101 - -
Ara toplam 3.068.459 2.860.196 - 163.907
Konut ve ofis projeleri
Nurol Park 25.382.203 11.904.347 - -
Nurol Life 21.303.224 7.924.623 - -
Nurol Tower 8.223.239 5.828.611 - -
Ara toplam 54.908.666 25.657.581 - -
Toplam 57.977.125 28.517.777 - 163.907

(*)  Yatirnm amacgh gayrimenkullerden kaynaklanan deger artiglarini ifade etmektedir.
(**)  Yatirnm amagli gayrimenkul ve stok olarak siniflandirilan projelere yapilan yatirimlari igermektedir.
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31 MART 2020 TARiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4. ILiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

iliskili taraflardan alacaklar ve bor¢lar
31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Bankalar
Nurol Yatirim Bankast A.S. (“Nurol Bankasi1”) 36.390 37.102
Toplam 36.390 37.102

Kisa vadeli ticari alacaklar

Nurol Life Site Yonetimi 949.553 688.868
Giirol Carmuikl 306.252 279.189
Nurol Konaklar1 Toplu Yapi Kurulu 218.942 -
Nurol Teknoloji Sanayi ve Madencilik A.S. ] 7.654 -
Nurol Isletme ve Gayrimenkul Yoénetim A.S. (“Nurol Isletme”) 2.196 1.712
Nurol Solar Enerji Uretim ve Paz. A.S. 317 162
Toplam 1.484.914 969.931

Kisa vadeli ticari borglar

Nurol Insaat ve Ticaret A.S. (*) 14.169.836 14.870.218
Nurol Holding A.S. (“Nurol Holding”) 2.749.474 2.365.455
Botim Isletme Yonetim Tic. A.S. 186.828 177.888
Nurol Park Site Yonetimi 122.854 34.014
Nurol Sigorta Aracilik Hiz. A.S. 94.946 12.572
Enova Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. 52.356 -
Nurol Tower Site Y6netimi 12.140 169.365
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. (“Bosfor Turizm”) 3.480 4.076
Nurol Konaklar1 Toplu Yap1

Yonetimi (“Nurol Konaklar1) - 7.326
Nurol Plaza Yonetimi (“Nurol Plaza”) - 768
Toplam 17.391.914 17.641.682

(*)  Sirket’in Nurol Insaat’a olan borcu, Sirket'in devam eden konut projesi ile ilgili 6deyecegi hakedis
tutarlarindan olusmaktadir.

Kisa vadeli diger bor¢lar

Nurol Holding (*) 34.750.180 56.720.669

Toplam 34.750.180 56.720.669

(*)  Sirket’in 2019 yili igerisinde, nakit ihtiyacindan dolay1 kullanmis oldugu adat faizli borca iliskin tutarlardan
olusmaktadir. Borca iligkin faiz orani tutarin TL kismi i¢in %21,06 (31 Aralik 2019: %29,30) , ABD Dolari
kismi igin ise %7,25 (31 Aralik 2019: %7,56) olarak belirlenmistir.
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31 MART 2020 TARiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4. ILiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

iliskili taraflardan gelir ve giderler
Gelirler

Iligkili taraflardan kira ve satis gelirleri

1 Ocak -
31 Mart 2020

1 Ocak -
31 Mart 2019

Nurol Insaat 175.611 491.555
Nurol Isletme 9.331 8.100
Nurol Teknoloji Sanayi ve Madencilik A.S. 6.628 -
Nurol Holding 5.913 -
Nurol Solar Enerji Uretim A.S. 1.760 -
Botim 900 900
Toplam 200.143 500.555
Iligkili taraflardan diger gelirler
Nurol Park Site Yonetimi - 733.330
Nurol Teknoloji Sanayi ve Madencilik A.S. - 5.781
Nurol Solar Enerji Uretim A.S. - 5.280
Nurol Holding - 12
Toplam - 744.403
1 Ocak - 1 Ocak -
Giderler 31 Mart 2020 31 Mart 2019

Iliskili taraflara édenen sigorta giderleri

Nurol Sigorta 94.946 548
Toplam 94.946 548
Iligkili taraflara idenen danismanlk giderleri

Nurol Holding 325.440 281.040
Toplam 325.440 281.040
Iligkili taraflara idenen elektrik giderleri

Enova Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. 91.975 -
Toplam 91.975 -
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4. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

) 1 Ocak - 1 Ocak -
1ligkili taraflara odenen aidat giderleri 31 Mart 2020 31 Mart 2019
Nurol Tower Site Yo6netimi 1.031.283 954.374
Nurol Life Site Yonetimi 621.174 -
Nurol Park Site Yonetimi 551.054 630.692
Botim 466.741 538.904
Nurol Plaza 129.096 114.015
Nurol Konaklar1 - 302.597
Toplam 2.799.348 2.540.582

) 1 Ocak - 1 Ocak -
1ligkili taraflara édenen faiz giderleri 31 Mart 2020 31 Mart 2019
Nurol Yatirim Bankasi 7.598.902 -
Nurol Holding 5.067 15.526.552
Toplam 7.603.969 15.526.552

) 1 Ocak - 1 Ocak -
1liskili taraflara odenen diger giderler 31 Mart 2020 31 Mart 2019
Nurol Holding 92.664 85.815
Bosfor Turizm 4.023 8.613
Toplam 96.687 94.428
Iliskili taraflardan yapilan hizmet alimlary 1 Ocak - 1 Ocak -

(Yatirum harcamalari) 31 Mart 2020 31 Mart 2019
Nurol Ingaat 7.066 1.877.251
Toplam 7.066 1.877.251

Sirket, iist diizey yonetim kadrosu Yonetim Kurulu iiyeleri ve Icra Kurulu iiyelerinden olusmaktadir.
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise iicret, prim, saglk sigortasi ve ulasim gibi faydalari
icermektedir. Donem igerisinde st diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve haklar

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar

237.275

238.167

Toplam

237.275

238.167
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5.  NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralhik 2019

Kasa 4.917 1.849
Bankalar - vadesiz mevduat 24.909.333 82.472.040
Bankalar - vadeli mevduat 70.557.719 56.619.475
Diger hazir degerler 104 62.341
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve

nakde esdeger varhklar 95.472.073 139.155.705
Blokeli mevduatlar (-) (77.259.124) (121.549.100)

Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhklar 18.212.949 17.606.605

31 Mart 2020 tarihinde, Sirket’in kullanmis oldugu kredilere iligkin 77.259.124 TL blokeli mevduati
bulunmaktadir. (31 Aralik 2019: 121.549.100 TL)

Vadesiz mevduat
31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla vadesiz mevduatin detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

ABD Dolar1 22.102.436 34.521.949
Avro 1.495.143 1.024.676
TL 1.311.754 46.925.415
Toplam 24.909.333 82.472.040
Vadeli Mevduat:

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla vadeli mevduatin detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

ABD Dolart 38.075.050 30.136.984
TL 32.482.669 26.482.491
Toplam 70.557.719 56.619.475
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6. TiCARi ALACAKLAR VE BORCLAR
Ticari alacaklar
Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklar1 asagidaki
gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Alacak senetleri (*) 21.191.979 25.756.844
Ticari alacaklar 4.706.660 10.034.752
[ligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 4) 1.484.914 969.931
Stipheli ticari alacaklar 158.781 158.781
Stipheli ticari alacaklar karsilig1 (158.781) (158.781)
Toplam 27.383.553 36.761.527

(*)  Sirket’in 31 Mart 2020 tarihi itibariyla, Nurol Park, Nurol Life ve Nurol Tower projesi kapsaminda satmig
oldugu initeler i¢in almig oldugu senetlerden olugsmaktadir.

Kisa vadeli ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 1-6 aydir. Sirket tahsilati siipheli olan alacaklari i¢in
karsilik ayirmstir.

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, uzun vadeli ticari alacaklarin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Alacak senetleri (*) 2.672.251 3.760.162

Toplam 2.672.251 3.760.162

(*)  Sirket’in 31 Mart 2020 tarihi itibariyla, Nurol Park ve Nurol Life projesi kapsaminda satmis oldugu
tinitelere iliskin aldig1 senetlerden olugmaktadir.

Ticari borglar
Kisa vadeli ticari borclar
31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari borglari agsagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

[ligkili taraflara ticari borglar (Not 4) 17.391.914 17.641.682
Ticari borglar 3.451.843 10.366.869
Toplam 20.843.757 28.008.551
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7. STOKLAR

Tamamlanan konut insaat projeleri
31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Nurol Park Projesi 214.697.732 216.950.807
Nurol Life Projesi 79.929.056 95.235.915
Nurol Tower Projesi 45.163.746 48.627.545
Toplam 339.790.534 360.814.267

31 Mart 2020 tarihi itibartyla Sirket’in insaat projeleri lizerinde 2.581.460.000 TL ipotek bulunmaktadir
(31 Aralik 2019: 2.489.332.000 TL).

8. PESIN ODENMIS GIiDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER
31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, kisa vadeli pesin 6denmis giderlerin detay1 agsagidaki
gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Verilen avanslar 11.683.596 11.683.596
Pesin 6denen giderler 2.306.231 2.281.578
Pesin 6denen komisyon giderleri 2.204.345 912.475
Sigorta giderleri 374.837 -
Toplam 16.569.009 14.877.649

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, uzun vadeli pesin 6denmis giderlerin detayi
asagidaki gibidir:
31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Pesin 6denen giderler 10.871.537 10.873.061
Pesin 6denen komisyon giderleri 2.555.522 804.155
Sigorta giderleri 16.020 328.310
Toplam 13.443.079 12.005.526

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Alinan avanslar (*) 75.764.733 39.047.393
Ertelenmis gelirler 1.344.705 161.649
Toplam 77.109.438 39.209.042

(*) 31 Mart 2020 tarihi itibariyla alinan avanslar, Nurol Life, Nurol Tower ve Nurol Park projeleri kapsaminda
satigt yapilan fakat heniiz teslim edilmemis konutlara iligkin olarak verilmis satis taahhiitlerinden
olusmaktadir.
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8.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (Devami)

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, uzun vadeli ertelenmis gelirlerin detay:1 asagidaki
gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Alinan avanslar (*) 408.376 6.096.552
Gelecek yillara ait gelirler - 603.313
Toplam 408.376 6.699.865

(*) 31 Mart 2020 tarihi itibariyla alinan avanslar, Nurol Life, Nurol Tower ve Nurol Park projeleri kapsaminda
satigt yapilan fakat heniiz teslim edilmemis konutlara iligkin olarak verilmis satis taahhiitlerinden
olusmaktadir.

9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, yatirnm amacli gayrimenkullerin detay: asagidaki
gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Yatirim amach gayrimenkuller 1.028.358.000 1.028.358.000

Toplam 1.028.358.000 1.028.358.000

Sirket Yonetimi, 31 Mart 2020 tarihi itibariyla, yatirnm amacli gayrimenkulleri i¢in degerleme
yaptirmamigtir.

Degerleme Ekspertiz Rayi¢
Gayrimenkul ad1 yontemi raporu tarihi degeri
Nurol Tower “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2019 427.765.000
Oasis Cadde “Pazar Yaklagim1” 31 Aralik 2019 286.950.000
Nurol Life “Pazar Yaklagim1” 31 Aralik 2019 200.348.000
Nurol Plaza “Pazar Yaklagim1” 31 Aralik 2019 63.680.000
Nurol Residence “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2019 34.940.000
Bodrum Oasis “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2019 14.160.000
Ankara Karum “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2019 515.000
Toplam 1.028.358.000

Sirket, cari donemde yatirim amacglh gayrimenkullerden 2.395.053 TL (31 Mart 2019: 3.068.459 TL)
kira geliri elde etmistir. (Not 16)
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9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Mart 2020 tarihi itibariyla, yatirnm amagli gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta tutari
565.335.762 TL’dir (31 Aralik 2019: 543.410.092 TL).

Nurol Tower projesi lizerinde Alternatifbank A.S.’den alinan kredilere iligkin olarak 160.000.000 ABD
Dolar tutarinda 1. derece ipotek tesis edilmistir. Ayrica, Sirket’in Nurol Park projesi {izerinde Akbank
T.A.S.’den alinan kredilere iliskin olarak 1. derece 270.000.000 TL ve 2. derece 570.600.000 TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. Bununla birlikte, Nurol Life projesi iizerinde Burganbank A.S.’den

alinan kredilere iligkin olarak 1. derecede 698.300.000 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

31 Mart 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkullerin makul deger

hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak . Gergege uygun 31 Mart

2020 Ilaveler Cikislar  Transferler deger degisimi 2020

Nurol Tower 427.765.000 - - - - 427.765.000
Oasis Outlet/Bagcilar 286.950.000 - - - - 286.950.000
Nurol Life 200.348.000 - - - - 200.348.000
Nurol Plaza 63.680.000 - - - - 63.680.000
Nurol Residence 34.940.000 - - - - 34.940.000
Oasis Bodrum 14.160.000 - - - - 14.160.000
Karum AVM 515.000 - - - - 515.000
Toplam 1.028.358.000 - - - - 1.028.358.000
1 Ocak Gergege uygun 31 Mart

2019 ilaveler Cikislar  Transferler  deger degisimi 2019

Nurol Tower 418.481.000 126.678  (2.615.000) - - 415.992.678
Oasis Outlet/Bagcilar 283.290.000 - - - - 283.290.000
Nurol Life 195.865.000 - - - - 195.865.000
Nurol Plaza 61.280.000 - - - - 61.280.000
Nurol Residence 34.100.000 37.229 - - - 34.137.229
Oasis Bodrum 12.315.000 - - - - 12.315.000
Karum AVM 460.000 - - - - 460.000
Toplam 1.005.791.000 163.907  (2.615.000) - - 1.003.339.907
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10. MADDIi DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2020 tarihinde sona eren donemde, maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yeniden

1 Ocak 2020  Girisler Cikislar degerleme 31 Mart 2020
Maliyet
Binalar 10.910.000 - - - 10.910.000
Demirbaglar 1.635.360 26.563 - - 1.661.923
Tesis, makine ve cihazlar 2.764 - - - 2.764
Tasitlar 347.479 - - - 347.479
Ozel maliyetler 1.748.543 - - - 1.748.543
Toplam 14.644.146 26.563 - - 14.670.709
Birikmis amortisman
Binalar - (85.235) - - (85.235)
Demirbaglar (1.086.379)  (69.364) - - (1.155.743)
Tesis, makine ve cihazlar (2.764) - - - (2.764)
Tagitlar (59.373)  (14.650) - - (74.023)
Ozel maliyetler (1.748.543) - - - (1.748.543)
Toplam (2.897.059) (169.249) - - (3.066.308)
Net defter degeri 11.747.087 11.604.401

31 Mart 2020 tarihi itibariyla 84.014 TL tutarindaki maddi duran varlik amortisman giderlerinin 963 TL
(31 Mart 2019: 1.110 TL) tutarindaki kismi pazarlama giderlerine, 83.051 TL
(31 Mart 2019: 115.059 TL) tutarindaki kism1 ise genel yonetim giderlerine kaydedilmistir.

31 Mart 2019 tarihinde sona eren donemde, maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yeniden

1O0cak 2019  Girisler Cikislar degerleme 31 Mart 2019
Maliyet
Binalar 3.010.307 - - - 3.010.307
Demirbaglar 1.759.700 - - - 1.759.700
Tesis, makine ve cihazlar 2.764 - - - 2.764
Tasitlar 54.489 - - - 54.489
Ozel maliyetler 1.748.543 - - - 1.748.543
Toplam 6.575.803 - - - 6.575.803
Birikmis amortisman
Binalar (307.950)  (26.444) - - (334.394)
Demirbaglar (1.093.167)  (79.137) - - (1.172.304)
Tesis, makine ve cihazlar (2.764) - - - (2.764)
Tasitlar (46.957)  (10.588) - - (57.545)
Ozel maliyetler (1.748.543) - - - (1.748.543)
Toplam (3.199.381) (116.169) - - (3.315.550)
Net defter degeri 3.376.422 3.260.253
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11. FINANSAL BORCLAR

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal borglar1 agagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019
Kisa vadeli banka kredileri 320.071.119 366.625.364
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar 320.071.119 366.625.364
Uzun vadeli banka kredilerin kisa vadeli kismi 278.166.744 369.325.880
Uzun vadeli banka kredilerin kisa vadeli kism 278.166.744 369.325.880
Uzun vadeli banka kredileri 654.075.618 507.180.713
Uzun vadeli banka kredileri 654.075.618 507.180.713

Toplam finansal bor¢lanmalar

1.252.313.481

1.243.131.957

31 Mart 2020 ve 2019 itibartyla banka kredilerinin detay1 asagidaki sekildedir:

31 Mart 2020

Faiz oram Orjinal TL
Para cinsi (%) tutari karsihigi
ABD Dolar1 Libor+%6,15- Libor+%7,50 55.199.163 359.677.746
Avro 8,50 5.550.385 40.046.028
TL 11,50-20,00 852.589.707 852.589.707
Toplam 1.252.313.481
31 Arahk 2019
Faiz oram Orjinal TL
Para cinsi (%) tutari karsihigi
ABD Dolar1 Libor+%6,15- Libor+%7,50 77.861.264 462.511.478
Avro 8,50 3.729.353 24.802.437
TL %15,40-%31,75 755.818.042 755.818.042
Toplam 1.243.131.957
Banka kredilerinin vadeleri agagidaki gibidir:
31 Mart 2020 31 Aralik 2019
1 yildan kisa 598.237.863 735.951.244
-2yl 441.663.618 441.790.412
2-3yl 212.412.000 65.390.301
3-4wl - -
Toplam 1.252.313.481 1.243.131.957
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11. FINANSAL BORCLAR (Devami)

31 Mart 2020 tarihi itibartyla, Sirket’in yatirnrm amaglhi gayrimenkulleri ve stoklar1 {izerinde
2.581.460.000 TL ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 2.401.310.415 TL).

31 Mart 2020 ve 2019 itibariyla banka kredilerinin detay1 asagidaki sekildedir:

2020 2019
Donem basi- 1 Ocak 1.243.131.957 1.163.166.674
Alinan finansal borglar 657.867.871 460.434.919
Bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar (690.479.138) (434.739.984)
Kur fark: gelir/gideri 40.224.778 52.749.797
Faiz tahakkuklarindaki degisim 1.568.013 1.520.551
Toplam 1.252.313.481 1.243.131.957

12. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUOKUMLUKLER
Sirket’in 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla vermis oldugu TR1’ler asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRi'ler 31 Mart 2020 31 Arahk 2019

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutari 2.593.032.875 2.498.878.544
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar1 - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amactyla Diger
3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutari 20.110.306 26.200.208
D. Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutar - -
i.  Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 - -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirket Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar1 - -

2.613.143.181 2.525.078.752

31 Mart 2020 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina orani
%956,03 diir (31 Aralik 2019: (%719,61)).
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12. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YOKUMLUKLER (Devami)

Sirket bilango tarihi itibariyla Nurol Tower, Nurol Life ve Nurol Park projelerindeki kredili konut
satiglarina iligkin olarak, Sirket’in anlagmali oldugu bankalardan konut kredisi kullanarak satin alinmasi
halinde, s6z konusu konutlarin tamamlanip tapulart sézlesme taraflarina devir oluncaya kadar kullanilan
banka kredilerine garantér olmustur. 31 Mart 2020 tarihi itibariyla, gerceklesen konut satislarinin
20.110.306 TL (31 Aralik 2019: 26.200.208 TL) tutarindaki kismi Sirket’in garantorliigii kapsaminda
gergeklestirilmistir. Sirket, s6z konusu konut kredisi garantorliigii riskine karsilik, s6z konusu stoklarin
miilkiyet hakkii tapu devrine kadar elinde bulundurmaktadir. Tapu devrine miiteakiben konutlar
iizerine banka ipotegi konularak Sirket’in garantorliigii sona ermis olacaktir.

Sirket’in Sisli, Mecidiyekdy Mah. 9773 Ada 3 Parsel adresindeki tasinmaz iizerinde Alternatifbank
A.S.’den alinan kredilere iliskin olarak 160.000.000 ABD Dolar1 tutarinda 1. derece ipotek tesis
edilmistir. Ayrica, Sirket’in Bagcilar, Kirazli Koyl 153 ada 14 parsel numaral arsa niteligindeki
gayrimenkulii izerinde Akbank T.A.S.’den alinan kredilere iligkin olarak 1. derece 270.000.000 TL ve
2. dereceden 570.600.000 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir. Bununla birlikte Nurol Life projesi
iizerinde Burganbank A.S.’den alinan kredilere iliskin olarak 1. derecede 698.300.000 TL tutarinda
ipotek bulunmaktadir.

31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Doviz TL Doviz TL
Tutar1 Karsihg Tutari Karsihig
TL 1.538.900.000 1.538.900.000 1.538.900.000 1.538.900.000
ABD Dolar1 160.000.000 1.042.560.000 160.000.000 950.432.000
Toplam 2.581.460.000 2.489.332.000

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla alinan teminatlar agagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019
Orjinal TL Orjinal TL
Tutar1 Karsihg Tutari Karsihig
TL 378.901 378.901 228.901 228.901
378.901 228.901

Sirket’in taraf oldugu davalar

Sirket’in 31 Mart 2020 tarihi itibariyla taraf oldugu 188 dava bulunmaktadir. Sirket avukatindan alinan
gorlis dogrultusunda davalar ile ilgili goriilen risklere karsilik Sirket’in finansal tablolarinda
5.116.412 TL karsilik ayrilmigtir. Sirket tarafindan 6nem arz eden davalara iliskin agiklamalar agagida
detayli olarak belirtilmistir.

Nurol Tower projesinin yer aldig tasinmaza ait 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plan1 Tadilatiin iptali icin gergek kisiler tarafindan Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig1 ve Toplu Konut Idaresi Baskanligi aleyhine Istanbul 3.Idare Mahkemesinin 2014/656 Esas
sayili dosyast ile acgilan iptal davasina, davalilar yaninda miidahil olunmustur. Mahkemece davanin
kabuliine karar verilmis olup, karar temyiz edilmistir.
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12. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YOKUMLUKLER (Devami)

TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 Istanbul Subesi tarafindan Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlig
aleyhine Istanbul 7. Idare Mahkemesinin 2017/767 Esas sayili dosyasi ile acilan davada, TOKI
tarafindan Istanbul, Sisli, Mecidiyekdy, 9773 ada, 1-2 parsellere ait 1/5000 &lgekli nazim imar plani
degisikligi ile 1/1000 o6lgekli uygulama imar plami degisikliginin iptali talep edilmis, bahsi gegen
tasinmaz iizerinde Nurol Tower projesi insa edilmis oldugundan davaya davali TOK] yaninda miidahil
olunmugtur. Mahkemece davanin kabuliine karar verilmis, karara itiraz edilmistir. Dosya temyiz
incelemesi Danistay’da devam etmektedir.

Avukattan alinan goriis dogrultusunda, Sirket aleyhine tazminata hitkkmedilmeyecegi diisiiniilmektedir.
13.  CARi DONEM VERGISIYLE ILGILI VARLIKLAR, DIiGER KISA VADELI KARSILIKLAR,
DONEN VARLIKLAR VE DIGER DURAN VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar
31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in cari dénem vergisiyle ilgili varliklart
asagidaki gibidir:
31 Mart 2020 31 Arahik 2019

Pesin 6denen vergiler ve fonlar 323.983 238.443

Toplam 323.983 238.443

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla, Sirket’in diger kisa vadeli karsiliklar1 asagidaki
gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019
Dava karsilig 5.116.412 4.902.600
Maliyet giderleri karsilig 3.711.762 5.606.418
Toplam 8.828.174 10.509.018

Diger donen varliklar

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger donen varliklar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019
Devreden KDV 18.487.414 20.905.540
Diger 4.873.356 3.010.340
Toplam 23.360.770 23.915.880
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13.  CARi DONEM VERGISIYLE ILGILI VARLIKLAR, DIiGER KISA VADELI KARSILIKLAR,
DONEN VARLIKLAR VE DIGER DURAN VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER (Devamu)

Diger duran varhiklar

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger duran varliklar1 sagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019
Devreden KDV 108.323.914 105.112.398
Toplam 108.323.914 105.112.398
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Mart 2020 31 Arahk 2019
Odenecek vergi ve kesintiler 262.021 1.083.912
Toplam 262.021 1.083.912

14. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis sermaye
31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in sermaye yapisi agagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahik 2019
Pay oram (%) Pay tutar1  Pay oram (%) Pay tutan

Nurol Ingaat ve Ticaret A.S. 73,15  149.957.760 73,15  149.957.760
Nurol Yatirim Bankasi A.S. 16,69 34.217.900 16,69 34.217.900
Halka agik kistm 10,15 20.812.100 10,15 20.812.100
Diger 0,01 12.240 0,01 12.240
Toplam 100  205.000.000 100  205.000.000

Sermaye artirimina yonelik Sermaye Piyasasi Kurulu bagvurusu 15 Temmuz 2015 tarihinde yapilmis ve
Sermaye piyasast kurulu 19 Eyliil 2015 tarih ve 2025 / 25 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni ile,
sermaye artiriminin Sirket ortaklarindan Nurol Ingaat’in sermaye avansina mahsuben yapilacag dikkate
alinarak; tahsisli sermaye artirimima konu paylarin satis fiyatinin, Sirket’in sermaye artirimina iligskin
30 Eyliil 2015 tarihli yonetim kurulu karar1 uyarinca Borsa Istanbul A.S.’nin Toptan Satislar Pazar1’nin
(“TSP”) Kurulus ve Isleyis Esaslar1 Genelgesi (“Genelge™) cergevesinde baz fiyattan asagi olmamak
iizere belirlenecek fiyattan kesinlestirilmesine karar verilmistir.

Bu kapsamda sermaye artinmina konu paylarin TSP Genelgesi’'ne gore belirlenen satis fiyatinin
3,50 TL ve tahsisli sermaye artirim tutarimin da 40.000.000 TL olarak hazirlandigi ihrag belgesi
2 Ekim 2015 tarihli Yonetim Kurulu Karariyla Sermaye Piyasasi Kuruluna iletilmis ve Kurul’un
onayladig ihrag belgesi 19 Ekim 2015 tarihinde Sirket’e teblig edilmistir.
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14. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

19 Ekim 2015 tarih ve 2015/23 sayili Yonetim Kurulu Karart ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
8 Ocak 2016 tarih ve 12233903-325.99-E.156 sayili izin yazisi ile 200.000.000 TL kayith sermaye
tavani ile kurulmus ve 40.000.000 TL olan gikarilmis sermayesinin Sirket’in mevcut hissedarlarindan
Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi haricindeki hissedarlarinin riighan haklarmin tamamen
kisitlanmasi yoluyla ve nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak suretiyle toplam satig tutar
140.000.000 TL olacak sekilde, Borsa Istanbul A.S.’nin Toptan Satislar Pazari’nin Kurulus ve Isleyis
Esaslar1 Genelgesi cercevesinde belirlenecek pay satis fiyatina gore hesaplanmis 40.000.000 TL
tutarinda artirilarak 80.000.000 TL’ye c¢ikarilmasina iligkin sermaye artirimi islemlerinin tetkiki
sonucunda; 20 Ocak 2016 tarihli ve 2016 / 3 nolu Yo6netim Kurulu Karari ile nakit olarak artirilan
40.000.000 TL’lik sermaye tutarmin tamaminin Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan
nakden ve tamamen &dendigi anlasildigindan, Sermaye artirimi iglemleri Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasast Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili Tebliglerinde belirtilen usul ve
esaslara uygun olarak tamamlanmistir. Sirket Esas S6zlesmesinin 7. Maddesine iligkin tadil metninin
tescil ve ilanina, oy birligi ile karar verilmis olup, 29 Subat 2016 tarihinde sermaye tutar1 tescil
edilmistir.

12 Nisan 2019 tarih ve 2019/8 sayili Yonetim Kurulu Karar1 ve Sermaye Piyasasi Karar Organi’nin
23 Mayis 2019 tarih ve 29/700 sayil1 toplantisinda alinan ve 2019/26 sayil1 haftalik biiltende yaymlanan
kararlar1 dogrultusunda 80.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin Sirket’in mevcut hissedarlarindan
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. haricindeki hissedarlarinin riichan haklarinin tamamen kisitlanmasi yoluyla
ve nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak suretiyle toplam satig tutart 300.000.000 TL
olacak sekilde, Borsa Istanbul A.S.’nin “Toptan Alis ve Satis Islemlerine Iliskin Prosediirii”
cergevesinde belirlenecek pay satis fiyatina gore hesaplanacak nominal sermaye tutar1 kadar artirilmasi
kararlagtirilmigtir. Sermaye artirimi islemlerinin tetkiki sonucunda; 24 Haziran 2019 tarihli ve 2019/16
No’lu Yonetim Kurulu Karar ile toplam satis hasilati 300.000.000 TL olacak sekilde nakit olarak
artirlan nominal sermaye tutarinin  125.000.000 TL artirilarak Odenmis sermayesinin
205.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina iliskin sermaye tutarmin tamaminin Nurol Insaat ve Ticaret Anonim
Sirketi tarafindan nakden ve tamamen 6dendigi anlasildigindan, sermaye artirimi iglemleri Tiirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili Tebliglerinde belirtilen
usul ve esaslara uygun olarak tamamlanmustir. Sermaye artis tutarini igeren Sirket Esas S6zlesmesinin
7. Maddesinin yeni sekli Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 26 Temmuz 2019 tarihinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2019 tarih ve 9881 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Geri alinms paylar
31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Geri alinmis paylar (2.218.849) (2.218.849)

Toplam (2.218.849) (2.218.849)

SPK’nin II-23.1 Sayili Tebligi’ne istinaden “sermaye artirrmindan elde edilecek fonun ortakligin
mevcut sermayesini agmasi ve Kurulun ilgili diizenlemelerinde tanimlanan iligkili taraflara olan ve
ortakliga nakit disindaki varlik devirlerinden kaynaklanan borg¢larin kismen veya tamamen 6denmesinde
kullanilacak olmasi” islemlerine iliskin olarak genel kurul toplantilarina katilan ve olumsuz oy
kullanarak muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten halka agik ortaklik pay sahipleri paylarini
ortakliga satarak ayrilma hakkina sahiptir. Sirket’in 30 Mayis 2019 tarihinde bedelli sermaye arttirimi
icin yapmis oldugu Olagan Genel Kurul toplantisina katilan pay sahiplerinin bir kismi paylarini ortakliga
satarak ayrilma hakki talep etmislerdir. Sirket, bedelli sermaye arttirimimin kamuya agiklandig: tarih
olan 12 Nisan 2019°dan 6nceki otuz giin i¢inde borsada olusan agirlikli ortalama fiyatlarin ortalamasi
olan 1 TL nominal degerli pay i¢in 2,1682 TL bedelden, toplam 1.023.360 TL nominal degerli paylar1
2.218.849 TL bedelle geri almistir. Ayrica, SPK’nin yayimladigi II 22.1 sayili 20 no’lu  maddesi
uyarinca “Geri Alinan Paylar Tebligi” uyarinca geri alinan paylarin geri alim bedeli kadar tutari, geri
alinan paylara iliskin yedekler olarak “kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” igerisinde siniflandirmustir.
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14. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Mart 2020 31 Arahk 2019
Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler 7.021.505 7.021.505
Toplam 7.021.505 7.021.505

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmig yedekler, yasal
yedeklerden olusmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar yasal
donem karinin %51 oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler ise denmis sermayenin %35’ini
asan dagitilan karm %10’udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini
asmadig1 siirece dagitilamazlar;, ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikkenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.

Ayrica, Sirket Yonetim Kurulunun 18 Aralik 2019 tarihli karar1 ile gergeklestirilmesine karar verilen
tahsisli sermaye artirimi gergevesinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun onayina tabi olmak iizere sermaye
artirimina istirak edecek olan Nurol Holding A.S. tarafindan 30 Aralik 2019 tarihinde Sirket hesaplarina
360.000.000 TL sermaye avansi olarak 6denmis olup 6zkaynaklar altinda sermaye avanslari olarak
muhasebelestirilmistir.

Paylara iliskin Primler

31 Mart 2020 31 Arahk 2019
Hisse senedi ihrag primleri 275.000.000 275.000.000
Toplam 275.000.000 275.000.000

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Sirket, 31 Mart 2020 itibartyla kidem tazminati hesaplamasina iligkin olusan kiimiilatif 38.057 TL
(31 Aralik 2019: 34.239 TL aktiieryal kazang) tutarindaki aktiieryal kayip, 1 Ocak 2013’ten itibaren
gegerli olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi uyarinca, diger kapsamli gelir veya
giderler altinda muhasebelestirmistir.

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla binalarin gergege uygun degerleri, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis bagimsiz bir degerleme kurulusu tarafindan emsal karsilagtirma yaklasimi yontemi
secilerek belirlenmistir. Yeniden degerlemeden kaynaklanan 8.287.747 TL diger kapsamli gelir olarak
muhasebelestirilmis ve Ozkaynaklardaki maddi duran varlik yeniden degerleme artis fonu altinda
toplanmigtir.
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14. SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devam)
Kar Dagitiimm

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarih ve 2/51 sayili karar1 geregince halka acik anonim ortakliklarmn
faaliyetlerinden elde ettikleri karlarin dagitim konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu
getirilmemistir. Kar dagitim yapmaya karar veren anonim ortakliklar i¢in ise bu dagitimin Sirket’in
genel kurulunda alacaklar1 karara bagl olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle
ihrag edilecek paylarin bedelsiz olarak dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmast suretiyle gergeklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin  mevcut
o0denmig/¢ikarilmig sermayenin yiizde 5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin ortaklik
biinyesinde birakilabilmesine de imkan verilmis ancak bir dnceki doneme iligskin temettii dagitimini
gerceklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylart “eski” ve “yeni” seklinde ayrilan
anonim ortakliklardan, faaliyet sonucunda elde ettikleri donem karindan temettii dagitacaklari,
hesaplayacaklar1 birinci temettiiyii nakden dagitmalar1 zorunlulugu getirilmistir.

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar iizerinden SPK’nin asgari kar
dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarmin, tamaminin yasal
kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamami, karsilanamamasi
durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir. SPK
diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde donem zarar1
olmasi1 durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

15. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

31 Mart 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren donemlere ait hasilat ve satiglarin maliyeti asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2020 31 Mart 2019

Esas faaliyetlerden elde edilen hasilat
Konut satis geliri 52.266.497 54.908.666
Kira gelirleri 2.395.053 3.068.459
Toplam hasilat 54.661.550 57.977.125
Satiglarin maliyeti (22.404.376) (29.459.348)
Briit kar 32.257.174 28.517.777

31 Mart 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren dénemlere ait satislarin maliyeti agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2020 31 Mart 2019

Satilan konutlarin maliyeti (22.363.980) (29.251.085)
Isletme giderleri (40.396) (208.263)
Toplam (22.404.376) (29.459.348)

34



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 TARiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

16. PAZARLAMA VE GENEL YONETIM GIiDERLERIi

31 Mart 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren donemlere ait pazarlama giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2020 31 Mart 2019

Reklam ve tanitim giderleri (6.005.749) (6.978.311)
Personel giderleri (1.292.860) (1.258.519)
Danigmanlik giderleri (493.913) (492.194)
Ofis ve genel yonetim giderleri (341.258) (7.607)
Kira ve aidat giderleri (22.170) (29.233)
Amortisman ve itfa giderleri (963) (1.110)
Diger giderler (12.183) (9.295)
Toplam (8.169.096) (8.776.269)

31 Mart 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren donemlere ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2020 31 Mart 2019

Kira ve aidat giderleri (2.139.597) (3.352.273)
Ofis ve genel yonetim giderleri (1.203.321) (1.527.486)
Personel giderleri (997.653) (1.001.067)
Vergi, resim ve harg giderleri (870.873) (207.163)
Tamir, bakim ve isletme giderleri (387.667) (174.080)
Danismanlik giderleri (315.216) (341.259)
Dava karsilik gideri (213.812) -
Sigorta giderleri (174.995) (231.729)
Amortisman ve itfa giderleri (168.286) (115.059)
Tanitim, temsil ve agirlama giderleri (41.719) (120.251)
Diger giderler (114.387) (282.995)
Toplam (6.627.526) (7.353.362)
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17. NITELIKLERINE GORE GIDERLER

31 Mart 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren donemlere ait niteliklerine gore giderlerin dagilimi
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2020 31 Mart 2019

Nitelik
Satiglarin maliyeti (22.404.376) (29.459.348)
Reklam ve tanitim giderleri (6.005.749) (6.978.311)
Personel giderleri (2.290.513) (2.259.586)
Kira ve aidat giderleri (2.161.767) (3.381.5006)
Ofis ve genel yonetim giderleri (1.544.579) (1.535.093)
Danigmanlik giderleri (809.129) (833.453)
Vergi giderleri (870.873) (207.163)
Tamir, bakim ve isletme giderleri (387.667) (174.080)
Dava karsilik gideri (213.812) -
Sigorta giderleri (174.995) (231.729)
Amortisman ve itfa giderleri (169.249) (116.169)
Tanitim, temsil ve agirlama giderleri (41.719) (120.251)
Diger giderler (126.570) (292.290)
Toplam (37.200.998) (45.588.979)

18. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / (GIDERLER)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

31 Mart 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak

31 Mart 2020 31 Mart 2019

Kambiyo karlar 8.846.858 3.450.126
Diger 203.072 171.990
Toplam 9.049.930 3.622.116

31 Mart 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak

31 Mart 2020 31 Mart 2019

Kambiyo zararlar (7.713.229) (3.111.068)
Diger (31.423) (11.845)
Toplam (7.744.652) (3.122.913)

36



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 TARiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

19. FINANSMAN GELIR / (GIDERLERI)

31 Mart 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren dénemlere ait finansman giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2020 31 Mart 2019

Faiz giderleri (60.435.905) (80.618.240)
Kambiyo zararlari (40.534.958) (32.937.975)
Komisyon giderleri (2.460.783) (361.521)
Toplam (103.431.646) (113.917.736)

31 Mart 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren dénemlere ait finansman gelirleri agsagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2020 31 Mart 2019

Bankalardan alinan faiz gelirleri 1.827.715 1.300.683
Toplam 1.827.715 1.300.683

20. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden istisnadir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine goére ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayil1 Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
sifir olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemdeki kazanglarina iliskin herhangi bir vergi
ylikiimliiligi mevcut degildir.

21. PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang tutari, net donem karmin, Sirket hisselerinin cari donem igindeki agirlikli ortalama
hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan
hissedarlarina, gegmis y1l kazanglarindan ve yeniden degerleme fonlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse”
yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina kar hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur. Hisse bagina kar
hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli
ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmistir.

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2020 31 Mart 2019

Net donem zarari (82.838.101) (95.844.704)
Agirlikl ortalama hisse adedi 205.000.000 80.000.000
Pay basina kayip (0,4041) (1,1981)
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22. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Doviz kuru riski

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliilikkler ve bilango dig1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket’in yabanci para varlik ve yiikiimliiliikleri 31 Mart 2020 tarihi itibariyla bilango dis1 herhangi bir
enstriimanla dengelenmemektedir.

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019
Varliklar 74.032.708 82.261.146
Yiikiimliiliikler (404.310.958) (494.054.116)
Net bilanco pozisyonu (330.278.250) (411.792.970)

Asagidaki tablo 31 Mart 2020 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini dzetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlart TL cinsinden asagidaki
gibidir:

ABD TL

Avro Dolan karsihig:
Donen Varhklar
Ticari alacaklar - 1.393.681 9.081.225
Nakit ve nakit benzerleri 207.227 9.235.341 61.672.625
Duran Varhklar
Diger varliklar - 503.201 3.278.858
Toplam varhklar 207.227 11.132.223 74.032.708
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliilikler (5.550.385) (17.767.163) (155.816.862)
Ticari borglar ve diger yiikiimliiliikler (12.545) (690.097) (4.587.184)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliilikler - (37.432.000) (243.906.912)
Toplam yiikiimliiliikler (5.562.930) (55.889.260) (404.310.958)
Net bilanco pozisyonu (5.355.703) (44.757.037) (330.278.250)
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22. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Net yabanci para pozisyonu para birimlerine gére asagidaki gibidir;

ABD Dolar1 karsisinda (291.636.853)
Avro karsisinda (38.641.397)
Net yabanci para pozisyonu (330.278.250)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlart TL cinsinden asagidaki
gibidir:

ABD TL

Avro Dolan karsihigi
Donen Varhklar
Ticari alacaklar - 2.768.237 16.443.882
Nakit ve nakit benzerleri 154.073 10.884.976 65.683.609
Duran Varhklar
Ticari alacaklar - 22.500 133.655
Toplam varhklar 154.073 13.675.713 82.261.146
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler (3.729.353) (24.701.144) (171.532.173)
Ticari borglar ve diger yiikiimliiliikler (12.467) (1.120.717) (6.740.201)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliilikler - (53.160.120) (315.781.742)
Toplam yiikiimliiliikler (3.741.820) (78.981.981) (494.054.116)
Net bilanco pozisyonu (3.587.747) (65.306.268) (411.792.970)
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22. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Net yabanci para pozisyonu para birimlerine gére asagidaki gibidir;

ABD Dolar1 karsisinda (387.932.294)
Avro karsisinda (23.860.675)
Net yabanci para pozisyonu (411.792.969)

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarundaki %20’lik degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin ve Avro’nun TL karsisinda %20 oraninda deger
artiginin/azaliginin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
ozellikle faiz oranlarinin sabit kalacag1 varsayilmistir.

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida
gosterilmistir:

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paramin  Yabanci paramin ~ Yabanci paramin ~ Yabanci paramin
31 Mart 2020 deger kazanmas1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %20 degismesi halinde
ABD Dolar1 net varlik/ylikiimliiliigii (58.327.371) 58.327.371 - -
ABD Dolart riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar1 Net Etki (58.327.371) 58.327.371 - -
Avro kurunun %20 degismesi halinde
Avro net varlik/yiikiimliiligii (7.728.280) 7.728.280 - -
Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki (7.728.280) 7.728.280 - -
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paramin  Yabanci paramin  Yabanci paramin  Yabanci paramin
31 Arahk 2019 deger kazanmas1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %20 degismesi halinde
ABD Dolar1 net varlik/ytikimliiligii (77.586.459) 77.586.459 - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar1 Net Etki (77.586.459) 77.586.459 - -
Avro kurunun %20 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikimliliga (4.772.134) 4.772.134 - -
Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki (4.772.134) 4.772.134 - -
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23. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR

2019 yilinin son déneminde Cin merkezli Kovid 19 (Koronavirus) hakkinda bilgiler gelmeye baglamis
ve sinirhi sayida vaka Diinya Saglik Orgiitii’ne bildirilmistir. 2020 yilinimn ilk aylarinda virus yayilimin
uluslararast olarak siirdiirmils ve negatif etkisi artmaya baglamistir. Bu bireysel finansal tablolarin
onaylandig tarih sirasinda durum gelisimini devam ettirmekte olup, Tiirkiye ve uluslararasi piyasalara
etkisi beklenenden fazla olacag1 disiiniilmektedir. Sirket’in faaliyetlerini yiriittiigli piyasalarda para
birimleri ve borsalar deger kaybetmis ve hammadde fiyatlar1 ciddi seviyelerde diismiistiir. Sirket
yonetimi bu salgini diizeltme gerektirmeyen bilango sonrasi olaylar kapsaminda degerlendirmistir.
Durum halen gelisimini siirdiirdiigiinden dolay1 Sirket yonetimi salginin Sirket lizerine olasi etkilerini
degerlendirmeye devam etmektedir. Salginin etkisi deger diigiikliigii testlerine ve beklenen kredi zarar
kargiliklart hesaplamalarina dahil edilecektir.

18 Aralik 2019 tarih ve 2019/25 sayil1 Yonetim Kurulu Karar1 ve Sermaye Piyasasi Karar Organi’nin
27 Subat 2020 tarih ve 12/278 sayil1 toplantisinda alinan ve 2020/13 sayili haftalik biiltende yayinlanan
kararlar1 dogrultusunda 205.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin Sirket’in mevcut hissedarlarinin
riichan haklarinin tamamen kisitlanmasi yoluyla ve nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak
suretiyle toplam satis tutar1 360.000.000 TL olacak sekilde, Borsa Istanbul A.S.’nin “Toptan Als ve
Satis Islemlerine Iliskin Prosediirii” cercevesinde belirlenecek pay satis fiyatina gore hesaplanacak
nominal sermaye tutar1 kadar artirilmasi, artirilan sermaye tutarini temsil edecek paylarin tamaminin
halka arz edilmeksizin tahsisli satis yontemi ile Nurol Holding A.S.’ye satilmasi kararlagtirilmigtir.
Sermaye artirimi islemlerinin tetkiki sonucunda; 5 Mart 2020 tarihli ve 2020/4 No’lu Yo6netim Kurulu
Karar ile toplam satis hasilati 360.000.000 TL olacak sekilde nakit olarak artirilan nominal sermaye
tutarinin 90.000.000 TL artirilarak 6denmis sermayesinin 295.000.000 TL’ye c¢ikarilmasina iligkin
sermaye tutarinin tamaminin Nurol Holding Anonim Sirketi tarafindan nakden ve tamamen 6dendigi
anlasildigindan, sermaye artirimi iglemleri Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili Tebliglerinde belirtilen usul ve esaslara uygun olarak
tamamlanmistir. Sermaye artig tutarini iceren Sirket Esas Sozlesmesinin 7. Maddesinin yeni sekli
Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 13 Nisan 2020 tarihinde tescil edilmis olup, 16 Nisan 2020
tarih ve 10060 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

24. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Mart 2020 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya fliskin Esaslar Tebligi”nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy smirlamalarina uyumun

kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.
Bu kapsamda, aktif toplami, portfdy toplami ve portfoy sinirlamalarma iligkin bilgiler,

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar
tabloda gosterilmistir:
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24. EKDIPNOT : PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem
A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 95.471.969 139.093.364
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a) 1.368.148.534 1.389.172.267
C Istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -

Iliskili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -

Diger varhiklar 210.459.362 215.683.860
D Toplam Varhklar(Aktif Toplami) 111-48.1 Teblig Md.31 1.674.079.865 1.743.949.491
E Finansal borglar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.252.313.481 1.243.131.957
F Diger finansal yiikiimliiliikler 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglar I11-48.1 Teblig Md. 31 - -
H I_!i§kili taraflara borglar (Ticari olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) 34.750.180 56.720.669
1 Ozkaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 31 273.894.708 356.770.866

Diger kaynaklar 113.121.496 87.325.999
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.674.079.865 1.743.949.491

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem
Al Para ve sermaye piyasasi araglarimin 3 yillik altyap1 yatirim ve hizmetleri 6demeleri

6demeleri i¢in tutulan kismu 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
A2 Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/dzel cari-katilma hesab1 ve TL cinsinden
vadeli mevduat/katilma hesabi 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 95.467.052 139.091.515

A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) - -
C1 Yabancr istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler I11-48.1 Teblig Md. 31 11.572.875 9.546.544
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar: yatirimlarinin toplami 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) 71.440.393 101.181.984
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24. EK DIPNOT : PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Portfoy Simirlamalari ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem Asgari/Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) %0,00 %0,00 Azami %10

2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal1 haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a),(b) %81,73 %79,66 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %35,70 %7,98 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller ,gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayali haklar,istirakler,sermaye piyasasi araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) %0,00 %0,00 Azami %49
5 Atil tutulan arsa/araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) %0,00 %0,00 Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1 Teblig Md. 28 %0,00 %0,00 Azami %10
7 Borglanma sinir1 (*) (¥¥*) 111-48.1 Teblig Md. 31 %445,93 %332,94 Azami %500
8 Doviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/6zel cari-katilma hesab1 ve TL

cinsinden vadeli mevduat/katilma hesab1 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %35,70 %7,98 Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirimlarinin toplami 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) %4,27 %35,80 Azami %10
*) Sirket’in 31 Mart 2020 tarihi itibariyla 77.259.124 tutarinda kullamlan kredileri kapsaminda blokeli mevduati mevcuttur. Bu tutar ilgili kredi tutarindan netlenerek “Bor¢lanma Sinir1”

hesaplamasina dahil edilmistir.

(**)  Sirket’in 31 Mart 2020 tarihi itibartyla 20.110.306 TL (31 Aralik 2019: 26.200.208 TL) tutarinda garantorliik sozlesmesi kapsamindaki gergeklestirmis oldugu konut satis1 bulunmakta

olup, s6z konusu tutar “Gayrinakdi Krediler” ve “Borglanma Sinir1” hesaplamasina dahil edilmemistir (Not 12).
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