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I - SIRKET PROFILI

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi (“Sirket”), 3 Eylil 1997 tarihinde kurulmustur. Sirket’in
merkezi istanbul’dadir. 1999 yili Aralik ayinda Sirket hisselerinin %49’u halka arz olunmus olup hisseleri Borsa
istanbul A.S.’de islem gérmektedir. 30 Eylil 2019 itibariyla Sirket’in hisselerinin %10,15’i halka acik
durumdadir.

Sirket’in temel amacg ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”)
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfdy yatirrm politikalari ve yodnetim
sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yikimladdr.

Sirket istanbul Ticaret Siciline kayith (Sicil No: 375952) olup, tescilli adresi asagidaki gibidir:
Nurol-Maslak Plaza, Biiyiikdere Caddesi No:255 Kat:3 Maslak, istanbul.

Sirket’in internet sitesi adresi “www.nurolgyo.com”’dir.
Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirket’in 30 Eylil 2019 tarihi itibariyle ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidadir.

Ortagdin Adi, Soyadi Sermaye Payi Sermaye Orani
Unvani (TL) (%)
Nurol insaat ve Ticaret A.S. 177.787.760 86,72
Nurol Yatirim Bankasi A.S. 6.387.900 3,12
Halka Acik Kisim 20.812.100 10,15
Diger 12.240 0,01
TOPLAM 205.000.000 100,00
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Yénetim Kurulu ve Komiteler

Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyeleri 3 yil siireyle gérev yapmak (izere Ortaklar Genel Kurul
toplantisinda segilir ve 6 Giyeden olusmaktadir.

M.OGuz CARMIKLI

< . Yénetim Kurulu Baskani
{

Semih KAYAALP
’ Yénetim Kurulu Uyesi
o

Tarik ONGUN

Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kyrulu
Bagimsiz Uye

Necdet GURBUZTURK

Yénetim Kurulu

"/‘ Bagimsiz Uye

S.Ceyda Carmikli KILICASLAN

Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi

Mehmet Hilmi 6ZKAZANG

ADI SOYADI

M.Oguz Carmikli

S.Ceyda Carmikli KILICASLAN
Semih KAYAALP

Tarik ONGUN

Mehmet Hilmi OZKAZANC
Necdet GURBUZTURK

UNVANI BAGIMSIZLIK DURUMU
Yonetim Kurulu Baskani
Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
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KOMITELER

Kurumsal Yénetim Komitesi

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkelerine uyumu, bu ilkelerin
Sirket'te uygulanmamasi halinde nedenlerinin arastiriimasi ve iyilestirici 6nlemlerin alinmasi; yatirimci
iliskileri ve kamuyu aydinlatma konularinda ¢alismalar yapmak suretiyle Yonetim Kurulu’na destek vermekte
ve yardimci olmaktadir. Komite, Sirket performansini artirici yéntem ve uygulamalarin hayata gegirilmesinde,
Sirket’in olusturdugu veya olusturacagl sistem ve sirecleri gbzden gecirmekte, degerlendirmekte ve
onerilerde bulunmaktadir. Sirketimizin Kurumsal Yonetim Komitesi 3 Uyeden olugmaktadir.

e Mehmet Hilmi OZKAZANG Baskan
e Necdet GURBUZTURK Uye
e Nadir Giines YILDIZ Yatinmci lliskileri Miidiirii

Denetimden Sorumlu Komite

Sermaye piyasasli mevzuatinda ve bu diizenlemede yer alan esaslara uygun olarak Sirket’in finansal ve
operasyonel faaliyetlerinin saghkli bir sekilde goézetilmesini teminen gérev yapmaktadir. Yonetim Kurulu'na
bagh olarak gorev yapan Komite’nin amaci; Sirket muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya
actklanmasinin, bagimsiz denetiminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimini saglamak olup, her tirli i¢-dis veya
bagimsiz denetimin yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi igin gerekli tim tedbirlerin alinmasindan
sorumludur. Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komitesi 2 liyeden olugmaktadir.

e Mehmet Hilmi O0ZKAZANC Baskan
e Necdet GURBUZTURK Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine uygun olarak
Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dusiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle
ilgili gerekli dnlemler ile ¢arelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla calismalar yapmaktadir. Sirketin
Risk limitlerinin belirlenmesi ve yenilenmesi amaciyla Yonetim Kurulu’na goris bildirmekte ve limitlere uyum
konusunda gerekli incelemeleri gerceklestirmektedir. Riskin belirlenmesi, tanimlanmasi, degerlendirilmesi ile
yonetilmesi sirecine yonelik incelemelerde bulunmakta ve gerekli bildirimlerin yerine getirilmesini
saglamaktadir. Komite, Yonetim Kuruluna her iki ayda bir durum degerlendirmesine iliskin rapor vermektedir.
Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 2 (iyeden olugsmaktadir.

e Mehmet Hilmi OZKAZANG Baskan
e Necdet GURBUZTURK Uye

Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Faydalar

Sirket, Ust diizey yénetim kadrosu Yénetim Kurulu {iyeleri ve icra Kurulu iiyelerinden olusmaktadir. Ust diizey
yoneticilere saglanan faydalar ise Ucret, prim, saglik sigortasi ve ulasim gibi faydalari icermektedir. Donem
icerisinde Ust dlizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
30 Eyliil 30 Eylil
Giderler 2019 2018
Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve haklar
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 1.169.633 838.277
Toplam 1.169.633 838.277
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Sirket Yonetimi ve Organizasyon Semasi

Adi Soyadi Unvani
Nurdogan TOPUZ Genel Miidiir

Arzu OZER Proje Y6netim Direktérii
Sena ERSOY Proje Gelistirme Direktérii
Serhat GUNGOR Satis Direktorii

Kirgat Oguzhan Projeler Direktérii

Nadir Gines YILDIZ Yatirimei iliskileri Miidiirii

KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirket’imizin kar dagitimina iliskin esaslar Esas S6zlesme’nin 28. ve 29. maddesinde diizenlenmistir. Sirket kar
dagitimi ve yedek akge ayrilmasi konusunda Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda yer alan
diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket'ce
o6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tizel kisiligi tarafindan 6édenmesi gereken zorunlu
vergiler ve mali mikellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tesbit olunan gelirlerden indirildikten
sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gortlen safi (net) kardan varsa gegmis yil zararlarinin distilmesinden
sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akce
a)Kalanin % 5'i, Turk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarinca édenmis sermayenin %20'sini buluncaya
kadar birinci tertip kanuni yedek akce olarak ayrilr.

Birinci Temettii

b)Kalan tutara varsa ilgili hesap yili igcinde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle hesaplanacak matrahtan,
Sermaye Piyasasl Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar dagitim
politikasi esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temettt ayrilir.

ikinci Temettii

c)Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar distldikten sonra kalan kismi genel kurul kismen veya
tamamen ikinci temettl payi olarak dagitmaya, dénem sonu kar olarak bilangoda birakmaya, kanuni veya
ihtiyari yedek akcelere ilave etmeye veya olaganisti yedek akce olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge

d)Turk Ticaret Kanunu’nun 519 maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi geregince ikinci tertip kanuni yedek
akce ayrilir.

e) Yasa hiikmu ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas s6zlesmede pay sahipleri igin belirlenen birinci
temettl ayrilmadikca, baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve yonetim kurulu Gyeleri
ile memur, mistahdem ve iscilere kdrdan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci
temettl 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.
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KAR DAGITIM POLITIKASI (devami)

f) Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 20. maddesindeki diizenlemeler ¢ergevesinde ortaklara kar payi avansi
dagitilabilir.

Sirket Esas Sozlesmesi'ne istinaden, yillik karin ortaklara ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iliskin duzenlemeleri dikkate alinarak Yonetim Kurulu'nun teklifi Gzerine Genel Kurul tarafindan
kararlastirilir. Sirket Esas S6zlesmesinin hikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinamaz. Turk Ticaret
Kanunu 512. maddesi hiikm{ sakhdir.

Nakit kar payi dagitimi, en gec kar dagitim kararinin alindigi genel kurul toplanti tarihini izleyen ikinci ayin
sonuna kadar yapilir. Kaydi pay seklindeki kar payi dagitimi ise yasal izinleri takiben gergeklestirilir. Sermaye
Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri geregince bagimsiz yénetim kurulu iyelerine kar payi 6demesi
yapilmaz. Yénetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagl kar dagitim tekliflerinde, Pay sahiplerinin
beklentileri ile Sirketin blylme geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasi ve Sirketin karlilik durumunu
dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca belirlenmis asgari
oranlarda nakit olarak veya bedelsiz hisse senedi seklinde dagitiimasi esaslarina dayal bir kar dagitim
politikasi benimsemistir.

Il - 1 OCAK 2019 - 30 EYLUL 2019 DONEMININ DEGERLENDIRILMESi VE
EKONOMIK GELISMELER

isletmenin Faaliyet Gésterdigi Sektor ve Bu Sektor igerisindeki Yeri

Turkiye’de Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari (“GYQ”) ilk olarak 1995 yilinda kurulmustur. 1997 yilinda Sermaye
Piyasas! Kurulu (“SPK”) diizenlemeleri geregince halka acilip iIMKB’ye kote olmuslardir. GYO sektériiniin,
Glkemizde heniiz yeni olmasina karsin, devletin sagladig vergisel tesvikler sektore kayda deger miktarda
kurumsal sermaye girisine neden olmustur.

Bunu Turk halkinin yatirnm aligkanlklari arasinda gayrimenkullerin 6nemli bir yere sahip olmasi da 6nemli
Olglide desteklemistir. Gayrimenkul sektoriiniin talebi artan bir sektdr olmasi, bu talebi karsilamak lzere
kurumsal sermayeye ihtiya¢ duyulmasi ve GYQO' larin kiglik yatirimcilarin kicik meblaglar karsiliginda da olsa
gayrimenkul yatirimi yapabilmesini olanakl kilmasi yeni kurulus veya déniisim seklinde GYO'larin sektére
girmesinde etkili olmaktadir.

1999 yili igerisinde halka agilan ve IMKB’ye kote olan sirketimiz, Portféyini olustururken gerek cografi,
gerekse yapisal gesitlilik kriterlerini géz 6ntinde bulundururken, satilabilir ve kiralanabilir gayrimenkullere
birlikte yatirrm yapmayida gézetmektedir. 1999 yili icerisinde halka agilan ve IMKB'ye kote olan Sirketimiz,
portfoylinii olustururken gerek cografi, gerekse yapisal gesitlilik kriterlerini géz 6niinde bulundururken,
satilabilir ve kiralanabilir gayrimenkullere birlikte yatirim yapmayi da gézetmektedir.

Yatirnrmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirket’imiz istanbul ili Sisli ilesi Caglayan Bélgesindeki Nurol Tower Projesinde, istanbul ili Bagcilar ilcesindeki
Nurol Park projesinde ve istanbul ili Sisli ilcesi Seyrantepe bélgesindeki Nurol Life projesinde satis pazarlama
calismalarina devam etmektedir. Gelismeler Kamuoyuyla paylasiimaktadir. Sirket'imizin rapor déneminde
yararlandigi veya slregelen bir tesvik bulunmamaktadir.
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TURKIYE EKONOMISI *

Tiirkiye'de 2019 Eyliil ayinda 146.903 konut satildi

Turkiye genelinde konut satislari 2019 Eylil ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %15,4 oraninda artarak
146.903 oldu. Konut satislarinda, istanbul 23.265 konut satisi ve %15,8 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis
sayilarina gére istanbul'u, 14.906 konut satisi ve %10,1 pay ile Ankara, 8.830 konut satisi ve %6 pay ile izmir

izledi. Konut satis sayisinin disik oldugu iller sirasiyla 19 konut ile Hakkari ve Ardahan, 75 konut ile Sirnak oldu.

Konut satis sayilari, 2018-2019
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ipotekli konut satislari 2019 Eyliil ayinda 57.811 olarak gergeklesti

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gére %410,2 oraninda artis gostererek
57.811 oldu. Toplam konut satislari igcinde ipotekli satislarin pay1 %39,4 olarak gerceklesti. ipotekli satislarda
istanbul 8.719 konut satisi ve %15,1 pay ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satislari igerisinde ipotekli satis payinin
en yiiksek oldugu il %60,1 ile Artvin oldu.

Diger satis tiirleri sonucunda 89.092 konut el degistirdi

Diger konut satislari Turkiye genelinde bir dnceki yilin ayni ayina gére %23,2 oraninda azalarak 89.092 oldu.
Diger konut satislarinda istanbul 14.546 konut satisi ve %16,3 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul'daki toplam
konut satislari iginde diger satislarin payi %62,5 oldu. Ankara 7.818 diger konut satisl ile ikinci sirada yer aldi.
Ankara'yi 4.849 konut satisi ile izmir izledi. Diger konut satisinin en az oldugu il 11 konut ile Ardahan oldu.

Satis sekline gore konut satisi, Eylil 2019
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Satis durumuna gore konut satisi, Eyliil 2019
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Konut satislarinda 51.393 konut ilk defa satildi

Tirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gére %14,7 azalarak 51.393 oldu.
Toplam konut satislari icinde ilk satisin pay1 %35 oldu. ilk satislarda istanbul 8.347 konut satisi ve %16,2 ile en
yiiksek paya sahip olurken, istanbul'u 3.921 konut satisi ile Ankara ve 2.887 konut satisi ile izmir izledi.

ikinci el konut satislarinda 95.510 konut el degistirdi

Tirkiye genelinde ikinci el konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gore %42,3 artis gostererek 95.510 oldu.
ikinci el konut satislarinda da istanbul 14.918 konut satisi ve %15,6 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul'daki
toplam konut satislari icinde ikinci el satislarin pay1 %64,1 oldu. Ankara 10.985 konut satisi ile ikinci sirada yer
aldi. Ankara'yi 5.943 konut satisi ile izmir izledi.

Yabancilara 2019 yili Eyliil ayinda 4.177 konut satisi gergeklesti
Yabancilara yapilan konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gére %25,6 azalarak 4.177 oldu. Yabancilara

yapilan konut satislarinda, Eyliil 2019'da ilk siray1 1.924 konut satisi ile istanbul aldi. istanbul ilini sirasiyla 744
konut satisi ile Antalya, 239 konut satisi ile Ankara, 213 konut satisi ile Bursa ve 141 konut satisl ile Yalova izledi.

Ulke uyruklarina gére en ¢ok konut satisi Irak vatandaslarina yapild

Eylil ayinda Irak vatandaslari Tiirkiye'den 781 konut satin aldi. Irak'i sirasiyla, 489 konut ile iran, 248 konut ile
Rusya Federasyonu, 214 konut ile Suudi Arabistan ve 191 konut ile Kuveyt izledi.

*TUIK (KONUT SATIS ISTATISTIKLERI BULTENI)

Il - SIRKET HiSSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

30 Eyliil 2019 itibariyle sirketin piyasa degeri 537,1 milyon TL olarak gerceklesmistir. Sirketin Borsa istanbul
Kurumsal Urlnler pazarinda islem gordigi hisse senedine iliskin son 9 aylik performansina ait bilgiler
asagidaki gibidir.

Performans

PERFORMANS
31.12.2018 30.09.2019

BIST 100 (XU100) % 15,1

01.01.2019 - 30.09.2019

BIST GYO (XGMYO) %6,7

NUGYO
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IV - YONETIM KURULU FAALIYETLERIi VE YONETIM KURULU UYELERININ
NITELIKLERI

Sirketin Yonetim Kurulu en Ust dizeyde etki ve etkinlik saglayacak sekilde yapilandirilir. Yonetim kurulu
uyeligine prensip olarak, yuksek bilgi ve beceri diizeyine sahip, nitelikli, belli bir tecriibe ve gegmise sahip olan
kisiler aday gosterilir ve segilir. Buna iliskin genel esaslar sirket esas sdzlesmesinde yer alir. Sermaye piyasasi
mevzuati, sigortacilik mevzuati, bankacilik mevzuati, kara paranin aklanmasinin 6nlenmesine dair mevzuat ile
odiing para verme isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan ve/veya taksirli suglar hari¢ olmak tzere affa ugramis
olsalar dahi agir hapis veya bes yildan fazla hapis yahut zimmet, nitelikli zimmet, irtikap, rtsvet, hirsizlik,
dolandiricilik, sahtecilik, inanci kétiye kullanma, dolayl iflas gibi yUz kizartici suglar ile istimal ve istihlak
kacakgiligi disinda kalan kagakgilik suglari; resmi ihale ve alim satimlara fesat karistirma veya devlet sirlarini
aciga vurma, vergi kagakeihgi veya vergi kagakgili§ina tesebbiis ya da istirak suglarindan dolayi hiikiim giymis
olanlar yonetim kurulu Gyesi olamaz.

YONETIM KURULU UYELERI VE YONETICILERIN YETKi VE SORUMLULUKLARI

Sirketin Yénetim Kurulu Uyeleri ve Yoneticilerin yetki ve sorumluluklari, Sirket ana sdzlesmesinin 11,12,13,15
ve 16. maddelerinde belirtilmistir.

YONETIM KURULUNUN FAALIYETLERI

Sirket yénetim kurulu toplantilarinin giindemi Sirketin Genel Miidiiri’niin teklifi ve Yénetim Kurulu Uyelerinin
onayi sonucunda belirlenir. Yonetim Kurulu bir takvim yil icerisinde 4 (Dort) kez periyodik olarak toplanir.
ihtiyag halinde ilave toplantilar diizenlenir. Toplantilara ¢agri, Yonetim Kurulu Uyelerinin bilgilendiriimesi ve
iletisimi Genel Mudirluk sekretaryasi tarafindan saglanir. Toplantilarda farkh goris agiklanmasi halinde
konulara iliskin makul ve ayrintili karsi oy gerekgeleri ile bagimsiz lyelerin farkl goéris agikladigi konulara
iliskin karsi oy gerekgeleri karar zaptina gegirilir.

GENEL KURUL

Genel Kurul toplanti ilani, gerekli hukuki mevzuat cercevesinde mimkiin olan en fazla sayida pay sahibine
ulagsmayi saglayacak sekilde, T.T.S.G."de , MKK’'nin Elektronik Genel Kurul Sistemi ile www.nurolgyo.com
adresinde yer alan internet sitemizde Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) en ge¢ Genel Kurul
toplantisindan 21 giin 6nce yapiimaktadir.

Nama yazili pay sahiplerine yine ayni siire igerisinde iadeli taahhttli posta yoluyla teblig edilmesi seklinde
yapilmakta, pay sahiplerinin Genel Kurula katimini teminen, gerekli diizenlemelerin yapilabilmesi amaciyla
Genel Kurul tarihinden en az 7 giin 6nce pay defterine kayit yaptirmasi sarti aranmaktadir. Bagimsiz
Denetimden gecmis mali tablolar, faaliyet raporu ve ekspertiz raporlari ile Denetgi gorusu, Sirket genel
merkezinde pay sahiplerinin goruslerine sunulur. Genel Kurul Toplantisi MKK nezdinde Elektronik olarak da
yayinlanlanarak  6nemli tutarda malvarligi alimi, satimi kiralanmasi gibi konularda yetki Yonetim
Kurulu’nundur. Bu konuda ana sézlesmede herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

Yénetim Kurulumuzun 07.05.2019 tarihli 2019/12 sayili karariyla Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi’nin 2018 yilina ait Olagan Genel Kurulu toplantisinin asagidaki gindem maddelerini gorisip karara
baglamak tzere 30.05.2019 Persembe gini Saat 14:00’da Buyikdere Caddesi, No: 255, Nurol Plaza, Kat: 3.
Maslak, Sariyer/istanbul adresinde gergeklesmistir.

GENEL KURUL TOPLANTI GUNDEMI

1. Acilis ve Toplanti Baskanhgi'nin olusturulmasi ve Genel Kurul tutanaklarinin imzalanmasi hususunda
Toplanti Baskanligl’'na yetki verilmesi.

2018 yili hesap donemine ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve miizakeresi.

2018 yili hesap donemine ait Bagimsiz Denet¢i Raporlarinin okunmasi ve mizakeresi.

2018 yili hesap donemine ait finansal tablolarin okunmasi, mizakeresi ve tasdiki.

2018 yili hesap donemine ait net dagitilabilir donem kari bulunmamasi dolayisiyla, Yonetim Kurulu’nun
kar dagitimi yapiimamasina iliskin dnerisinin Genel Kurul’'un onayina sunulmasi

aprLN
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<)

d)

f)

g)

Yonetim Kurulu Gyelerinin Sirket’in 2018 yili faaliyetlerinden dolayi ibra edilmesi.

Sirket’in kayith sermaye tavaninin arttirilmasi amaciyla, Sirket esas sézlesmesinin “Sermaye ve Hisse
Senetleri” baslikli 7. maddesinin degistirilmesi hakkinda karar alinmasi,

Sirketimiz y6netim kurulunun 12/04/2019 tarihli toplantisinda alinan, Sirketimizin 200.000.000-TL
tutarindaki kayith sermaye tavani igerisinde kalmak kaydiyla, her biri 1-TL nominal degerde paylardan
olusan toplam 80.000.000-TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, Sirket’in mevcut hissedarlarindan Nurol
insaat ve Ticaret Anonim Sirketi (“Nurol insaat”) haricindeki hissedarlarin riichan haklari tamamen
kisitlanarak, nakden, tamamen ve her tirli muvazaadan ari olmak (izere toplam satis hasilati
300.000.000-TL olacak sekilde, Borsa istanbul A.S.’nin 30/12/2015 tarih ve 04.PRO.03 kodlu Toptan Alig
ve Satis Islemlerine iliskin Prosediirii cercevesinde belirlenecek pay satis fiyatina gére hesaplanacak
toplam nominal sermaye tutari kadar artirilmasi, artirilan sermaye tutarini temsil edecek paylarin
tamaminin halka arz edilmeksizin, tahsisli satis yéntemi ile Sirket hissedarlarindan Nurol insaat’a Borsa
istanbul A.S. pay piyasasinda toptan satis islemi yolu ile satilmasi, bu amagla diizenlenecek ihrag
belgesinin onaylanmasi igin Sermaye Piyasasi Kurulu’na (“SPK”) basvurulmasi ve Sermaye artirimi islemi
sonrasinda elde edilecek satis hasilatinin Sirketimizin hissedarlarindan Nurol insaat’a olan borcunun
geri 6denmesinde kullanilmasi karari ile ilgili olarak, SPK'nin 11-23.1 sayili Onemli Nitelikteki islemlere
iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi'nin (“Il-23.1 Teblig”) 5. maddesinin (g) bendi uyarinca,
“Sermaye artirrmindan elde edilecek fonun ortakhgin mevcut sermayesini agmasi ve Kurulun ilgili
dizenlemelerinde tanimlanan iliskili taraflara olan ve ortakhga nakit disindaki varlik devirlerinden
kaynaklanan borglarin kismen veya tamamen 6denmesinde kullanilacak olmasi” durumunun 6nemli
nitelikte islem sayilmis olmasi nedeniyle,

Bu islemin, yapilmasi planlanan ilk olagan genel kurul toplantisinda ortaklarin onayina sunulmasi
gerektigi,

Bu islemin onaylanacagi genel kurul toplantisina sahsen veya temsilci araciligi ile katilarak olumsuz oy
kullanan ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahiplerinin, asagida aciklanan kosullarda
islemden vazgecilmesi hali sakli kalmak kaydi ile, paylarini Sirket'e satarak ortakliktan ayrilma hakkina
sahip olabilecekleri,

11-23.1 Teblig’in 10. maddesi uyarinca Sirketimizin toplam 1-TL nominal degerli 1 adet payina tekabdll
eden ayrilma hakki kullanim fiyatinin, alinan isbu kararin kamuya aciklandigi 12/04/2019 tarihinden
onceki otuz glinlik dénem icinde Borsa'da olusan dizeltilmis agirlikh ortalama fiyatlarin aritmetik
ortalamasi alinarak hesaplanan 2.1682 TL olarak belirlendigi,

11-23.1 Teblig’in 9. maddesinin 5. fikrasi cergevesinde, soz konusu kararin onaylanacagi genel kurul
toplantisina sahsen veya temsilcisi araciligi ile katilip olumsuz oy kullanarak ve muhalefet serhini toplanti
tutanagina isleterek ayrilma hakkina sahip olan pay sahiplerinin ayrilma hakkina konu olan paylarinin
toplam nominal degerinin 5.000.000 TL'sini asmasi halinde, sermaye artirnmindan vazgecilmesi
hususunun bir sonraki glindem maddesinde oya sunulacagi,

islemin reddedilmesi veya ayrilma hakkina konu olacak paylarin toplam nominal degerinin 5.000.000-
TL’sini asmasi halinde bir sonraki giindem maddesi ¢ercevesinde sermaye artirimindan vazgegilmesi
halinde ayrilma hakkinin dogmayacagi,

Ayrilma hakki kullandirilmasi islemine, genel kurul toplantisindan itibaren en geg 6 is glini igerisinde
baslanacagi ve kullanimin 10 is glini siirecegi,

Ayrilma hakkinin pay sahiplerinin sahip oldugu paylarin tamami i¢in kullanilmasinin zorunlu oldugu,
Ayrilma hakkini kullanacak pay sahiplerinin, paylarini bilgisi daha sonra paylasilacak Araci Kurum
nezdindeki Sirketimiz hesabina genel hiikiimler dogrultusunda virmanlayacaklari, pay bedellerinin s6z

konusu pay sahibinin hesabina Sirketimizce 6denecegi hususlarinda genel kurula bilgi verilmesi,

9. Sirketimiz yonetim kurulunun 12/04/2019 tarihli toplantisinda alinan karar gercevesinde, Sirketimizin

200.000.000-TL tutarindaki kayitli sermaye tavani igerisinde kalmak kaydiyla, her biri 1-TL nominal
degerde paylardan olusan toplam 80.000.000-TL olan gikarilmis sermayesinin, Sirket’'in mevcut
hissedarlarindan Nurol insaat haricindeki hissedarlarin riichan haklari tamamen kisitlanarak, nakden,
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10.

11.
12.
13.

14.

15.
16.

tamamen ve her tirli muvazaadan ari olmak lizere toplam satis hasilati 300.000.000-TL olacak sekilde,
Borsa istanbul A.S./nin 30/12/2015 tarih ve 04.PRO.03 kodlu Toptan Alis ve Satis islemlerine iliskin
Prosedirii ¢ergevesinde belirlenecek pay satis fiyatina gore hesaplanacak toplam nominal sermaye
tutari kadar artirilmasi, artirilan sermaye tutarini temsil edecek paylarin tamaminin halka arz
edilmeksizin, tahsisli satis yéntemi ile Sirket hissedarlarindan Nurol insaat’a Borsa istanbul A.S. pay
piyasasinda toptan satis islemi yolu ile satilmasi karari gergevesinde, sermaye artirrmindan elde
edilecek hasilatin Sirketimizin hissedarlarindan Nurol insaat’a olan borcunun geri 6denmesinde
kullaniimasi isleminin onaya sunulmasi,

Sermaye artirmindan elde edilecek hasilatin, Sirket hissedarlarindan Nurol insaat’a olan borcun
odenmesinde kullaniimasi islemine, s6z konusu kararin onaylanacagi genel kurul toplantisina sahsen
veya temsilcisi araciligl ile katilip olumsuz oy kullanarak ve muhalefet serhini toplanti tutanagina
isleterek ayrilma hakkina sahip olan pay sahiplerinin ayrilma hakkina konu olan paylarinin toplam
nominal degerinin 5.000.000 TL'sin1 asmasi halinde, sermaye artirimindan vazgecilip vazgecilmeyecegi
konusunun onaya sunulmasi,

Yoénetim Kurulu Uyelerine verilecek tcret ve/veya huzur hakkinin belirlenmesi.

Yénetim Kurulu’nca 2019 yili igin yapilan Bagimsiz Denetim Sirketi segiminin onaylanmasi

2018 yili hesap donemi icinde 3. kisiler Iehine verilen teminat, rehin, ipotekler hakkinda pay sahiplerine
bilgi verilmesi.

2018 yili hesap donemi icinde yapilmis bagislar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi ve 2019 yili bagis
ve yardimlar igin Gst sinirin belirlenmesi.

Yonetim Kurulu Gyelerine, Turk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri geregince izin verilmesi.
Dilek, temenniler ve kapanis.

YONETIM KURULUNDA OLUSTURULAN KOMITELERIN SAYI, YAPI ve BAGIMSIZLIGI

Sirket’in Yonetim Kurulunda Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi
Komiteleri olusturulmustur. Komiteler Mehmet Hilmi GZKAZANGC (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi/Komite
Baskanliklari) ve Necdet GURBUZTURK’den (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi/Komite Uyelikleri) olusmaktadir.
Komite 2 ayda bir toplanmakta, gerekli olmasi halinde ilave toplantilar diizenlenmektedir.

YONETIM KURULUNA SAGLANAN MALI HAKLAR

Yénetim Kurulu Uyelerinden Bagimsiz Uye Necdet GURBUZTURK ve Bagimsiz Uye Mehmet Hilmi OZKAZANC a
aylik net 3.000 TL huzur hakki tcreti 6denmektedir. Diger liyelere herhangi bir Gicret 6denmemektedir. Sirket
Yoénetim Kurulu Uyelerine bor¢ ya da kredi kullandirmamakta, veya lehine kefalet gibi teminatlar
verilmemektedir.

V - KURUMSAL YONETIM ILKELERI VE UYUM

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., 01.01.2018-31.12.2018 faaliyet déneminde Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yayinlanan Kurumsal Yonetim Tebligi(ll-17.1) ve ekindeki Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan

prensiplerin uygulanmasina énem vermistir. Uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim ilkelerinin tamami

uygulanmakta, zorunlu olmayanlarin da uygulanmasi i¢in azami 6zen gosterilmektedir. 10.01.2019 tarih ve 2/49

saylli karari ile 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca, yapilan Kurumsal Yénetim Raporlamasi Kamuyu

Aydinlatma Platformu lzerinden “Kurumsal Yénetim Uyum Raporu” (URF) ve “Kurumsal Yonetim Bilgi Formu”

(KYBF) sablonlari kullanilarak yapilmis olup Sirketimizin www.nurolgyo.com adresinde yer alan “Yatirimci iliskiler”

basligl altinda pay sahiplerimizin bilgisine sunulmustur.

VI RISK YONETIMI

Yonetim Kurulu risk yonetimine iliskin faaliyetlerini kendi tyelerinden olusturulan Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi vasitasiyla gozetir. Riskin erken Saptanmasi komitesi s6z konusu fonksiyonu yerine getirirken
Bagimsiz Dis Denetim ve tam tasdik islemlerini gerceklestiren kuruluslarin bulgularindan, ic ve Dis arastirma
ve analiz raporlarindan yararlanir.


http://www.nurolgyo.com/
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6102 sayih Turk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi konularinda
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen gérev ve sorumluluklar degerlendirilmistir.
Bu kapsamda iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yonetim
Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir. Yeni risk tlrleri tanimlanarak potansiyel riskler belirlenmekte ve riskleri
onleyici tedbirler konusunda calismalar yapilmaktadir. S6z konusu risklerin yonetilmesine iliskin olarak Sirket
st yonetimi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistiriimesi amaglanmaktadir.

Sirket, portfoy yonetimi faaliyeti kapsaminda, gerek gayrimenkullere gerekse para ve sermaye piyasasi
araglarina yatinm yapmaktadir. Bu kapsamda riskler, Sirket faaliyetlerini etkileyebilecek mevzuat/uygulama
degisiklikleri, sektordeki arz talep durumu gibi dissal faktorler olarak sayilabilir. Sirket, faaliyet ortamindan
kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek Gzere gerekli tedbirleri almakta, kontrol sistemlerini kullanmakta
ve s6z konusu kontrol sistemlerinin etkinligini izlemektedir.

VII ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESi GEREKLIi GORULEN DIGER
HUSUSLAR

1) Yénetim Kurulumuzun 31.01.2019 tarihinde 2019/03 sayili karariyla 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu Il-
17.1 Sayil Kurumsal Yénetim Tebliginin ‘Yatinmcr iliskileri B6Iimii‘ Baslikli 11.nci maddesi uyarinca b&limiin
faaliyetlerine iliskin rapor incelenmis ve yapilan faaliyetlerin tebligin 11/5 fikrasinda yer alan gérevlere uygun
olarak gergeklestigine oy birligiyle karar verilmistir.

2) 6102 Turk Ticaret Kanunu’nun 199. Maddesi Kapsaminda 2018 Yili Faaliyet yili icin hazirlanan sirketimizin
Bagh Sirket Raporu 31.03.2019 tarihli ve 2019/7 sayil Yonetim Kurulu karariyla ¢ikartiimis ve kabul edilmistir.
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VIl PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

-Ekspertiz Raporu Ozetleri
NUROL TOWER

NOVA

DEGERLEME RAPORU OZETi

Degerlemeyi Talep Eden 1 Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakdié A.5.
Kurum/Kisi
Raporu Hazirlayan Kurum + Nova Taginmaz Dederleme ve Damsmanhk A5,
Talep [ Stzlegme Tarihi - No . 01 Aralk 2018 - 002
Dederlenen Miilkivet Haklar . Tam milkiyet
Ekspertiz Tarihi . 25 Aralik 2018
Rapor Tarihi . 31 Aralk 2018
Rapor No . 201B/6254

izzetpasa Mahallesi, Yeni Yol Caddesi, Lale Sokak
Dejerieme Konusu . Uzerinde konumiu, 2 kapi numaral, Nurol Tower
Gayrimenkullerin Adresi " biinyesindeki 183 adet bafimsiz bélim

Sigli / ISTANBUL

Istanbul i, Sisli Ilgesi, Mecidikdy Mahallesi, 3773
. ada, 3 no'lu parselde kayith “44 Kath Betonarme
* Bina ve Arsas!” nitelikli ana tasinmaz biinyesinde
yer alan 183 adet badimsiz bdlim

Tapu Bilgileri Ozati

Sahibi ¢ Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhg) A.S. (Tam)

"Turizm Tesis Alam”™
"Emsal: 3,00 ve Yencok: Serbest”

Bu rapor, yukarmda adresi belirtilen bafimsz
Raporun Konusu . bblimierin ayn ayn ve toplam pazar deferlerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

fmar Durumu :

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR EDILEN PAZAR DEGERLERI
{KDV HARIC)

Taginmazlarin toplam pazar degeri 532.262.000,-TL | 100.457.000,-USD

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Dejerleme Uzmani Sorumiu Dederleme Uzmam

Onur KAYMAKBAYRAKTAR Tazkin PUYAN
(SPK Lisans Belge No: 401123) (SPK Lisans Belge No: 405206)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurdle'nun Seri VIII, No: 35 sawl "Sermaye Piyasas Mevzuat
rgevesinde Deferleme Hizmetl Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna
ligkin Esaslar Hakkinda Teblif™ hilkimleri, Kurul'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayil karannda yer
alan "Dederlerme Raporlarinda Bulunmas: Gereken Asgari Hususlar” ile yine Sermaye Piyasasi
Furulu'nun 01.02.2017 tarih Serl IMI-62.1 sayil "Sermaye Plyasasinda Defderleme Standartlan
Hakkinda Teblig"i dofrultusunda WHuslararas Degerlerne Standartlan kapsammda hazirlanmestr.

NOVA TD RAPOR MO: 20&&6254 -
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NUROL PARK PROJESI

NOVA

DEGERLEME RAPORU OZETi

Degerlemeyi Talep Eden ¢ Nurel Gayrimenkul Yatinm Ortakiidi A.S.
Kurum /Kisi
Raporu Hazirflayan Kurum : MNova Taginmaz Degerleme ve Damsmaniik A5,

Talep f SSzlesme Tarihi = No . 01 Aralik 2018 - 002
Dederlenen Millkiyet Haklar - Tam milkiyet

Ekspertiz Tarihi : 25 Araiik 2018
Rapor Tarihi 31 Aralik 2018
Rapor No + 2018/6255

15 Temmuz Mahalles!, Gilbahar Caddes| (zerinde
konumlu, 41,43 ve 45 kapi numarali, Nurol Park
g:ﬂ;‘;ﬂ:uﬁ':;':: dresi : sitesinde A, B, C, D, E, F, G, H, ] ve K Blok
¥ binyesinde yer alan 698 adet bafjimsiz balim
Bagolar / ISTANBUL

Istanbul ili, Bagcilar ligesi, 15 Temmuz Mahailesi,
3153 ada, 14 no'lu parselda kayith "A Blok 34 Katl,
B Blok 15 Kath, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E
. Blok & Kath, F Blok 11 Kath, G Blok 11 Kath, H Blok
Tapu Bilgileri Ozeti " 23 Katl, ] Blok 24 Katli, K Blok 33 Kath Betonarme
Mesken, Ofis, Isyerl Ve Arsas” nitelikli ana
taginmaz binyesinde yer alan 698 adet badimsiz
bdllm

Sahibi ¢ Nurol Gayrimenkul Yatrm Ortakhigh A.5. (Tam)

. "Prestij Hizmet &lan™
© “Emsal: 2,00 ve TAKS: 0,507

Bu rapor, yukanda adresi Belirtilen badims:z
Raporun Kenusu : bilimlerin ayn ayn ve toplam pazar dederlerinin
tespitine yonellk olarak hazirlanmistir,

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR EDILEN PAZAR DEGERLERI _|

| {KDV HARIC)
Taginmazlarin toplam pazar degeri 637.743.000,-TL 120.824.000,-USD

tmar Durumu

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Dederleme Uzmam Sorumlu Dederleme Uzmam

Onur KAYMAKBAYRAKTAR Tagkin PUYAN
(SPK Lisans Belge No; 401123) (SPX Lisans Belge No: 40 5206)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kuruiu'nun Seri VIIL, MNo: 35 sayi "Sermaye Piyasasi Mevzuat
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecak Firketlers ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarna
Tligkin Esaslar Hakkinda Teblif” hikimlerl, Kurufun 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayil karaninda yer
alan “Dederleme Raporlannda Bulunmast Geraken Asgari Hususlar™ e yine Sermaye Plyasas
Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Ser HI-62.1 sayih “Sermaye Plyasasinda Degerleme Standartlan
Haklanda Tebli§" dodrultesunda Uluslararas: Deferleme Standartlan kapsaminda hazsirdanmistic

1
’}/ NOVA TD RAPOR NO: 2018/£255 =
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NUROL LIFE PROJESI

NOVA

DEGERLEME RAPORU OZETI

Deferlemeyi Talep Eden ¢ Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S.
Kurum / Kigi
Raporu Hazirlayan Kurum . MNova Taginmaz Degerleme ve Danigmaniik A.S.
Talep f Stzlesme Tarihi-No . g1 Aralik 2018 - 004
Dederlenen Millkiyet Haklan . Tam milklyet
Ekspertiz Tarihi . 26 Arahk 2018
Rapor Tarihi . 31 Arahk 2018
Rapor No + 2018-6256
MNurol Life Projesi,
Dederieme Konusy . 3 pareelbunyesincia 177 acek B.5.

Saryer / ISTANBUL

fstanbul i, Sanyer llgesi, M, Ayazada
. Mahallesi'nde yer alan 3 ada 9.256,68 m?
Y ylizblghimll 54 no'lu parselde yer alan 177 adet
badimsiz balim

Sahibi : Bkz. 3.1 Gayrimenkullerin Milkiyet Durumu

Tapu Bilgileri Ozeti

. "Turizm + Ticaret Alam, Ayrk Nizam”
Imar Durumu * “Emsal: 2,00, Yengok: Serbest”

Bu rapor, yukanda adresi belirtilen projedeki 177 adet

bagimsiz  bSllimin meveut durumuyla  pazar
Raporun Konusu ' dederinin ve tamamlanmasi durumundaki pazar

dederlerinin tespitine yénelik olarak hazifanrmigtir,

GAYRIMENKUL ICIN TAKDIR EDILEN TOPLAM DEGERLER (KDV Harig)

Projedeki Nurol GYO A.S. millkiyetinde bulunan 177 adet 406.965.000.-TL
bafimsiz bélimiin mevcut durumuyla pazar degeri a7l
Projedeki Nural GYO A.5. miilkiyetinde bulunan 177 adet
bagimsiz bSlimOn tamamlanmasi durumundaki toplam| 410.690.000,-TL

| pazar degeri
___RAPORU HAZIRLAYANLAR
Sorumiu Dederlema Uzmant SPK Lisansl Dedjerlemea Uzmani
Onur KAYMAKBAYRAKTAR Tagkin PUYAN
___(SPK Lisans Belge No: 401123) {SPK Lisans Balge No: 405206)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VIII, No: 35 sayill "Sermaye Plyasas) Mevzuat
Cercevesinde Defjerleme Hizmeti Verecek Sirketlsre ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Ahnmalarna
Tligkin Esaslar Haklinda Teblif” hikamieri, Kurul'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayil karannda yer
alan *Deferleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar® ile yine Sermaye Plyasas:
Kurulu'men 01.02.2017 tarlh Serl I1I-62.1 sayil “Sermaye Piyasasinda Dejerleme Standartlan
Hakkinda Tebli§™ dofrultusunda Ulustararas) Dederleme Standartian kapsaminda hazirlanmigtr.

NOVA TD RAPOR NO: znwgnsa
2z



17 |Sayfa

NUROL PLAZA

NOVA

DEGERLEME RAPORU OZETI

Defierlemeyi Talep Eden :  Nurcl Gayrimenkul Yatinm Ortakidi A.S.
Kurum/ Kigi

Raporu Hazirlayan Kurum . Mova Tasinmaz Dederleme ve Danismanhk A.5.
Talep / Sizlesme Tarihi - No . 01 Arahk 2018 - 001

Dederlenen Miilkiyvet Haklar . Tam milkiyet

Ekspertiz Tarihi . 26 Aralik 2018

Rapor Tarihi .+ 31 Aralik 2018

Rapor No . 2018/6253

Maslak Mahallesi, Blyikdere Caddesi (zerinde
Dederleme Konusu konumle, 257 kapr  numaral, MNurol Plaza
Gayrimenkullerin Adresi * biinyesindeki 14 adet bafimsiz bolim

Sanyer / ISTANBUL

Istanbul I, Sanver Ilgesi, M. Ayazafa Mahallesi,
4064 ada, 1 no'lu parselde kayith "Kargir Isyeri”
nitelikli ana taginmaz blnyesinde yer alan 14 adet
badimsiz baldm

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi : Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdn A.S. (Tam)

fmar burumu ¢ "Ticaret Alam (T2), TAKS: 0,40 ve Emsal: 2,007

Bu rapor, yukanda adresi belirtilen badimsiz
Raporun Konusu . bélimlerin ayn ayn ve toplam pazar deferlerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIiR EDILEN PAZAR DEGERLERI
... (KDV HARIC)

Taginmazlarin toplam pazar degeri 71.240.000,-TL 13.446.000,-USD

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumiu Dederleme Uzmant Sorumiu Dniurhmn Uzmani
Onur KAYMAKBAYRAKTAR Taskin PUYAN
(SPK Lisans Belge No: 401123) (SPK Lisans Belge No: 405208)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Ser VIII, We: 35 sayih "Sermaye Piyasas Mevzuat
Cergevesinde Deferleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kuruica Listeye Alinmalanna
lliskin Esaslar Hakkinda Tablig” hikirmler, Kurul'un 20.07.2007 tarlh ve 27/781 sayili kararinda yer
alan "Degerleme Raporlannda Bulunmas: Gereken Asgari Hususlar™ ile yine Sermaye Pivasas
Kurulu'mun 01.02.2017 tarh Seri III-62.1 sayil "Sermaye Piyasasinda Dederieme Standartlan
Haklkinda Tabli§®i dodrultusunda Uluslararasi Dederleme Standartlar kapsaminda hazirlanmustir.

NOVA TD RAPOR NO: 2{:&5253 -
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NUROL RESIDENCE

Gayrimenkul Dederleme Raporu Hakkinda Bilgiler

Degerlemeyi Yapan Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Kurum Unvani ve Mustafa Kemal Mh. 2128, Sokak No:4/6 Cankaya /| ANKARA
iletisim Bilgileri Tel :+90 (312) 287 44 00 - E.Mall : info@@smartkururmsal com. i
Degerleme Talebinde Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Anonim Sirketi

Biylkdera Cad., Nurol Maslak Plaza No: 257, Kat:3

Bulunan Misteri Onvan Sanyer | ISTANBUL

el Tel : +90 (212) 286 82 40 Faks: +90 (212) 285 99 56
Sozlesme Tarihi | Sayisi 17.12.2018
Talep Tarihi | Sayisi 17.12.2018 / 004

Dedgerleme Baslangig

Tarihi 20.12.2018
Degerleme Bitig Tarihi 24122018
Rapor Tarihi 3A22018
Rapor Numaras SM-18-SPK-NUROLGYO-001
Raporun Tord Gayrimenkul Degjerleme Raporu

Badcilar Mah, Koza Sokak, No:126, Nurol Residence’ta yer alan,
T ia ABlok 2,6, 8, 10 ve 11 Nolu, B Blok: 1, 4 va 5 Nolu, C Blok 1, 4,
S 10, 14, 15, 21, 27, 30, 31, 32, 35 ve 37 Nolu Bagimsiz Balimler

Degerlemeye Konu

Badcilar Mah., Koza Sokak, No:126, Nurol Residence, A Blok
Dejjeriamays Koru No: 2, 6, 8, 10, 11, B Blok No: 1, 4, 5, C Blok No: 1, 4, 10, 14, 15,
Taginmazin Adresi 21,27, 30, 31, 32, 35 ve 37 Cankaya | ANKARA

Mehmet OZTURK

Raporu Hazirl
DO SSemriayan Sehir Plancisi (Gazi Oni. 2003)

Uzman
Dedarleme Uzman (SPK Lisans Mo:401187)
Ceyhun ON
Sorumlu Degerleme Mimar {Dokuz Eylil Oniv. 2000/755)
Uzeman Sorumlu Dederdeme Uzmani (SPK 401394)

TOPLAM PAZAR DEGERI = MEVCUT INSAAT SEVIYESINE GORE

Hesaplamaya Dahil Olan . Toplam Pazar Degerd
Kanutlar Toplam Pazar Deger (TL) {KDV Dahil*) (TL)
34.645.000 - 36.844.350.-
R Otuzdbrtmilyonaltyiizkirkbesbin | Otuzaltmilyonsekizytizkirkdérbinic

Tirk Lirasi widzell Tirk Liras
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OASIS AYM

Gayrimenkul Degerleme Raporu Hakkinda Bilgiler

Degerlemeyi Yapan Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Kurum Unvam ve Mustafa Kemal Mh. 2129. Sokak No:4/6 Gankaya / ANFARA
lletisim Bilgileri Tel :+90 (312) 287 44 00 - E.Mail : info@@smartkurumsal com ir
Degerleme Talebinde Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhid Anonim Sirketi

Blylkdere Cad., Murol Maslak Plaza No: 257, Kat:3

Bulunan Miigteri Unvan Sanyer / ISTANBUL

ve lletigim Bilgileri Tel : +90 (212) 286 B2 40 Faks: +90 (212) 285 00 55
Sézlegme Tarihi / Sayisi 14.12.2018
Talep Tarihi / Sayisi 17.12.2018 /003
Degerieme Bas l::::: 21.12.2018
Degerleme Bitis Tarihi 26.12.2018
Rapor Tarihi 31.12.2018
Rapor Numarasi SM-18-SPK-NUROLGYO-003
Raporun Tri Gayrimenkul Degerleme Raporu
Degerlemeye Konu Oasiz Aligveris Kiltdr ve Eglence Merkezi,

Kibnis Sehitleri Caddesi, 103, 121, 125, 132, 133, 134, 135, 142,

Tagwumaz(iar) 225, 255, 258,421,425 Nolu Diikkanlar

Oasig Aligveris KOltlr ve Eglence Merkezi,
Kibnis Sehitleri Caddesi, No: 103, 121, 125, 132, 133, 134, 135,
142, 225, 255, 258,421,425 Bodrum/MUGLA

Degerlemeye Konu
Taginmazin Adresi

Mehmet OZTURK

Raporu Hazirl n ~
PO e Sehir Plancisi (Gazi Uni. 2003)

Uzman :
Dederleme Uzmani (SPK Lisans No:401187)
Ceyhun ON
Sorumlu Degerleme Mimar (Dokuz Eylil Oniv. 2000/755)
Uzmam Sorumlu Dederleme Uzman (SPK 401394)

TOPLAM PAZAR DEGERI — MEVCUT INSAAT SEVIVESINE GORE

Taginmaziar Toplam Pazar Degeri (TL) T?EE“V-. g::ii'-ﬁ;ﬁﬁ

Toplam 13 Adet 12.315.000.- 13.300.200.-

Diikkan

Onikimilyonigylzonbeghin Tork Lirasi|  OndgmilyontUgyizbinikiylz Tirk Liras
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KARUM IS VE ALISVERIS MERKEZI

Gayrimenkul Degerleme Raporu Hakkinda Bilgiler

Degerlemeyi Yapan
Kurum Unvam ve

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.S.
Mustafa Kemal Mh. 2129. Sckak No:4/6 Cankaya / ANKARA
infoi@smartkurumsal.com.ir

lletigim Bilgileri Tel :+90 (312) 287 44 00 - E.Mail :
Degerleme Talebinde Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Anonim Sirketi
Bulunan Miigteri Unvam Bilyiikdera Cad., Murol Maslak Plaza Mo: 2567, Kat:3

ve lletigim Bilgileri

Sanyer / ISTANBUL
Tel : +90 (212) 286 82 40 Faks: +00 (212) 285 99 56

Sdzlegme Tarihi / Sayis 14.12.2018
Talep Tarihi / Sayis: 17.12.2018 7 002
Degerleme Baglangig
Tarihi 21.12.2018
Degerleme Bitig Tarihi 26.12.2018
Rapor Tarihi 31.12.2018
Rapor Numaras: SM-18-SPK-NUROLGYO-002
Raporun Tirii Gayrimenkul Degerlema Raporu
Degerlemeye Konu Gaziosmanpasa Mah. Iran Cad. Karum |s Merkezi, 439 Numarah
Taginmaz Baimsiz Bolim
Degerlemeye Konu Gaziosmanpaga Mah. ran Cad. Karum ls Merkezi Apt, No: 21 /
Taginmazin Adresi 439 Cankaya [ ANKARA
Mehmet OZTORK
R Hazi
it u':::: Sehir Plancis: (Gazi Oni. 2003)

Dederdeme Uzman (SPK Lisans No:401187)

Sorumlu Degerleme
Uzmam

Ceyhun ON
Mimar (Dokuz Eyliil Univ. 2000/755)
Sorumiu Dederleme Uzman (SPK 401394)

TOPLAM PAZAR DEGERI - MEVCUT INSAAT SEVIYESINE GORE

Toplam Pazar Dederi

Taginmaz Toplam Pazar Dederi (TL) (KDV Dahil*) (TL)
439 BAGIMSIZ 460.000.- 496.800.-
BOLUM NUMARALI
TASINMAZ Ddrtylizaltmigbin Tork Lirasi | Ddrtylizdoksanaltbinsekizy(z Tirk Lirasi
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Sirket Portfoyii ve Sinirlamalarina Uyum

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA fLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL™)

cinsinden ifade edilmigtir.)

23. EKDIPNOT : PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgi]i Diizenl Cari Dénem Onceki Dénem
A Para ve sermaye piyasasi araglan III-48.1 Teblig Md. 24/(b) 89.663.144 29970332
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayah haklar III-48.1 Teblig Md. 24/(a) 1.404 234 783 1.491.161.893
C Igtirakier IM1-48.1 Teblig Md. 24/() - -
Tligkili taraflardan alacalclar (Ticari olmayan) IM1-48 1 Teblig Md. 23/(f) - -
Diger varhklar 220.663.950 260.099.262
D Toplam Varhklar(Aktif Toplami) III-48.1 Teblig Md.31 1.714.581.879 1.781.231.509
E Finansal borglar I11-48.1 Teblig Md. 3/(k) - -
F Diger finansal yikimlilikler II1-48.1 Teblig Md. 31 1.170.829.053 1.163.166.674
G Finansal kiralama borglars III-48.1 Teblig Md. 31 - -
H Tligkili taraflara borglar (Ticari olmayan) II1-48.1 Teblig Md. 23/(f) 384.575.880 209.300.317
I Ozkaynaklar IM1-48 1 Teblig Md. 31 40.661.706 (18 538.983)
Diger kaynaklar 118.515.229 427.303.501
Toplam Kaynaklar III-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.714.581.879 1.781.231.500
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler Tigili Diizenl Cari Dénem Onceki Dénem
Al Para ve sermaye piyasast araglaninmn 3 yillik altyap: yatinm ve hizmetleri Gdemeleri
ddemeleri igin tutulan kismi IM1-48.1 Teblig Md. 24/(b) 29 661 160 2996675
A2 Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/Szel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduatkatilma hesabs III-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
Al Yabanct sermaye pivasasi araglan III-438.1 Teblig Md. 24/(d) - -
Bl Yabanct gayrimenkuller, gayrimenikule dayali projeler, gayrimenkule dayals halklar II-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler IM1-48.1 Teblig Md. 24/(c) - -
C1 Yabane: igtirakler I11-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
2 Isletmeci girkete igtirak III-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler II1-48.1 Teblig Md. 31 28.146.344 20.666.413
K Uzerinde proje geligtirilecek malkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri III-43.1 Teblig Md. 22/(e) - -
L Tek bir girketteki para ve sermaye pivasasi araglan yatinmlarnm toplami IMI-48.1 Teblig Md. 22/(1) 71.045.295 16.243.515

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiln

cinsinden i

dikge Tiirk Liras: (“TL™) de edilmigtir )

23. EKDIPNOT : PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)
Portféy Smirlamalan Tlgili Dii Cari Dinem Onceki Dénem Asgari/Azami Oran
1 Uzerinde proje geligtirilecel miilkiyeti ortakliza ait olmayan

ipotekli arsalann ipotek bedelleri III-48.1 Teblig Md. 22/(g) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: projeler, gayrimenkule dayah haklar II-48.1 Teblig Md. 24/(a).() 21,90% %283.72 Asgari %31
3 Para ve sermaye piyasas: araglan ile igtiralder III-48.1 Teblig Md. 24/(b) 5,23% %01.68 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller .gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayali haklar, igtirakler sermaye pivasasi araglar III-43.1 Teblig Md. 24/(d) - - Azami %49
5 Al tutulan arsa‘araziler III-48.1 Teblig Md. 24/(c) - - Azami %20
1] Isletmeci girkete igtirak III-48.1 Teblig Md. 28 - - Azami %10
7 Borglanma smin (*) (¥*) (¥*%) III-48.1 Teblig Md. 31 3700,56% (7403,14%) Azami %3500
] Déviz cinsinden vadelivadesiz mevduat/Gzel cari-katilma hesaba ve TL

cinsinden vadeli mevduat’katilma hesabi III-48.1 Teblig Md. 24/(b) %01.68 Azami %10
2 Tek bir girketteki para ve sermavye piyasasi araglan yatinmlarinm toplami II-48.1 Teblig Md. 22/(1) 240,91 Azami %10

* Firket'in 30 Eylol 2019 tarihi itibarryla 78.830.836 TL tutarinda kullanilan kredileri k:

hesaplamasina dahil edilmigtir

da blokeli mevduats meveuttur. Bu tutar ilgili kredi tutarindan netlenerek “Borglanma Sman™

(**)  Sirket’in 30 Eylal 2019 tarihi itibarryla 35.160.919 TL (31 Aralik 2018: 63.010.087 TL) tutannda garantfrlik sdzlegmesi kapsamindaki gergeklegtirmiz oldugu konut sati bulunmakta
olup, séz konusu tutar “Gayrinakdi Krediler” ve “Borglanma Sinurr™ hesaplamasma dahil edilmemigtir (Not 12).

(**%)  Sirket’in Sermaye Pivasas1 Kurulu'na yaptgi borglanma s ek siresi bagvurusu senucunda, Kurul Karar Organinin 20 Aralik 2018 tarth ve 64/1474 sayils toplantisinda; Teblig'in
31. Maddeszinin birinei fikrasinda yer alan ézsermayenin beg katt kadar olan borglanma st sinirna iligkin Jirket’in 31 Aralik 2018 tarihinde gikmasi beklenen olast aylunlifin Sirket'in
31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolarmda giderilmezini teminen $irket'e 31 Aralik 2019°a kadar siire tanimmugtir.
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IX FINANSAL TABLOLAR
FINANSAL TABLO VE RAPORLARA iLiSKIN ACIKLAMALAR

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket finansal tablolari Sermaye Piyasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Eyliil 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hikimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

TMS’ye uygunluk beyani

Sirket finansal tablolari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Eylil 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
hiukimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gézetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan vyirirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlari/Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar
(“TMS/TFRS”) esas alinmustir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtiimedikce TL olarak gosterilmistir. TL
disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtiimedikge tam olarak belirtilmistir.

Sirket’in taraf oldugu davalar

Sirket’in 30 Eylul 2019 tarihi itibariyla taraf oldugu 213 dava bulunmaktadir.Sirket avukatindan alinan goris
dogrultusunda davalar ile ilgili gorilen risklere karsilik Sirket’in finansal tablolarinda 1.619.460 TL karsilik
ayrilmistir. Sirket tarafindan 6nem arz eden davalara iliskin agiklamalar asagida detayli olarak belirtilmistir.

Nurol Tower projesinin yer aldigi taginmaza ait 1/5000 lgekli Nazim imar Plani ile 1/1000 &lcekli Uygulama imar
Plani Tadilatinin iptali igin gercek kisiler tarafindan istanbul Bilyiiksehir Belediye Baskanligi ve Toplu Konut idaresi
Baskanligi aleyhine istanbul 3.idare Mahkemesinin 2014/656 Esas sayili dosyasi ile agilan iptal davasina, davalilar
yaninda midahil olunmustur. Mahkemece davanin kabulline karar verilmis olup, karar temyiz edilmistir. Davaya
iliskin dosyanin Danistay’dan donisii beklenmektedir.

TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi tarafindan Basbakanlk Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine
istanbul 7. idare Mahkemesinin 2017/767 Esas sayili dosyasi ile acilan davada, TOKi tarafindan istanbul, Sisli,
Mecidiyekoy, 9773 ada, 1-2 parsellere ait 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile 1/1000 6lcekli uygulama
imar plani degisikliginin iptali talep edilmis, bahsi gecen tasinmaz zerinde Nurol Tower projesi insa edilmis
oldugundan davaya davali TOKi yaninda miidahil olunmustur. Mahkemece davanin kabuliine karar verilmis,
karara itiraz edilmistir. Dosya temyiz incelemesi Danistay’da devam etmektedir.

Avukattan alinan goérus dogrultusunda, Sirket aleyhine tazminata hilkmedilmeyecegi dislinilmektedir.
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FINANSAL DURUM

FINANSAL DURUMA iLiSKiN YONETIM ANALIZi VE DEGERLENDIRMESI

Sirket’in 30 Eylul 2019 itibariyla toplam aktif bliylkligi 1.714.581.879 TL olup (31 Aralik 2018: 1.781.231.509
TL), Hasilat’1 183.554.301 TL'dir (30 Eyliil 2018: 172.752.985 TL). Sirket’in 30 Eylll 2019 itibariyla Net Donem
Zarari - 238.491.982 TL (30 Eylul 2018 : Net Donem Zarari -286.975.315 TL) olarak gergeklesmistir.

30 Eylal 2019 tarihi itibariyla Sirket'in donen varliklari 588.430.099 TL, kisa vadeli yikimlilukleri ise
1.212.289.397 TL olup, ayni tarihte sona eren dokuz aylik net donem zarari 238.491.982 TL olmustur. Sirket,
s6z konusu kisa vadeli yukimlullklerin yerine getirilmesine yonelik olarak herhangi bir aksama
ongdrmemektedir.

Turk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 376'nci maddesinde diizenlenen sermaye kaybi ve borca batiklik hiikimlerinin
halka acik sirketler bakimindan uygulamasina iliskin esaslar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 10 Nisan 2014
tarih ve 2014/11 sayili Haftalik Bilteni’nde yayinlanan “Halka Acik Sirketler Bakimindan 6102 Sayili TTK'nin
376’nci Maddesinin Uygulamasi” baslikli 10 Nisan 2014 tarih ve 11/352 sayili Karari ile belirlenmistir. Bu
kapsamda Sirket Yonetim Kurulu’nun Genel Kurul’a sermaye yeterliliginin saglanmasina yonelik iyilestirici
onlemleri sunmasini gerektirmekle beraber 15 Eyliil 2018 tarih ve 30536 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
6102 Sayili Tiirk Ticaret Kanununun 376’nci Maddesinin Uygulanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Teblig’in Gegici 1'nci maddesinde “1 Ocak 2023 tarihine kadar, Kanunun 376’nci maddesi kapsaminda
sermaye kaybi veya borca batik olma durumuna iliskin yapilan hesaplamalarda, heniiz ifa edilmemis yabanci
para cinsi yukumliliiklerden dogan kur farki zararlari dikkate alinmayabilir” diizenlemesi getirilmistir.Ayrica,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 4 Ekim 2018 tarih ve 49/1126 sayili karari uyarinca yapilan duyuruda “Teblig’in
ilgili hiikimlerinin halka acik anonim ortakliklarin TTK’nin 376’nci maddesine iliskin degerlendirmelerinde de
uygulanacag!” belirtilmistir. Buna gore, Sirket’in 30 Eylil 2019 tarihli finansal tablolarinda net donem zarari
icerisinde gerceklesmemis kur farki 31.270.646 TL olup, ayrica gecmis yil zararlari icerisinde de 194.098.598
TL gerceklesmemis kur farki gideri bulunmaktadir. Sirket’in toplam 6zkaynaklari icerisinde 225.369.244 TL
tutarinda gerceklesmemis kur farki bulunmakta olup, TTK 376’nci maddesine iliskin yapilan hesaplamalarda
225.369.244 TL tutarindaki kimile gerceklesmemis kur farkinin dikkate alinmasi durumunda toplam
ozkaynak tutari 266.030.950 TL'dir. TTK’nin 376’nci maddesinde diizenlenen sermaye kaybi ve borca batiklik
hiktmlerinin degerlendiriimesinde SPK Karari ile Teblig hikimlerinin birlikte dikkate alindigi bu durumda
Sirket’in borca batiklik veya sermaye yetersizligi bulunmamakta olup, bu nedenle de TTK 376 ara bilangosu
tanzim edilmesine gerek bulunmamaktadir.

Ayrica, Sirket borglanma sinirina uyum konusunu yakindan takip etmekte olup 2019 yih itibariyla uyumun
saglanmasi icin ongorilen planlar lzerinde calismaktadir. Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu’na yaptig
borglanma siniri ek siiresi bagvurusu sonucunda, Kurul Karar Organinin 20 Aralik 2018 tarih ve 64/1474 sayil
toplantisinda; Teblig’in 31. Maddesi'nin birinci fikrasinda yer alan 6zsermayenin bes kati kadar olan
borglanma st sinirina iliskin Sirket’in 30 Eyliil 2019 tarihinde ¢ikmasi beklenen aykirihigin Sirket’in 31 Arahk
2019 tarihli finansal tablolarinda giderilmesini teminen Sirket’e 31 Aralik 2019’a kadar siire taninmigtir.

Sirket’in 30 Eylal 2019 tarihi itibariyla stoklarinin ve yatirim amacgh gayrimenkullerinin tasinan degeri
1.404.254.785 TL olup, stoklarin satisi i¢in pazarlama ve satis faaliyetleri devam etmektedir. Herhangi bir nakit
sikisikliginda satis, ipotek ya da alternatif baska yontemler Sirket tarafindan degerlendirilecektir.

Sirket’in Nurol Tower, Nurol Park ve Nurol Life Projeleri ile ilgili olarak, satisi gerceklestiriimemis olan ve bu
cercevede nakdi giris yaratacak konut adedi sirasiyla 108, 189 ve 110’dir. Nurol Tower Projesi kapsaminda
konut teslimlerine devam edilmekte olup, 30 Eylil 2019 tarihi itibariyla 157 adet konut teslim edilmistir.
Nurol Park Projesi kapsaminda, 2016 yii Temmuz ayi itibariyla konut teslimlerine baslanmis olup, 30 Eyll
2019 tarihi itibariyla 1.102 adet konut teslim edilmistir. Nurol Life Projesi kapsaminda ise 2017 yili Agustos ayi
itibariyla konut teslimlerine baslanmis olup, 30 Eylll 2019 tarihi itibariyla 275 adet konut teslim edilmistir. 30
Eylll 2019 tarihi itibariyla, Sirket’in teslim ve kiralama faaliyetleri devam etmektedir. Sirket, s6z konusu
projelerden bu cercevede 6nemli tutarlarda nakit elde edilecegini 6ngérmektedir.

irket’in Sermayesinin Kargiliksiz Kalip Kalmadigina veya Borca Batik Olup Olmadigina ilis!(in Tespit ve
Yénetim Kurulunun Degerlendirmeleri ve Varsa §irketin Finansal Yapisini lyilestirmek Igin Alinmasi
Diisiiniilen Onlemler:

Sirket’in net isletme sermayesinin dogurdugu fon ihtiyacinin karsilanmasi icin gerekli olabilecek yeni fonlarin
temininde, mevcut borglarin yeniden yapilandirilmasinda ve borglanmalara iliskin s6zlesmelerin gerektirdigi
sartlarin saglanmasinda ana hissedar Nurol insaat, Sirket’e tam destek saglamaya devam edecegini taahhiit
etmistir. Bu kapsamda, 24 Haziran 2019 tarih ve 2019/16 sayili Yonetim Kurulu kararina istinaden, Nurol
insaat ve Ticaret A.S. tarafindan 27 Haziran 2019 tarihinde 300.000.000 TL nakit ile sermaye avansi 6demesi
gerceklestirilmistir. Sermaye artirimi islemleri Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermae
Piyasasi Kurulu'nun ilgili Tebliglerinde belirtilen usul ve esaslara uygun tamamlanarak 1 Agustos 2019 tarih ve
9881 sayil Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir.
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IX FINANSAL TABLOLAR (devami)

30 EYLUL 2019 VE 31 ARALIK 2018 TARIHLERI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)
Smmth Bagimsiz
. denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
referanslar 30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 588.430.09% 649.506.654
Nakit ve nakit benzerleri 3 89.710.429 30.099.883
Ticari alacaklar
Higkili targflardan ticari alacakiar 4,8 2.731.680 1447030
I!i.;.hlz olmayvam targflardan ticari alacaklar ] 35,220 267 FRILT2T
IFE.{IJTE olmayam taraflardan diger alacaklay 5.807.735 23.082.084
Ei] 7 400.636.672 485.370.895
? derler
Lj.hfr breig in Gdermiy giderler 48 - 164918
Higkili a.{mawm taraflardan pejin ddenmis giderler 27387935 15072796
Can: donem vergisivle dgili varlildar 13 297160 128978
Diger dinen varliklar 13 23.420.181 20.938.281
DURAN VARLIKLAR 1.126.151.780 1.131.724.855
Ticani alacaklar
I!Ls.h!z olmayan taraflardan ticari alacallar i3 6.768.074 7303935
alacaldar
IFE&TEIE olmavam taraflardan diger alacatla 2020016 16596748
Madd1 duran varlildar 3132914 3376422
Yatirim amach 'n.t:nen]culler 9 1.003.618.113 1.005.791.000
Pegin Gdenmis g1 g 10.885.337 11.325.302
Digerdm'anra.rhklar 13 99.627.308 101.831.448
TOPLAM VARLIKLAR 1.714.581.87% 1.781.231.509
EKAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1.212.280.397 1.226.444.754
Eisa vadeli borglatimalar 10 319.458.306 245.674.083
%m Eadeh borglanmalarm kisa vadeli kisimlan 10 392.8321.690 345.697.269
icari bo
Higkifi a'.:x’qﬂam ticarf borglar 4.6 18431738 328523638
I!L;h.i’z olmayam targflara ticari borglar 4] 26.940 958 33.343.097
S‘a.}qaﬂ]zm saglanan faydalar kapsaminda borglar 157.587 438.763
ar
.."Fah.i’z targflara diger borglar 4 384.575.889 209.300.317
I!L;h.i’z olmayam targfilara diger borglar 396.806 484515
Ertelenmis gelirler
Higkili a’ar'@i:lmhn ertelermiy gelirier 4, 8 - 21921
Hizkili olmavem taraflardan ertelenmiy gelirler & a0.614.360 51273547
Kisa vadeli kargiliklar
gj ranlara saglmman favdalara iligkin
a vadeli karsilitar 304 200 138,014
Diger ks vadeli karpiltkiar i3 8254 161 10.826.064
Diger kza vadeli yiiliimliiliikler 13 213.333 703.305
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 461.630.777 573.325.738
Uzun vadeli borglanmalar 10 458.330.039 371.795322
Ertelenmig gelir 8 2.631.887 1.233.413
Uzun vadeli liklar
Calisanlara sagloan faydalara iliskin
zun vadell kargilikiar 439.831 297.003
OZKAYNAKLAR 40.661.705 (18.538.983)
Odenmig sermay 14 205.000.000 80.000.000
Pat,la:a tligkin pnm er/iskontolar 14 275.000.000 100.000.000
Geri Sdentmniy paylar (-) 14 (2.218.830) -
Sermaye avansi 14 - -
Kar veya zararda yeniden siiflandimlmavacal
birilomig difer kapsamli gelirler veya giderler
Feniden deger!eme vie digiim kazanglart 4 (122.718) (34.235)
faﬂmdaymi i planlar yeniden Glgim
rpfcmf cmciar: 14 [’IEE.?.F? (34.239)
ayrilan kisitlanmag vedekder 14 7.021.30 4.802.636
Ger;miq 1_,-'1'1&1’ (zararr) / kari (205.326.249) 32.652.639
Net donem (zarar) / kan (235.491.982) (235.960.039)
TOPLAM EAYNAKLAR 1.714.581.879 1.781.231.509
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IX FINANSAL TABLOLAR (devami)

30 EYLUL 2019 VE 2018 ARA HESAP DONEMLERINE AIT KAR VEYA ZARAR VE
DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

{Tutarlar ak=i belirhbmedikpe Tirk Liras: (“TL™) cinsinden ifade edilmmstir.
Smirh Smurh Smirh Smarh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmemis gecmemis gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Temmusz - 10cak- 1 Temmusz-
Dipnot 30 Exliil 30 Exliil 30 Exlil 30 Eylul
referanzlar 1019 2019 2018 018
Kar veya zarar kism
Hasilat 15 183.354.301 43792915 172752985 47581227
Satizlarm maliyveti (-) 13 (04,320 238) (21.246.244) (115.713.120) (28.848.415)
Briit kar 80,225,063 22,546,609  57.039.865 18.732.811
Pazarlama giderleri {-) 16 (26.284.337) 0.631476) (13.4439484) (5002723
Genel yanetim giderler (-) 16 (21.211.530) (6.837.667) (17.930.748) (5.692.624)
Esas faslivetlerden diger gelirler 19518257 10.178.913 45584.041 8.005.22
Esas faalivetlerden difer giderler (-) (16.634 815) (B.136.4537) (30591037 (B.876.448)
Esas faalivet kan 44.612.638 5.090.952  40.635.157 6.176.222
Yatinm faalivetlerinden gelirler 3.885.000 - 19.500 -
Finansman gelirleri fncesi
faaliyet karn 48.497.638 5.099.9582  40.657.657 6.176.222
Finanzman geliri 13 2819421 1425279 1.406.512 486,496
Finansman gideri {-) 13 (289.809.041) (79.003.339) (329.039.484) (187.171.88%)
Siirdiiriilen faalivetler
vergi dncesi zarari (238.491.982) (69.478.298) (286.975.315) (180.509.171)
Dinem vergi gelin / {gideri) 19 - - - -
Dinem zarar (238.491.982) (69.478.298) (286.975.315) (180.509.171)
Pay bagma kayip 20 2,577 (0.4845) (3,587 (2,2564)
DIGER KAPSAMLI GELIE (33.480) (25.896) (62.221) (12.991)
Kar veya zararda veniden smiflandirilmayacaklar
- Tamumlanmg fayda planlan yeniden Glgim
karanglan/kayiplan (88.480) (25.896) (62.221) (12991
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / GIDER (238.580.462) (69.504.194) (287.037.536) (180.522.162)




