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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHLI BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem

Gecmis Donem

(Bagimsiz (Bagimsiz
incelemeden Denetimden
Gecmemis) Gecmis)
31 Mar 31 Arahk
Dipnot 2013 2012
VARLIKLAR

Donen Varhklar 476.691.888 444.956.518
Nakit ve nakit benzerleri 3 616.242 473.937
Ticari alacaklar 5 404.473 261.607
[liskili Taraflardan ticari alacaklar 17 6.501 6.970
Diger ticari alacaklar 397.972 254.637
Diger alacaklar 12.067 9.372
Diger alacaklar 12.067 9.372
Stoklar 6 455.643.126 425.204.165
Diger kisa vadeli varliklar 11 20.015.980 19.007.437
Duran Varhklar 65.112.301 63.155.530
Yatirim amagli gayrimenkuller 7 51.540.201 51.540.201
Maddi duran varliklar 1.553.375 1.484.467
Diger duran varliklar 12 12.018.725 10.130.862

Toplam Duran Varhklar
TOPLAM VARLIKLAR 541.804.189 508.112.048

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHLI BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem

Gecmis Donem

(Bagimsiz (Bagimsiz
incelemeden Denetimden
Gecmemis) Gecmis)
31 Mart 31 Aralik
Dipnot 2013 2012

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 295.813.423 237.831.572
Finansal bor¢lar 4 192.753.427 143.896.290
Ticari borglar 5 80.035.748 81.198.484
[liskili taraflara ticari bor¢lar 17 5.108.093 7.106.031
Diger ticari bor¢lar 74.927.655 74.092.453
Diger borglar 28.479 7.390
[liskili taraflara diger bor¢lar 28.479 7.390
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 80.821 46.938
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 11 22.914.947 12.682.470
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 167.305.574 200.469.853
Finansal bor¢lar 4 124.057.291 139.783.494
Ticari borglar 5 43.121.361 60.565.652
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 126.922 120.707
OZKAYNAKLAR 78.685.192 69.810.623
Odenmis sermaye 13 40.000.000 40.000.000
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 2.046.429 2.046.429
Gegmis yillar karlar 27.764.194 20.597.886
Net donem kari/(zarar1) 8.874.569 7.166.308
TOPLAM KAYNAKLAR 541.804.189 508.112.048

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KAPSAMLI GELIR
TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem Gecmis Donem
(Bagimsiz (Bagimsiz
Incelemeden incelemeden
Gecmemis) Gecmemis)
1 Ocak — 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
Dipnot 2013 2012
SURDURULEN FAALIYETLER
Satig gelirleri (net) 14a 1.064.562 1.298.321
Satiglarin maliyeti (-) 14b (221.193) (508.808)
BRUT KAR 843.369 789.513
Pazarlama, satig ve
dagitim giderleri (-) 15a (1.089.225) (201.249)
Genel yonetim giderleri (-) 15b (957.287) (703.260)
Diger faaliyet gelirleri 648.968 1.188
Diger faaliyet giderleri (-) (226.028) (93.656)
FAALIYET KARI (780.203) (207.464)
Finansal gelirler 10.654.360 11.526.196
Finansal giderler (-) (999.588) (419.022)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KAR/(ZARAR) 8.874.569 10.899.710
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri - -
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI/(ZARARI) 8.874.569 10.899.710
DONEM KARI/(ZARARI) 8.874.569 10.899.710
Diger kapsamh gelir
Finansal varliklar deger artis fonundaki
degisim . : :
DIGER KAPSAMLI GELIR
(VERGI SONRASI) ) ]
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIDER)
(VERGI SONRASI) 8.874.569 10.899.710
Hisse basina
kazang¢/(kayip) (TL) 36 0,2219 1,0900

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMEMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Kardan ayrilan

Odenmis Sermaye diizeltme Finansal varhklar kisitlanmis  Gecmis yillar Net donem

sermaye farklar deger artis fonu yedekler  Kkar / zararlan kari Toplam
1 Ocak 2012 itibariyla bakiyeler 10.000.000 9.745.353 - 1.817.129 39.875.057 1.206.776 62.644.315
Gegmis y1l karlarma transfer - - - - 1.206.776 (1.206.776) -
Yedeklere aktarilan tutarlar - - - - - - -
Toplam kapsaml gelir - - - - - 10.889.710 10.889.710
31 Mart 2012 itibariyla bakiyeler 10.000.000 9.745.353 - 1.817.129 41.081.833 10.889.710 73.534.025
1 Ocak 2013 itibariyla bakiyeler 40.000.000 - - 2.046.429 20.597.886 7.166.308 69.810.623
Gegmis yil karlarma transfer - - - - 7.166.308 (7.166.308) -
Sermaye artirimi - - - - - - -
Yedeklere aktarilan tutarlar - - - - - - -
Toplam kapsamli gelir - - - - - 8.874.569  8.874.569
31 Mart 2013 itibariyla bakiyeler 40.000.000 - - 2.046.429 27.764.194 8.874.569 78.685.192

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslar

Vergi Oncesi kar

Vergi oncesi kar ile isletme faaliyetlerinden
saglanan net nakit girisleri mutabakati icin
gerekli diizeltmeler :

Amortisman ve itfa paylar

Siipheli alacak karsilig1

Kidem tazminat1 yiikiindeki degisim

Yatirim amagli gayrimenkuller satis kart

Menkul kiymet faiz ve kur fark: tahakkuklari
Faiz ve kur farki tahakkuklar

Varlik ve yiikiimliiliiklerdeki degisimler dncesi
net nakit

Ticari alacaklardaki azalis

Diger alacak ve donen varliklardaki azalig
Ticari borglardaki (azalis) / artis

Diger yiikiimliiliiklerdeki (azalis) / artig

Odenen kidem tazminati
Isletme faaliyetlerinden saglanan net nakit

Yatirim faaliyetleri

Yatirim amagli gayrimenkul, maddi

ve maddi olmayan duran varlik alimlari
Yatirim amagh gayrimenkul satiglarindan elde
edilen nakit

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen net nakit
Finansman faaliyetleri

Alinan krediler

Finansman faaliyetlerinde kullanilan net
nakit

Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net artis
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem basi
bakiyesi 3

Nakit ve nakit benzeri degerlerin dénem sonu
bakiyesi 3

Cari Donem

Onceki Dénem

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
Gecmemis Ge¢memis
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart
2013 2012
8.874.569 10.899.710
94.351 12.112
6.950 8.682
16.585 17.247

- (130.275)

- (2.428)

2.423.194 (1.377.961)
11.415.649 9.400.087
(149.816) (354.434)
(2.899.101) (259.953.184)
(19.243.767) 207.742.781
(20.151.512) 1.666.273
(31.023.546) (41.498.478)
(10.370) (15.747)
(31.038.916) (41.514.225)
(163.259) (3.838)

- 505.275

(163.259) 501.437
31.344.476 41.928.911
31.344.480 41.928.911
142.305 916.123
473.937 1.126.097
616.242 2.042.220

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ana faaliyet konusu gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglaria yatirim yapmak, gayrimenkul
portfoyil olusturmak ve bunu gelistirmek olan Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi
(“Sirket”), 3 Eyliil 1997 tarihinde kurulmustur. Sirket’in merkezi Istanbul’dadir. Sirket, Sermaye
Piyasast Kurulu'nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfdy yatirnm politikalart ve yOnetim
sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimliidiir. 1999 yili Aralik ayinda
Sirket hisselerinin %49' u halka arz olunmus olup hisseleri Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’'nda
islem gormektedir.

31 Mart 2013 tarihi itibariyla Sirket’in dénem iginde ¢alisan ortalama personel sayis1 26 kigidir (31
Aralik 2012: 17 kisi).

Sirket, Tiirkiye’de kayitli olup agagidaki adreste faaliyet gostermektedir:
Nurol- Maslak Plaza, Biiyiikdere Caddesi No : 257 Kat:3 Maslak, istanbul.

Sirket 8 Mart 2011 tarihinde Nurol Insaat ve Ticaret A.S. ile bir adi ortaklik kurmustur. Bu ortaklik
Toplu Konut idaresi Baskanligi’1 (“TOKI”) tarafindan ihale sonucu Ortaklik uhdesinde kalan Istanbul
ili, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdéy Mabhallesi, 9773 Ada, 3 numarali parselin arsa satis1 karsihgi gelir
paylagimu isinin, idare ve sozlesme akdedilerek ifas1 ve tamamlanmasi maksadi ile kurulmustur.

Ote yandan, Istanbul ili, Sisli Ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi 9773 Ada, 3 numarali parsel ile ilgili
TOKI ile yapilan s6zlesme geregi, 13 Eyliil 2011 tarihinde arsa satis bedelinin kalan kismu ddenerek,
tapu devri ortaklik adma gergeklestirilmistir. Tapu devrinin gergeklesmesi ile TOKI ile ortaklik
arasinda imzalanmis olan sozlesme hiikiimsiiz kalmistir. Bu nedenle kurulan adi ortakligin
mevcudiyetine gerek kalmamis olup 30 Kasim 2011 tarihinde adi ortaklik ile yapilan sézlesme
feshedilmistir ve s6z konusu arsa tamamen Sirket’in miilkiyetine gecmistir.

S6z konusu arsa ilizerinde yapilmasi planlanan Nurol Tower projesinin insaati i¢in 4 Kasim 2011
tarihinde insaat ruhsati alinmis olup, insai faaliyet agamasina gec¢ilmistir.

Hirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yonetim binasinin da (sirket merkezinin) igerisinde
bulundugu ve kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen, toplam alan1 58.609,45 metrekare
olan 4 adet gayrimenkuliin satin alinmas: hususunda Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. ile
goriigmeler neticesinde tiim sartlar tizerinde mutabakat saglanmis olup ilgili gayrimenkuller 27 Ocak
2012 tarih ve 145 numarali Yonetim Kurulu Karari'na istinaden 27 Ocak 2012 tarihi itibariyla Nurol
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan satin alinmistir. Toplam alim bedeli 127.500.000 ABD
Dolar1 olup, 17.500.00 ABD Dolar1 tapu devrinde pesin olarak ddenmis, geri kalan bakiye de 32 es
vadede ddenecektir. 1 Subat 2012 tarihinde s6z konusu gayrimenkullerin tapu devirleri Sirket adina
tamamlanmustir.

Istanbul ili, Sisli ilcesi, Ayazaga Cendere yolu, Pafta 4, Ada 3, Parsel 54 ve 9.525,68 m2 taniml
taginmaz {lizerindeki hak sahipleri ile "hasilat paylasimi” esasina dayali isbirligi modeli ¢ergevesinde
11 Mayis 2012 tarihinde baslatilan proje gelistirme goriigmeleri neticesinde tiim sartlarda mutabakat
saglanarak nihai s6zlesme 17 May1s 2012 tarihinde imzalanmistir. S6z konusu s6zlesmeye gore Nurol
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. hasilatin %54’iinii alacaktir. 10 Mayis 2012 tarihinde “Yapi
Ruhsat1" alinmis olan yapi, toplamda 107.978,68 m2 insaat alanini igermektedir.



2.1

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Finansal Tablolarin Onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 2 Mayis 2013 tarihinde yaymlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalar1

Sirket yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve
esaslart belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baglayan hesap donemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gegerli olmak tizere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No:
25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig" yiiriirliikten kaldirilmistir. Bu
teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarini Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararas1  Finansal Raporlama Standartlar’na  (“UMS/UFRS”)’'na goére hazirlamalan
gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararast Muhasebe
Standartlart Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlar
Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda,
benimsenen standartlara aykiri olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

Rapor tarihi itibariyla, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS / UFRS® nin UMSK tarafindan
yayimlananlardan farklar1 TMSK tarafindan heniiz ilan edilmediginden dolayi, ilisikteki finansal
tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayil1 Teblig’i ¢ercevesinde UMS / UFRS’ye gore hazirlanmis olup,
finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile
uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 660 sayili Kanun Hiikmiinde
Kararname ile 2499 sayili Kanun’un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (“Kurum”) kurulmustur. Bu Kanun Hiikmiinde Kararname’nin Gegici
1. maddesi uyarinca, Kurum tarafindan yayimlanacak standart ve diizenlemeler yiirirliige girinceye
kadar, bu hususlara iliskin mevcut diizenlemelerin uygulanmasina devam edilecektir. Bu nedenle, soz
konusu durum, raporlama tarihi itibariyla, bu finansal tablo dipnotunda agiklanan ‘Finansal Tablolarin
Hazirlanma ilkeleri’nde herhangi bir degisiklige yol agmamaktadir.

Finansal tablolar, yatirim amagli gayrimenkuller ve finansal araglarin yeniden degerlenmesi haricinde,
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in
Odenen tutarin gergcege uygun degeri esas alinmaktadir.
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2.2

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢cin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolari
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar aciklanir.

Portfoy Sinirlamalarina Uyum:

“Ek dipnot 20 - Portfdy Sinirlamalarina Uyum” tablosunda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:29 sayil

“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligskin Esaslar Tebligi
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup,
Yatirim Ortakliklarina iligkin esaslar Tebligi

"’nin 17.maddesi uyarinca
Seri:VI, No:11 sayili “Gayrimenkul
nin portfoy sinirlamalarina uyum kontroliine iliskin

999

hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

a. Finansal tablolarda raporlanan tutarlan etkileyen UFRSlerde yapilan degisiklikler

UFRSlerde yapilan asagida belirtilen degisiklikler cari donemde uygulanmis ve finansal tablolarda
raporlanan tutarlar iizerinde etkisi olmustur.

b. 2013 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UMS 1 (Degisiklikler)
UMS 1 (Degisiklikler)
UFRS 10

UFRS 11

UFRS 12

UFRS 13

UFRS 7 (Degisiklikler)
UFRS 10, UFRS 11

ve UFRS 12 (Degisiklikler)
UMS 19 (2011)

UMS 27 (2011)

UMS 28 (2011)

UFRSlere Yapilan Degisiklikler

Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu

Karsilastirmali Bilgi Sunumuna Iliskin Yiikiimliiliiklerin Netlestirilmesi
Konsolide Finansal Tablolar

Miisterek Anlasmalar

Diger Isletmelerdeki Paylara Iliskin A¢iklamalar

Gergege Uygun Deger Olciimleri

Sunum — Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi
Konsolide Finansal Tablolar, Miisterek Anlasmalar ve

Diger Isletmelerdeki Paylara Iliskin A¢iklamalar: Gegis Kurallar:
Calisanlara Saglanan Faydalar

Bireysel Finansal Tablolar

Istiraklerdeki ve Is Ortaklklarindaki Yatirimlar

UMS 1’e Yapilan Degisiklikler Disindaki Yillik Iyilestirmeler
2009/2011 Donemi



2.2

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

b. 2013 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarimi etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devami)

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsaml Gelir Kalemlerinin Sunumu

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu 1 Temmuz 2012 tarihinde veya
bu tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren gegerlidir. S6z konusu degisiklikler, kapsamli
gelir tablosu ile gelir tablosunu yeniden tanimlamaktadir. UMS 1’de yapilan degisiklikler uyarinca
‘kapsamli gelir tablosu’ ifadesi ‘kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu’ ve ‘gelir tablosu’
ifadesi ‘kar veya zarar tablosu” olarak degistirilmistir. UMS 1’de yapilan degisiklikler uyarinca kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun tek bir tabloda ya da birbirini izleyen iki ayr1 tabloda
sunumuna izin veren agiklamalar ayni kalmistir. Ancak UMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca diger
kapsaml1 gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilmayacak
kalemler ve (b) baz1 6zel kosullar saglandiginda sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilacak
kalemler. Diger kapsamli gelir kalemlerine iliskin vergiler de ayn1 sekilde dagitilacak olup s6z konusu
degisiklikler, diger kapsamli gelir kalemlerinin vergi oncesi ya da vergi diisiildiikten sonra sunumu ile
ilgili aciklamalar1 degistirmemistir. Bu degisiklikler geriye doniik olarak uygulanabilir. Yukarida
bahsi gecen sunum ile ilgili degisiklikler haricinde, UMS 1’deki degisikliklerin uygulanmasinin kar
veya zarar, diger kapsamli gelir ve toplam kapsamli gelir iizerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir.

UMS 1 (Degisiklikler) Finansal Tablolarin Sunumu
(Mayis 2012°de yayimlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi’nin bir parcasi olarak)

Mayis 2012°de yayimlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi’nin bir parcasi olarak yayimlanan
UMS 1°deki degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden
itibaren gecerlidir.

UMS 1 standardi uyarinca muhasebe politikasinda geriye doniik olarak degisiklik yapan ya da geriye
doniik olarak finansal tablolarini yeniden diizenleyen ya da siiflandiran bir isletmenin bir onceki
donemin basi igin de finansal durum tablosunu (iigilincii bir finansal durum tablosu) sunmasi gerekir.
UMS 1°deki degisiklikler uyarinca bir isletmenin sadece geriye doniik uygulamanin, yeniden
diizenlemenin ya da yeniden siniflandirma isleminin {igiincii finansal durum tablosunu olusturan
bilgiler {izerinde 6nemli etkisinin olmasi durumunda tiglincii finansal durum tablosu sunmasi gerekir
ve ilgili dipnotlarin tigiincii finansal durum tablosuyla birlikte sunulmast zorunlu degildir.

Konsolidasyon, miisterek anlasmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili yeni ve revize edilmis
standartlar

Mayis 2011°de konsolidasyon, miisterek anlasmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili olarak
UFRS 10, UFRS 11, UFRS 12, UMS 27 (2011) ve UMS 28 (2011) olmak iizere bes standart
yayinlanmistir.

Bu bes standardin getirdigi onemli degisiklikler asagidaki gibidir:

UFRS 10, UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar standardinin finansal tablolar ile ilgili
kisminimn yerine getirilmistir. UFRS 10’un yayimlanmasiyla SIC-12 Konsolidasyon — Ozel Amagh
Isletmeler yorumu da yiiriirlikkten kaldirilmistir. UFRS 10’a gdre konsolidasyon igin tek bir esas
vardir, kontrol. Ayrica UFRS 10, ii¢ unsuru icerecek sekilde kontrolii yeniden tanimlamaktadir: (a)



2.2

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

b. 2013 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devami)

Konsolidasyon, miisterek anlagsmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili yeni ve revize edilmis
standartlar (Devami)

yatirim yaptigi isletme iizerinde giice sahip olmasi (b) yatirim yaptigi isletmeyle olan iligkisinden
dolay1 degisken getirilere maruz kalmasi veya bu getirilerde hak sahibi olmasi (c) elde edecegi
getirilerin miktarin etkileyebilmek i¢in yatirim yaptigi isletme tizerindeki giiciinii kullanma imkanina
sahip olmasi. Farkli &rnekleri igerek sekilde UFRS 10’nun ekinde uygulama rehberi de
bulunmaktadir.

UFRS 11, UMS 31 Is Ortakliklarindaki Paylar standardinin yerine getirilmistir. UFRS 11, iki veya
daha fazla tarafin miisterek kontrolii oldugu miisterek anlagmalarin nasil siniflanmasi gerektigini
agiklamaktadir. UFRS 11°in yayimlanmasi ile UFRYK 13 Miistereken Kontrol Edilen Isletmeler -
Ortak Girisimcilerin Parasal Olmayan Katilim Paylar: yorumu yiiriirliikten kaldirilmigtir, UFRS 11
kapsaminda miisterek anlagsmalar, taraflarin anlasma {izerinde sahip olduklart hak ve
yiikiimliiliiklerine bagli olarak miisterek faaliyet veya is ortakligi seklinde siniflandirilir. Buna karsin
UMS 31 kapsaminda li¢ ¢esit miisterek anlasma bulunmaktadir: miistereken kontrol edilen igletmeler,
mistereken kontrol edilen varliklar, miistereken kontrol edilen faaliyetler. Buna ek olarak, UFRS 11
kapsamindaki is ortakliklarinin 6zkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilmesi gerekirken, UMS
31 kapsamindaki birlikte kontrol edilen ortakliklar ya Ozkaynak yontemiyle ya da oransal
konsolidasyon yontemiyle muhasebelestirilebilmektedir.

UFRS 12 dipnot sunumuna iligkin bir standart olup bagli ortakliklari, miisterek anlasmalari, istirakleri
ve/veya konsolide edilmeyen yapisal sirketleri olan isletmeler ig¢in gegerlidir. UFRS 12’ye gore
verilmesi gereken dipnot aciklamalari genel olarak yiiriirliikteki standartlara gore cok daha
kapsamlidir.

UFRS 10, 11 ve 12°de yapilan degisiklikler, bu standartlarin ilk kez uygulanmasi sirasinda bazi gecis
kurallarina agiklama getirmek amaciyla Haziran 2012 tarihinde yayinlanmstir.

Bu bes standardin uygulanmasinin finansal tablolarda raporlanan tutarlar tizerinde énemli bir etkisi
olmamugtir.

UFRS 13 Gercege Uygun Deger Olgiimleri

UFRS 13, gergege uygun deger Ol¢limii ve bununla ilgili verilmesi gereken notlar1 iceren rehber
niteliginde tek bir kaynak olacaktir. Standart, gercege uygun deger tanimini yapar, ger¢ege uygun
degerin o6l¢iimiiyle ilgili genel gergeveyi ¢izer, gergege uygun deger hesaplamalari ile ilgili verilecek
aciklama gerekliliklerini belirtir. UFRS 13’iin kapsami genistir; finansal kalemler ve UFRS’de diger
standartlarin gercege uygun degerinden Olgiimiine izin verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan
kalemler i¢in de gegerlidir. Genel olarak, UFRS 13’i{in gergege uygun deger hesaplamalar ile ilgili
agiklama gereklilikleri su andaki mevcut standartlara gére daha kapsamlidir. Ornegin, su anda UFRS
7 Finansal Araglar: A¢iklamalar standardinin agiklama gerekliligi olan ve sadece finansal araglar igin
istenen li¢-seviye gercege uygun deger hiyerarsisine dayanan niteliksel ve niceliksel agiklamalar,
UFRS 13 kapsamindaki biitiin varliklar ve yiikiimliiliikler izin zorunlu hale gelecektir.

Bu yeni standardin uygulanmasinin finansal tablolar iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

b. 2013 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devami)

UFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi ve Bunlarla Ilgili
Aciklamalar

UFRS 7°deki degisiklikler uyarinca isletmelerin uygulamada olan bir ana netlestirme s6zlesmesi ya da
benzer bir sozlesme kapsamindaki finansal araclar ile ilgili netlestirme hakki ve ilgili s6zlesmelere
iligkin bilgileri (6rnegin; teminat gonderme hiikiimleri) agiklamasi gerekir.

UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar

UMS 19’a yapilan degisiklikler tanimlanmis fayda planlar1 ve isten ¢ikarma tazminatinin
muhasebesini degistirmektedir. En 6nemli degisiklik tamimlanmis fayda yiikiimliilikleri ve plan
varliklarin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tanimlanmis fayda ylkiimliiliiklerinde ve
plan varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara
almmasini gerektirmekte ve boylece UMS 19’un 6nceki versiyonunda izin verilen ‘koridor yontemi’ni
ortadan kaldirmakta ve gecmis hizmet maliyetlerinin kayitlara almmasim hizlandirmaktadir.
Degisiklikler, bilangolarda gosterilecek net emeklilik varlig1 veya ylikiimliiliigiiniin plan a¢ig1 ya da
fazlasinin tam degerini yansitabilmesi i¢in, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarin aninda diger kapsaml
gelir olarak muhasebelestirilmesini gerektirmektedir. Buna ek olarak, UMS 19’un bir Onceki
baskisinda agiklanan plan varliklarindan elde edilecek tahmini getiriler ile plan varliklarina iliskin faiz
gideri yerine tanimlanmis net fayda yiikiimliiliigline ya da varligina uygulanan indirin oran1 sonucu
hesaplanan ‘net bir faiz’ tutar1 kullamilmigtir. UMS 19°a yapilan degisiklikler geriye doniik olarak
uygulanmalidir,

Mayis 2012°de yayimlanan Yullik lyilestirmeler 2009-2011 Donemi
e UMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varlikiar;

e  UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Ara¢lar: Sunum; ve

e UMS 34 (Degisiklikler) Ara Donem Finansal Raporlama
UMS 16 (Degisiklikler)

UMS 16°daki degisiklikler, yedek parcalarin, donanim ve hizmet donanimlarinin UMS 16 uyarinca
maddi duran varlik tanimini karsilamalart durumunda maddi duran varlik olarak siniflandirilmasi
gerektigi konusuna agiklik getirir. Aksi takdirde bu tiir varliklar stok olarak siniflandirilmalidir. Sirket
yonetimi UMS 16°daki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde onemli bir
etkisi olmamustir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

b. 2013 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devamni)

UMS 32 (Degisiklikler)

UMS 32’deki degisiklikler, 6zkaynak araclar1 sahiplerine yapilan dagitimlar ve 6zkaynak islemleri
maliyetleri ile ilgili gelir vergisinin UMS 12 Gelir Vergisi standardi uyarinca muhasebelestirilmesi
gerektigini belirtit. UMS 32°deki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde
onemli bir etkisi olmamugtir.

UMS 34 (Degisiklikler)

UMS 34’teki degisiklikler, belirli bir raporlanabilir boliime iliskin toplam varlik ve yiikiimliiliklerin,
ancak bu toplam varlik veya yiikiimliiliikk tutarlarinin (veya her ikisinin) isletmenin faaliyetlere iliskin
karar almaya yetkili merciiye diizenli olarak sunulmasi ve en son yillik finansal tablolara gére bu
tutarlarda 6nemli bir degisiklik olmasi durumunda dipnotlarda agiklanmasi gerektigini belirtir. UMS
34°teki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar tizerinde bir etkisi olmamugtir.

Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamstir:

UFRS 9 Finansal Araclar?®
UFRS 9 ve UFRS 7 (Degisiklikler) UFRS 9 ve Gegis A¢iklamalart i¢in Zorunlu Yiiriirliik Tarihi®
UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi*

11 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.
21 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devami)

UFRS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009°da yayinlanan UFRS 9 finansal varliklarin siniflandirilmast ve ol¢iimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010’da degisiklik yapilan UFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
siniflandirilmasi ve 6l¢iimii ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri icermektedir.

UFRS 9’un getirdigi onemli degisiklikler asagidaki gibidir:

. UFRS 9, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standardi kapsaminda
kayitlara alinan tiim varliklarin, ilk muhasebelestirmeden sonra, itfa edilmis maliyet veya
gergege uygun degeri lizerinden Olglilmesini gerektirir. Belirli bir bigimde, sézlesmeye bagl
nakit akiglarinin tahsilini amaglayan bir yonetim modeli kapsaminda elde tutulan ve belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerinin yapilmasina yonelik
nakit akiglarina yol acan borglanma araglari yatirimlari genellikle sonraki donemlerde itfa
edilmis maliyet iizerinden Olgiiliirler. Buna ek olarak, UFRS 9 standardi uyarinca isletmeler
diger kapsamli gelir i¢indeki (alim satim amagli olmayan) 6zkaynak yatirimlarinin gercege
uygun degerinde sonradan meydana gelen degisimlerin yalnizca kar veya zarar iginde
muhasebelestirilen temettii geliri ile birlikte diger kapsamli gelir icinde gosterilmesine yonelik
sonradan degistirilmesine izin verilmeyen bir se¢cim yapilabilir.

. UFRS 9’un finansal borglarin siniflandirilmasi ve Olgtimii iizerine olan en 6énemli etkisi,
finansal borcun (gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan olarak
tanimlanmig borglar) kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle iliskilendirilebilen degisim
tutariin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. UFRS 9 uyarinca, finansal borcun gercege uygun
degerinde meydana gelen ve séz konusu borcun kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iliskilendirilebilen degisim tutari, tamimlanan borcun kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerin muhasebelestirme yonteminin, kir veya zararda yanlis muhasebe eslesmesi
yaratmadik¢a ya da artirmadikca, diger kapsamli gelirde sunulur. Finansal borcun gergege
uygun degerinde meydana gelen degisikliklerin kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iliskilendirilebilen tutari, sonradan kar veya zarara siniflandirilmaz. Halbuki UMS 39 uyarinca,
gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflandirilan borglara iliskin
gercege uygun degerinde meydana gelen tiim degisim tutar1 kar veya zararda sunulmaktaydi.

Sirket yonetimi UFRS 9 uygulamasinin ileride Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliikleri iizerinde
onemli derecede etkisi olacagini tahmin etmektedir. Ancak, detayli incelemeler tamamlanincaya
kadar, s6z konusu etkiyi, makul diizeyde, tahmin etmek miimkiin degildir.

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi
UMS 32°deki degisiklikler finansal varlik ve finansal borglarin netlestirilmesine yonelik kurallar ile
ilgili mevcut uygulama konularina agiklama getirmektedir. Bu degisiklikler 6zellikle ‘cari donemde

yasal olarak uygulanabilen mahsuplastirma hakkina sahip’ ve ‘es zamanli tahakkuk ve 6deme’
ifadelerine agiklik getirir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Cari donemde muhasebe politikalarinda nemli
bir degisiklik olmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamustir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

31 Mart 2013 tarihinde sona eren doneme iliskin 6zet ara donem finansal tablolar, TFRS nin ara
donem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir.
Ayrica, 31 Mart 2013 tarihi itibariyla 6zet ara donem finansal tablolar, 31 Aralik 2012 tarihinde sona
eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalartyla tutarli olan
muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu 6zet ara donem
finansal tablolar 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte
degerlendirilmelidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk

2013 2012

Kasa 30.292 5.892
Bankalar — vadesiz 585.950 468.045
Toplam 616.242 473.937

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla banka mevduati {izerinde herhangi bir blokaj

bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Mart 2013
Bulunmamaktadir.)

itibariyla vadeli mevduati bulunmamaktadir.

(31 Aralik 2012:

Sirket’in 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla nakit akim tablolarinda nakit ve nakit
benzeri degerler, faiz ve deger artis tahakkuklar1 diisiilerek gosterilmektedir:

31 Mart 31 Mart
2013 2012
Nakit ve nakit benzerleri 616.242 2.042.672
Faiz ve deger artig tahakkuklari - (452)
Toplam 616.242 2.042.220
FINANSAL BORCLAR
Banka kredilerinin vadeleri agagidaki gibidir.
31 Mart 31 Arahk
2013 2012
Kisa vadeli banka kredileri 177.342.680 125.438.037
Uzun vadeli doviz kredisinin kisa vadeli kismi 15.410.747 18.458.253
Uzun vadeli doviz kredileri 124.057.291 139.783.494
Toplam 316.810.718 283.679.784
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL BORCLAR (Devam)

31 Mart 31 Arahk

2013 2012

Lyl icerisinde 6denecek 192.753.427 143.896.290
1 - 2 y1l igerisinde 6denecek 61.736.996 60.924.454
2 - 3 yil igerisinde 6denecek 52.336.279 57.603.233
3 - 4 yil igerisinde 6denecek 9.984.016 21.255.807
Toplam 316.810.718 283.679.784

TiCARI ALACAK VE BORCLAR

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, ticari alacaklarin detay1 asagidaki gibidir:

Error! Not a valid link.
Ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 1-3 aydir. Sirket tahsilati siipheli olan alacaklari igin karsilik

ayirmigtir. Stipheli alacaklar karsiliginin, 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde sonra eren
donemlere iligkin hareketleri agagidaki gibidir.

31 Mart 31 Arahk

2013 2012

Acilig bakiyesi 213.909 171.779
Donem gideri 6.949 42.130
Kapams Bakiyesi 220.858 213.909

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla ticari borglarin detay: asagidaki gibidir:

Error! Not a valid link.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

31 Mart 31 Arahk
Uzun vadeli ticari bor¢lar 2013 2012
Gayrl'menkul alimindan kaynaklanan borglar uzun 43.521 844 61.276.875
vadeli kism (¥)
Borg senetleri reeskontu (-) (400.483) (711.223)
Toplam 43.121.361 60.565.652

(*) S6z konusu tutar, Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yonetim binast alimina iligkin olarak
Odeyecegi tutarin briit degeri olup, 400,483 TL (31 Aralik 2012: 711.223 TL) tutarinda reeskont geliri

igermektedir.

STOKLAR

Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden 31 Mart 31 Aralk
konut ingaat projeleri 2013 2012
Nurol Tower Projesi (*) 174.456.077 151.685.382
Basin Ekspres Projesi (¥¥) 260.271.722 253.608.644
Seyrantepe Projesi (***) 20.915.327 19.910.139

455.643.126 425.204.165

(*) Istanbul ili, Sisli Ilgesi, Mecidiyekéy Mahallesi, 9773 Ada, 3 numarali parselde gergeklestirilen
projeye iliskindir. S6z konusu arsa iizerinde yapilmasi planlanan Nurol Tower projesinin insaat1 i¢in 4
Kasim 2011 tarihinde ingaat ruhsati alinmis olup, insai faaliyet agamasina geg¢ilmistir. Sirket’in,
Istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 9773 Ada, 3 numarali parsel iizerinde, (Nurol insaat
A.S.’nin yiiklenicisi oldugu) devam eden insaat projesi; arsa bedeli (111.800.000 TL) ve diger proje
maliyetlerini icermektedir. Projenin 2014 yili igerisinde bitmesi planlanmaktadir.

(**) Hirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yonetim binasinin da (sirket merkezinin) igerisinde
bulundugu ve kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen, 4 adet gayrimenkuliin satin
almmas1 hususunda Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. ile goriismeler neticesinde tiim sartlar
iizerinde mutabakat saglanmis olup ilgili gayrimenkuller 27 Ocak 2012 tarih ve 145 numaral
Yonetim Kurulu Karari'na istinaden ayni tarihte Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan
satin almmustir. Toplam alim bedeli 127.500.000 ABD Dolar1 olup, 17.500.00 ABD Dolar1 tapu
devrinde pesin olarak 6denmis, geri kalan bakiye de 32 esit taksitte 6denecektir. 1 Subat 2012
tarihinde s6z konusu gayrimenkullerin tapu devirleri Sirket adina tamamlanmustir.

(***) Istanbul ili, Sisli ilgesi, Ayazaga Cendere yolu, Pafta 4, Ada 3, Parsel 54 ve 9.525,68 m2
taniml tasinmaz tizerindeki hak sahipleri ile "hasilat paylagimi" esasina dayali isbirligi modeli

cercevesinde gerceklestirilecek projeye iliskindir. 10 Mayis 2012 tarihinde “Yap1 Ruhsati" alimmistir.

Cari donem igerisinde, stoklar hesabi altinda aktiflestirilen bor¢glanma maliyetleri 49.687.885 TL dir
(31 Aralik 2012: 29.700.150 TL).
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Karum Aligveris

Nurol Plaza Oasis - Bodrum Nurol Residence . Toplam
Merkezi

1 Ocak 2012 tarihi itibariyla makul deger 20.890.000 4.085.000 19.350.000 245.000 44.570.000
Alimlar - - - - -
Cikiglar - - -375000 - -375000
Toplam 20.890.000 4.085.000 18.975.000 245.000 44,195.000
Gercege uygun degerindeki artis/ (azalis) 3.115.000 1.380.000 2.850.201 0 7.345.201
31 Aralik 2012 tarihi itibariyla makul deger 24.005.000 5.465.000 21.825.201 245.000 51.540.201
1 Ocak 2013 tarihi itibariyla makul deger 24.005.000 5.465.000 21.825.201 245.000 51.540.201
Alimlar - - - - -
Cikiglar - - - - -
Toplam 24.005.000 5.465.000 21.825.201 245.000 51.540.201
Gercege uygun degerindeki artis/ (azahs) - - - - -
31 Mart 2013 tarihi itibariyla makul deger 24.005.000 5.465.000 21.825.201 245.000 51.540.201
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerindeki yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun
degerleri, Sirket ile iliskisi olmayan bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan 2013 ve 2012 yillarinda
gergeklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir. Degerleme sirketi, Tiirkiye Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz kurulusudur. S6z konusu ekspertiz
raporlara gore Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na uygun olarak yapilan degerlemeler, benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans alinmasiyla tespit edilmistir.

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla yatirrm amacgli gayrimenkullerin degerlemesine

iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

Degerleme yontemi

Ekspertiz degeri
31 Mart 2013

Yatirinm amach Ekspertiz
gayrimenkul ad Raporu Tarihi
Nurol Plaza 31.12.2012
Qasis Bodrum 31.12.2012
Nurol Residance 31.12.2012
karum AVM 31.12.2012

Error! Not a valid link.
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Emsal karsilastirma
Emsal karsilagtirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma

24.005.000
5.465.000
21.825.201
245.000

51.540.201
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Bilango tarihi itibartyla, yatirim amagli gayrimenkullerin satilabilirliligi konusunda herhangi bir
kisitlama ve satin alma, inga etme ya da gelistirme, bakim, onarim veya iyilestirme sdzlesmelerinden
kaynaklanan yiikiimliilikler bulunmamaktadir.

Sirket, cari donemde yatirim amaglh gayrimenkullerden 1.019.725 TL (31 Mart 2012: 793.045 TL)
kira geliri elde etmistir. Bu gayrimenkullere iliskin dogrudan faaliyet giderleri toplam1 221.193 TL’dir
(31 Mart 2012: 205.428 TL). Sirket’in yatirnm amagli gayrimenkulleri iizerinde rehin veya ipotek
bulunmamaktadir.

31 Mart 2013 tarihi itibariyla, yatinm amacghi gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta tutar
20.830.889 TL’dir (31 Aralik 2012: 20.830.889 TL).

MADDI DURAN VARLIKLAR
Amortisman giderinin 44.705 TL’si pazarlama, satis ve dagitim giderlerine (2012: 3.535 TL), 49.646
TL’si de genel yonetim giderlerine (2012: 8.577 TL) dahil edilmistir.

Maddi duran varliklara ait ekonomik omiir siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omiir

Binalar 50 yil
Tasitlar 5 yil
Do6seme ve demirbaslar Syil
Tesis makine ve cihazlar Syl

MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

2011 yili igerisinde Sisli, Mecidiyekdy Mah. 9773 Ada 3 Parsel adresindeki taginmaz iizerinde
Tiirkiye Is Bankas1 A.S.’den alinan kredilere iliskin olarak 90.000.000 ABD Dolar1 tutarinda ipotek
tesis edilmistir. Ayrica, Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yoOnetim binasinin da (sirket
merkezinin) igerisinde bulundugu ve kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen 4 adet
gayrimenkul i¢in Akbank T.A.S.’den alman kredilere iligkin olarak 112.500.000 ABD Dolari
tutarinda ipotek tesis edilmistir.
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13.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

DiGER KISA VADELI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, diger donen varliklar ve diger kisa vadeli
yiikiimliiliiklerin detay1 asagidaki gibidir:

Error! Not a valid link.
(*) Verilen siparis avanslari, agirlikla Seyrantepe ve Basin Ekspres projelerine iligkin 6denen
avanslardan olugmaktadir.

31 Mart 31 Arahk
2013 2012

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Gelecek aylara ait gelirler 366.179 337.622
Almnan avanslar (*) 22.180.055 11.933.131
Alman depozito ve teminatlar 78.251 78.131
Odenecek sosyal sigorta primleri 31.029 30.055
Odenecek vergi ve kesintiler 203.194 298.030
Diger 3.001 5.501
Toplam 22.914.947 12.682.470

(*) Nurol Tower projesine iligkin olarak satis1 yapilmig ancak teslimi ger¢eklesmemis konutlarla ilgili
olarak miisterilerden alinan nakit avanslardir.

DiGER DURAN VARLIKLAR
31 Mart 31 Arahk
2013 2012
Devreden KDV 11.997.715 10.111.135
Diger duran varliklar 21.010 19.727
Toplam 12.018.725 10.130.862
OZSERMAYE
Sermaye

31 Mart 2013 tarihi itibartyla, Sirket’in kayith sermayesi 40.000.000 TL’dir (31 Aralik 2012:
40.000.000 TL).

21



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

31 Mart 2013 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi, ihrag¢ edilmis ve her biri 1 TL nominal degerde
40.000.000 adet (31 Aralik 2012: her biri 1 TL nominal degerde 40.000.000 adet) hisseden meydana

gelmistir.

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

% 31 Mart 2013 % 31 Aralik 2012
Nurol Insaat ve Ticaret A.S 31,97 12.787.760 31,97 12.787.760
Nurol Yatirim Bankasi A.S 15,97 6.387.900 15,97 6.387.900
Halka agik kisim 52,03 20.812.100 52,03 20.812.100
Diger 0,03 12.240 0,03 12.240
Toplam 6denmis sermaye 100 40.000.000 100 40.000.000
Sermaye enflasyon diizeltmesi farki - -
Toplam sermaye 40.000.000 40.000.000

Sirket cari donemde herhangi bir kar dagitimi gergeklestirmemistir.

Sirket’in bilango tarihi itibariyla yasal kayitlarinda bulunan net dénem kar1 8.874.569 TL dir (31 Mart

2012: 10.899.710 TL net dénem kart).
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satis Gelirleri
Error! Not a valid link.

Satislarin Maliyeti

Error! Not a valid link.
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16.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIiDERLERI, GENEL YONETIM GIiDERLERI

Error! Not a valid link.

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri

Reklam ve tanitim giderleri
Personel giderleri
Damigmanlik giderleri

Ofis giderleri

Amortisman giderleri
Diger giderler

Toplam

Genel Yonetim Giderleri

Personel giderleri

Danigmanlik giderleri

Vergi giderleri

Kira giderleri

Tamir, bakim ve isletme giderleri
Ofis ve genel yonetim giderleri
Tanitim, temsil ve agirlama giderleri
Stipheli alacak kargiligi

Sigorta giderleri

Amortisman giderleri

Diger giderler

Toplam

HIiSSE BASINA KAZANC

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2013 2012
(300.912) -
(178.455) (94.825)
(412.853) (87.551)
(88.544) -
(44.705) (3.535)
(63.756) (15.338)
(1.089.225) (201.249)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2013 2012
(359.535) (249.301)
(36.206) (200.319)
(24.832) (27.974)
(42.253) (59.432)
(29.614) (19.693)
(25.718) (37.918)
(68.201) (14.524)
(6.950) (8.682)
(12.096) (11.104)
(49.646) (8.577)
(302.236) (65.736)
(957.287) (703.260)

Hisse basina kazang/kayip tutari, net donem kar/zararmin Sirket hisselerinin cari donem igindeki
agirlikli ortalama hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Hesaplamasi asagidaki gibidir:
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2013 2012

Net donem (Zarari)/kar1 8.874.569  10.899.710

Hisselerin agwrlikli ortalama sayisi
Agirlikl ortalama hisse miktar1 (1 TL
nominal bedel karsilig1)

Hisse bagina (Zarar)/ kar 0,2219 1,0900

40.000.000  10.000.000

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan alacaklar ve borglar asagidaki
gibidir:

31 Mart 31 Arahk
2013 2012
Bankalar Hesabi
Nurol Yatirim Bankasi AS (*) 268.157 168.514
Finansal Borglar
Nurol Yatirim Bankas1 AS (*) 71.419.335 45.324.843

(*) Bilango tarihi itibariyla iligkili taraflardan bankalar hesabi Nurol Yatirim Bankasi AS.’de bulunan
vadesiz mevduattan ve alinan TL kredilerden olusmaktadir. 31 Mart 2013 itibariyla vadeli mevduat
bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Vadeli mevduat bulunmamaktadir).

25



17.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Mart 2013

Alacaklar Borg¢lar

Kisa vadeli Kisa vadeli

Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari
olmayan olmayan

Ortaklar
Nurol Ingaat ve Ticaret A.S. (*) - - 4.649.849 -
Diger iliskili taraflar
Nurol Konaklar1 Toplu Yap1 Yoénetim Kurulu - - 32.953 -
Tiimad Madencilik San.Tic.A.S. 2.695 - - -
Botim Yonetim ve Ticaret A.S. 2.031 - - -
Nurol Plaza Yo6netim Kurulu - - 59.366 -
Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - - -
Nurol Holding A.S. - - 363.214 28.479
Turser Turizm Serv.ve Tic.A.S. - - 2,711 -
Karum Gayrimenkul Yonetim ve Ticaret A.S. 1.775 - - -

6.501 - 5.108.093 28.479

(*) Sirket’in devam eden konut ingaat projesi ile ilgili 6deyecegi hakedis tutaridir.

Error! Not a valid link.

(*) Sirket’in devam eden konut ingaat projesi ile ilgili ddeyecegi hakedis tutaridir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Doénem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar

Error! Not a valid link.

iliskili taraflara 6denen giderler
Kira giderleri

Nurol Ingaat ve Ticaret A.S.
Sigorta giderleri

Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S.
Danismanlik giderleri

Nurol Holding AS

Aidat giderleri

Karum Yonetim ve Ticaret A.S.
RGM Turkey Gayr. Yon. ve sl A.S.
Nurol Konaklar1 Toplu Yap1
Yonetim Kurulu

Botim A.S.

Oasis Nam Toplu Yap1 Kurulu
Nurol Plaza Yénetim Kurulu

Diger giderler

Bosfor Turizm Isletmecilik A.S.
Nurol Holding A.S.

Turser Turizm Serv.ve Tic. A.S.

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2013 2012
97.224 102.232
97.224 102.232
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2013 2012
69.364 47.321
12.096 1.810
176.337 159.480
154.356 1.485
61.653 142.450
5.184 64.282

- 1.373

- 119.852

16.397 4,551
3.147 2.688
498.534 545.292

2011 yili igerisinde Sisli, Mecidiyekdy Mah. 9773 Ada 3 Parsel adresindeki tagmmmaz {izerinde
Tiirkiye is Bankas1 A.S.’den alman kredilere iliskin olarak 90.000.000 ABD Dolar1 tutarinda ipotek
tesis edilmistir. Ayrica, Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yonetim binasimin da (sirket
merkezinin) igerisinde bulundugu ve kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen 4 adet
gayrimenkul icin Akbank T.A.S.’den alinan kredilere iliskin olarak 112.500.000 ABD Dolari

tutarinda ipotek tesis edilmistir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Boliimlere gore raporlamay1 gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alam1 ve farkli cografi bolge
bulunmamaktadir.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kur riski yonetimi

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarim1 TL’ye ¢evirirken oranlardaki degisiklikler nedeniyle kur
riskine maruz kalmaktadir. Kur riskleri yabanci para likit varliklarin kisa vadeli yatirim olarak
degerlendirilmesiyle yonetilmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:
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20.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Kur riski yonetimi (devami)

Error! Not a valid link.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Kur riski yonetimi (devami)
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR
9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikiimlilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler
12h. Parasal Olmayan Diger Yiiktmliilikkler

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliliikler

16.a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler
16.b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev iiriinlerin tutari

19.b. Pasif karakterli bilango dis1 d6viz cinsinden
tiirev tirtinlerin tutar

20. Net yabanci para varlik ylikiimliilik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliilik

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin

toplam gercege uygun degeri

23. Doviz varliklarm hedge edilen kisminin tutari

24. Déviz yikiimliklerin hedge edilen kisminin tutari

25. ihracaat

26. ithalat

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN
(Devami)

Kur riski yonetimi (devami)

30

31 Aralik 2012

TL Karsihg

(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolari Avro
177.861 96.437 2.531
124.136 52.519 12.976
17.826.000 10.000.000 -
18.127.997 10.148.956 15.507
227.281.500 127.500.000 -
227.281.500 127.500.000 -
245.409.497 137.648.956 15.507
73.629.337 41.236.654 51.400
93.496.290 52.449.394 -
11.757.608 6.576.001 14.980
178.883.235 100.262.049 66.380
61.276.875 34.375.000 -
139.768.744 78.407.239 -
201.045.619 112.782.239 -
379.928.854 213.044.288 66.380
(134.519.357) (75.395.332) (50.873)
(134.519.357) (75.395.332) (50.873)

RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve EURO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve EURO kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligini gostermektedir. %10’luk oran, ist diizey yoneticilere Sirket iginde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki acik yabanci para
cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur degisiminin
etkilerini gosterir. Pozitif deger, kar / zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artig1 ifade eder.

31 Mart 2013
Yabanci Paranin De@er Yabanci Paramin Deger

Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarmi TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiligi (13.244.827) 13.244.827
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
ABD dolar1 Net Etki (13.244.827) 13.244.827
Euro'nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde
EURO net varhk / yikimliliga (20.707) 20.707
EURO riskinden korunan kisim (-) - -
EURO Net Etki (20.707) 20.707
Toplam Net Etki (13.265.535) 13.265.535
31 Arahk 2012
Yabanci Paranin De@er Yabanci Paranmin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarmin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolari1 net varhik / yikimliligi (13.439.972) 13.439.972
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
ABD dolar1 Net Etki (13.439.972) 13.439.972
Euro'nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde
EURO net varhk / yukiimliliga (11.964) 11.964
EURO riskinden korunan kisim (-) - -
EURO Net Etki (11.964) 11.964
Toplam Net Etki (13.451.936) 13.451.936

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

EK DIiPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme Cari Donem (TL) Onceki Dénem (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Seri VI, No:11, Md.27/(b) 616.242 473.937
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar Seri VI, No:11, Md.27/(a) 507.183.327 476.744.366
C |Istirakler Seri VI, No:11, Md.27/(b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md.24/(g) - -
Diger Varliklar 34.004.620 30.893.745
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Seri VI, No:11, Md.4/(i) 541.804.189 508.112.048
E |Finansal Borglar Seri VI, No:11, Md.35 (316.810.718) (283.679.784)
F | Diger Finansal Yiikiimliilikkler Seri VI, No:11, Md.35 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Seri VI, No:11, Md.35 - -
H |Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md.35 (28.479) (7.390)
I | Ozkaynaklar Seri VI, No:11, Md.24/(g) (78.685.192) (69.810.623)
Diger Kaynaklar (146.279.800) (154.614.251)
D | Toplam Kaynaklar Seri VI, No:11, Md.4/(i) (541.804.189) (508.112.048)
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan
Al | Kismi Seri VI, No:11, Md.27/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/D6viz Seri VI, No:11, Md.27/(b) 585.950 468.045
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No:11, Md.27/(c) - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar Seri VI, No:11, Md.27/(c) - -
B2 | Atil Tututlan Arsa/Araziler Seri VI, No:11, Md.27/(d) - -
C1 | Yabanci Istirakler Seri VI, No:11, Md.27/(c) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri VI, No:11, Md.32/(a) - -
J Qayrinakdi Krediler Seri VI, No:11, Md.35 6.710.000 6.710.000
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
K | bedelleri Seri VI, No:11, Md.27/(n) - -
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

EK DIiPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM (devami)

Cari Dénem | Onceki Dénem |Asgari/
Portfoy Simirlamari Tlgili Diizenleme (TL) (TL) Azami Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
1 |ipotek bedelleri Seri VI, No:11, Md.27/(n) 0% 0% 10%
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md.27/(a),(b) 94% 94% 50%
3 | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler Seri VI, No:11, Md.27/(b) 0% 0% 50%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali
4 | Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No:11, Md.27/(c) 0% 0% 49%
5 [ Atil Tututlan Arsa/Araziler Seri VI, No:11, Md.27/(d) 0% 0% 20%
6 |Isletmeci Sirkete Istirak Seri VI, No:11, Md.32/A 0% 0% 10%
7 |Borglanma Sinir1 Seri VI, No:11, Md.35 414% 414% 500%
8 |[Vadeli/Vadesiz TL/D6viz Seri VI, No:11, Md.27/(b) 2% 2% 10%

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik yapan Seri:VI, No:29 sayili Teblig’in 28.07.2011 tarihinde yiiriirliige
girmesiyle birlikte 30.09.2011 tarihli finansal tablolarindan itibaren gegerli olmak lizere, gayrimenkul yatirim ortakliklari tarafindan portféy tablosu hazirlanmasi
uygulanmasina son verilmis ve Sermaye Piyasas1 Kurulu Karar Organi’nin 14.10.2011 tarih ve 34/972 sayili Karar1 ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot olarak
“Portfoy Sinirlamalarina Uyum Tablosu’nda” yer verilmesine karar verilmistir.

Portfdy Sinirlamalarmna Uyumun Tablosu’nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayil “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”’nin portfdy
sinirlamalarina uyumun kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.
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