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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHI ITIBARIYLE OZET BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Donem

(Bagimsiz (Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Geg¢memis) Gegmis)
Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik
Referanslari 2011 2010
VARLIKLAR

Dénen Varhklar 127.299.670 24.498.419
Nakit ve nakit benzerleri 4 4.725.961 15.314.181
Finansal Yatirimlar 0 8.663.090
Ticari alacaklar 332.342 121.746
Iliskili Taraflardan ticari alacaklar 14 8.864 33.260
Diger ticari alacaklar 323.479 88.486
Diger alacaklar 42.603 9.868
[liskili Taraflardan diger alacaklar 33.231 -
Diger alacaklar 9.372 9.868
Stoklar 6 121.217.568 -
Diger donen varliklar 981.196 389.534

Duran Varhklar
Maddi duran varliklar 9 295.841 285.499
Yatirim amagh gayrimenkuller 8 38.255.000 38.255.000
Diger duran varliklar 7 550.534 -
Toplam Duran Varhklar 39.101.375 38.540.499
TOPLAM VARLIKLAR 166.401.045 63.038.918

[lisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHI ITIBARIYLE OZET BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem  Onceki Donem

_ (Bagimsiz (Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Dipnot Ge¢memis) Gecmis)
Referanslari 30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 4.999.694 497.862
Finansal bor¢lar 5 1.283.648 -
Ticari borglar 1.654.933 23.993
[liskili taraflara ticari bor¢lar 14 1.462.834 12.551
Diger ticari borglar 192.099 11.442
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler 2.061.113 473.869
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 105.232.942 61.101
Finansal borglar 5 105.182.100 -

Caligsanlara saglanan faydalara iliskin
karsiliklar 50.842 61.101
OZKAYNAKLAR 56.168.409 62.479.955
Odenmis sermaye 10 10.000.000 10.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar 10 9.745.353 9.745.353
Deger artis fonlari - 1.042.416
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 1.817.129 1.671.180
Gecmis yillar karlari 39.875.057 35.556.602
Net donem kari/(zarari) (5.269.130) 4.464.404
TOPLAM KAYNAKLAR 166.401.045 63.038.918

[lisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARTHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KAPSAMLI

GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden Incelemeden incelemeden
Ge¢memis  Gecmemis Ge¢memis Ge¢cmemis
) 1 Ocak - 10cak - 1Temmuz- 1Temmuz-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslari 2011 2010 2011 2010
SURDURULEN FAALIYETLER
Satis gelirleri (net) 11a 3.241.587  3.884.931 1.096.538 1.312.212
Satislarin maliyeti (-) 11b (539.125)  (1.082.479) (161.171) (456.856)
BRUT KAR 2.702.462 2.802.452 935.367 855.356
Pazarlama, satis ve dagitim )
giderleri () (256.658) (927) i
Genel yonetim giderleri (-) 12 (1.796.177)  (1.440.935) (592.728) (483.526)
Diger faaliyet gelirleri 120.583 60.372 (14.372) 4.003
Diger faaliyet giderleri (-) (89.953) (184.373) (759) (41.549)
FAALIYET KARI 680.257 1.237.516 326.581 334.284
Finansal gelirler 6.076.284 2.895.205 3.019.396 552.313
Finansal giderler (-) (12.025.670)  (2.526.000)  (7.189.874)  (1.263.941)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESi KAR/(ZARAR) (5.269.129) 1.606.721  (3.843.897) (347.344)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi
Gelir/Gideri - - - -
SURDURULEN
FAALIYETLER DONEM
KARI/(ZARARI) (5.269.129) 1.606.721  (3.843.897) (377.344)
DONEM KARI/(ZARARI) (5.269.129) 1.606.721  (3.843.897) (377.344)
Diger kapsamh gelir
Finansal varliklar deger artis
fonundaki degisim (1.042.416) 630.271  (1.041.850) 518.038
DiGER KAPSAMLI GELIiR
(VERGI SONRASI) (1.042.416) 630.271  (1.041.850) 518.038
TOPLAM KAPSAMLI
GELIR/(GIDER) (VERGI
SONRASI) (6.311.545) 2.236.992  (4.885.747) 140.694
Hisse basina kazancg/(kayip)
(TL) 14 (0,5269) 0,1607 (0,3844) 0,3773

[lisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT OZET OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

) Sermaye Kardan ayrilan

Odenmis diizeltmesi Deger kisitlanmis Gecmis yillar  Net donem

sermaye farklar artis fonlari yedekler karlari kari /(zarar) Toplam
1 Ocak 2010 itibariyla bakiyeler 10.000.000 9.745.353 565.616 1.538.605 31.826.150 3.863.027 57.538.751
Gegmis yillar karlarina transfer - - - - 3.863.027 (3.863.027) -
Yedeklere aktarilan tutarlar - - - 132.575 (132.575) - -
Toplam kapsamli gelir - - 630.271 - - 1.606.721 2.236.992
30 Eyliil 2010 itibariyla bakiyeler 10.000.000 9.745.353 1.195.887 1.671.180 35.556.602 1.606.721 59.775.743
1 Ocak 2011 itibariyla bakiyeler 10.000.000 9.745.353 1.042.416 1.671.180 35.556.602 4.464.404 62.479.955
Gegmis yillar karlarina transfer - - - - 4.464.404 (4.464.404) -
Yedeklere aktarilan tutarlar - - - 145.949 (145.949) - -
Toplam kapsaml gider - - (1.042.416) - - (5.269.130) (6.311.546)
30 Eyliil 2011 itibariyla bakiyeler 10.000.000 9.745.353 - 1.817.129 39.875.057 (5.269.130) 56.168.409

[lisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT OZET NAKIT AKIM
TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem Onceki Donem
Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden incelemeden
Ge¢mis Gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslari 2011 2010
Vergi dncesi kar /(zarar) (5.269.129) 1.606.721
Vergi oncesi kar/(zarar) ile isletme faaliyetlerinden
saglanan net nakit girisleri mutabakat icin gerekli
diizeltmeler :
Amortisman ve itfa paylari 10 12.185 9.698
Kidem tazminati yiikiindeki degisim 6.350 (11.493)
Yatirim amagh gayrimenkuller satig kart - (216.336)
Menkul kiymet faiz ve kur fark: tahakkuklar 19.332.938 154.520
Faiz ve kur farki tahakkuklari 1.395.487 (21.890)
Siipheli alacak karsilig1 - 4.406
Varlik ve yiikiimliiliiklerdeki degisimler 6ncesi net nakit 15.477.831 1.525.626
Ticari alacaklardaki azalig (210.596) (217.263)
Diger kisa ve uzun donem alacaklardaki artis (133.072.958) (4.595)
Ticari borglardaki (azalig) / artis 1.630.940 (63.981)
Diger yiikiimlilikklerdeki artis 1.587.245 212.779
(114.587.539) 1.461.756
Odenen kidem tazminati (25.295) (35.743)
Isletme faaliyetlerinde (kullanmlan) / saglanan net nakit (114.612.834) 1.426.013
Yatirim faaliyetleri
Finansal yatirimlardaki degisim (1.042.416) -
Yatirim amagh gayrimenkul, maddi
ve maddi olmayan duran varlik alimlart 9,10 (22.527) (242.194)
Yatirim amagl gayrimenkul satislarindan elde edilen nakit - 891.336
Yatirim faaliyetlerinde (kullanilan) / elde edilen net nakit (1.064.943) 649.142
Finansman faaliyetleri
Alman Kkrediler 105.182.100 -
Finansman faaliyetlerinden elde edilen net nakit 105.182.100 -
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net artis/(azalis) (10.495.677) 2.075.156
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem bas1 bakiyesi 4 15.202.342 12.035.310
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem sonu bakiyesi 4 4.706.665 14.110.466

Ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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Istirakler Kurulus ve faaliyet yeri Oy kullanim giicti

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ana faaliyet konusu gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak, gayrimenkul
portfoyl olusturmak ve bunu gelistirmek olan Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi
(“Sirket”), 3 Eyliil 1997 tarihinde kurulmustur. Sirket’in merkezi Istanbul’dadir. Sirket, Sermaye
Piyasast Kurulu'nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfdy yatinm politikalart ve yOnetim
sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimlidiir. 1999 yili Aralik ayinda
Sirket hisselerinin %49' u halka arz olunmus olup hisseleri Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda
islem gormektedir.

30 Eyliil 2011 itibariyla Sirket’in donem i¢inde ¢alisan ortalama personel sayisi 10 kisidir (31 Aralik
2010: 9 kisi).
Sirket, Tiirkiye’de kayitli olup asagidaki adreste faaliyet gostermektedir:

Nurol- Maslak Plaza, Biiyiikdere Caddesi No : 257 Kat:19 Maslak, istanbul.

Sirket 8 Mart 2011 tarihinde Nurol Insaat ve Ticaret A.S. ile bir adi ortaklik kurmustur. Bu ortaklik
Toplu Konut Idaresi Baskanligi’1 (“TOKI”) tarafindan ihale sonucu Ortaklik uhdesinde kalan Istanbul
ili, Sisli Ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 9773 Ada, 1 ve 2 parsellerin arsa satis1 karsihigi gelir

paylagimui isinin, idare ve sozlesme akdedilerek ifasi ve tamamlanmasi maksadi ile kurulmustur.
Taraflar’in ortakliktaki hisseleri Nurol GYO %99 ve Nurol Insaat %1 seklindedir.

Sirket ve miisterek yonetime tabi tesebbiis adi ortaklik herp birlikte “Grup” olarak adlandirilmaktadir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 28 Ekim 2011 tarihinde yayinlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR

Sunuma iliskin Temel Esaslar

30 Eylil 2011 tarihinde sona eren doneme iliskin ara donem O6zet konsolide finansal tablolar,
Uluslararas1 Finansal Raporlama Standardi’nin ara donem finansal tablolarinin hazirlanmasina
yonelik UMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmustir.

Ara donem Ozet konsolide finansal tablolar yillik finansal tablolarda gerekli tiim dipnotlart
icermemektedir ve Sirket’in 31 Aralik 2010 tarihli finansal tablolari ile birlikte dikkate alinmalidir.

Miisterek yonetime tabi tesebbiislerdeki paylar:

Miisterek yonetime tabi tesebbiisler, stratejik finansman ve isletme politikasi kararlarinin Grup’un ve
diger taraflarin oybirligi ile karar gerektiren miisterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir. 30 Eyliil
2011 tarihi itibariyle Grup’un miisterek yonetime tabi tesebbiisiiniin detay: asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay orani (%)

Nurol GYO - Nurol
Insaat Adi Ortaklig Istanbul 50%
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Sunuma iliskin Temel Esaslar

Miisterek yonetime tabi tesebbiislerdeki paylar (devami):

8 Mart 2011 tarihinde Nurol Insaat ve Ticaret A.S. ile kurdugu adi ortakligin amaci1 Toplu Konut
Idaresi Baskanligi’1 tarafindan ihale sonucu Ortakhik uhdesinde kalan Istanbul ili, Sisli Ilgesi,
Mecidiyekdy Mabhallesi, 9773 Ada, 1 ve 2 parsellerin arsa satis1 karsiligi gelir paylasimi isinin, idare
ve sozlesme akdedilerek ifas1 ve tamamlanmasidir. Taraflar’in ortakliktaki hisseleri Nurol GYO %99
ve Nurol Insaat %1 seklindedir. Bununla beraber ortaklik, icra kurulu tarafindan ydnetilmektedir.
Icra kurulu biri Nurol GYO birisi de Nurol Insaat tarafindan tayin edilen 2 iiyeden olusmaktadir. icra
kurulunda her {iyenin bir oy hakki vardir.

Bir grup isletmesi, faaliyetlerini miisterek yOnetime tabi tesebbiis diizenlemeleri altinda
gerceklestirdiginde, Grup’un miisterek kontrol edilen isletmedeki varlik ve yiikiimliiliikklerindeki pay1,
ilgili Grup isletmesinin finansal tablolarinda kayda alinir ve igerigine gore siniflandirilir. Miisterek
kontrol edilen varliklardan kaynaklanan yiikiimlilik ve giderler, tahakkuk esasmna gore
muhasebelestirilir. Miisterek kontrole tabi tesebbiislerin varliklarinin kullanilmasindan ya da s6z
konusu varliklarin satisindan elde edilen gelirden Grup’a diisen pay ilgili ekonomik faydalarin Grup’a
akiginin muhtemel olmasi ve tutarlarinin giivenilir bir sekilde dlgiilebilmesi halinde kayda alinir.

Ayri bir igletmenin kurulugsunu igeren miisterek yoOnetime tabi tesebbiis diizenlemeleri, miisterek
olarak kontrol edilen isletmeler olarak ifade edilirler. Grup, ekteki finansal tablolarda miisterek
kontrol edilen isletmelerdeki paylarini, oransal konsolidasyon yontemi kullanarak
muhasebelestirmistir. Grup’un miisterek olarak kontrol edilen isletmelerindeki varlik, yiikiimliiliik ve
gelir ve giderlerindeki pay1 konsolide finansal tablolarda esdeger kalemler ile bire bir birlestirilir.

Grup ile Grup’un miisterek olarak kontrol ettigi isletmeleri arasindaki islemler neticesinde olusan
gerceklesmemis kar ve zararlar, Grup’un miisterek yonetime tabi tesebbiisteki pay1 oraninda elimine
edilir.

Diger Hususlar:
“Portféy Smirlamalarima Uyumun Kontrolii” adli ek dipnot Seri:XI, No:29 sayili “Sermaye

Piyasasinda Finansal Raporlamaya ilikin Esaslar Teblig’nin 17.maddesi uyarinca finansal tablolardan
tiretilmis Ozet bilgiler niteligindedir ve Seri:VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iligkin esaslar Teblig” nin portféy sinirlamalarma uyum kontroliine iliskin hiikiimleri gercevesinde
hazirlanmigtir. (Not 19.)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Grup’un ara dénem finansal tablolariin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari, asagida
ozetlenen ve ayrica 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standartlarin ve degisikliklerin

uygulanmasi disinda, 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren yila iliskin olarak hazirlanan yillik finansal
tablolarda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarlidir.

Borclanma malivetleri:

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli dl¢lide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar)
s0z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya tretimi ile dogrudan iliskilendirilen borg¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir. Diger bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari

Asagidaki yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar Grup tarafindan uygulanmis ve bu finansal
tablolarda raporlanan tutarlara ve yapilan agiklamalara etkisi olmustur. Bu finansal tablolarda
uygulanmis fakat raporlanan tutarlar {izerinde etkisi olmayan diger standart ve yorumlarin detaylari da
ayrica bu boliimiin ilerleyen kisimlarinda agiklanmustir.

(@) Grup’un sunum ve dipnot aciklamalarim etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar
Bulunmamaktadir.

(b) Grup’un finansal performansim1 ve/veya bilancosunu etkileyen yeni ve revize edilmis
standartlar

Bulunmamaktadir.

(c) 2011 yiindan itibaren gegerli olup, Grup’un finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu (2010 yilinda yaymlanan UFRS’lerde Yapilan lyilestirmeler’in
bir kismi olarak)

UMS 1’e yapilan degisiklik, Grup’un diger kapsamli gelir kalemleri ile ilgili gerekli analizini
O0zkaynak hareket tablosunda veya dipnotlarda verebilecegine acgiklik getirmektedir. Degisiklik
gecmise yonelik olarak uygulanmistir.

UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar (2010 yilinda yaymlanan UFRS’lerde Yapilan
Iyilestirmeler’in bir kismi olarak)

Bu degisiklik, finansal tablo kullanicilarinin finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve
diizeyi hakkinda genel bir resim c¢izmesi acisindan sayisal agiklamalar kapsaminda niteliksel
aciklamalarda bulunulmasini tegvik etmektedir. Degisiklik ayrica, kredi riski ve bilanco tarihi
itibariyle elde tutulan teminatlarla ilgili yapilmasi gereken agiklama diizeyini belirtirken, kosullart
yeniden goriisiilmiis bulunan alacaklarla ilgili verilen dipnot gerekliligini kaldirmistir. Degisiklik
gecmise yonelik olarak uygulanmustir.

UMS 24 (2009) “iliskili Taraf A¢tklamalart’

Kasim 2009°da UMS 24 “iliskili Taraf Aciklamalar1” giincellenmistir. Standarda yapilan giincelleme,
devlet isletmelerine, yapilmasi gereken dipnot agiklamalarina iliskin kismi muafiyet saglamaktadir.
Bu giincellenen standardin, 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali
donemlerde uygulanmasi zorunludur.
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Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araclar: Sunum ve UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu

UMS 32 ve UMS 1 standartlarindaki degisiklikler, 1 Subat 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda
baglayan mali donemler icin gegerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo hazirlayan bir igletmenin
fonksiyonel para birimi disindaki bir para birimini kullanarak ihrag ettigi haklarin (haklar, opsiyonlar
ya da teminatlar) muhasebelestirilme islemleri ile ilgilidir. Onceki dénemlerde bu tiir haklar, tiirev
yiikiimliiliikler olarak muhasebelestirilmekteydi ancak bu degisiklikler, belirli sartlarin karsilanmasi
dogrultusunda, bu tiir ihra¢ edilen haklarin opsiyon kullanim fiyati igin belirlenen para birimine
bakilmaksizin, 6zkaynak olarak muhasebelestirilmesi gerektigini belirtmektedir.

UFRS 1 (degisiklikler) UFRS nin ilk Olarak Uygulanmast — Diger Istisnai Durumlar

1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali donemler i¢in gegerli olan UFRS 1
standardindaki degisiklikler, UFRS 7 gercege uygun deger agiklamalarinin karsilastirmali sunumu
acisindan UFRS’leri ilk kullanan isletmelere sinirli muafiyet getirmektedir.

UFRYK 14 (Degisiklikler) Asgari Fonlama Gerekliliginin Pesin Odenmesi

UFRYK 14 yorumunda yapilan degisiklikler 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda
baglayan mali donemler icin gegerlidir. Tanimlanmis fayda emeklilik planina asgari fonlama katkisi
yapmast zorunlu olan ve bu katkilar1 pesin 6demeyi tercih eden isletmeler bu degisikliklerden
etkilenecektir. Bu degisiklikler uyarinca, istege bagli pesin ddemelerden kaynaklanan fazlalik tutar:
varlik olarak muhasebelestirilir.

UFRYK 19 ¢Finansal Yiikiimliiliiklerin Ozkaynak Araclari Kullanlarak Odenmesi’

UFRYK 19, 1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali donemler igin
gegerlidir. UFRYK 19 sadece bir yiikiimliiliigiiniin tamamini1 ya da bir kismin1 6demek amaciyla
0zkaynak araglar1 ihrag eden isletmelerin kullanacagi muhasebe uygulamalarina agiklik getirir.

Mayis 2010, Yillik Tyilestirmeler

UMSK, yukaridaki degisikliklere ve yeniden giincellenen standartlara ek olarak, Mayis 2010 tarihinde
asagida belirtilen ve baslica 5 standardi/yorumu kapsayan konularda agiklamalarini yaymlamistir:
UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin {lk Olarak Uygulanmasi; UFRS 3 isletme
Birlesmeleri; UMS 27 Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar; UMS 34 Ara Doénem
Finansal Raporlama; ve UFRYK 13 Miisteri Baglilik Programlari. 1 Temmuz 2010 tarihinde veya
bu tarih sonrasinda gegerli olan UFRS 3 ve UMS 27’deki degisiklikler haricindeki tiim diger
degisiklikler, erken uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2011 tarihinde veya bu tarih sonrasinda
baslayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.

S6z konusu standartlar, degisiklikler ve yorumlarin Grup’un finansal performansi veya finansal
durumuna 6nemli bir etkisi olmamuistir.
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(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UFRS 1 (degisiklikler) UFRS nin ik Olarak Uygulanmasi — Diger Istisnai Durumlar

20 Aralik 2010 tarihinde, UFRS standartlarini ilk kez uygulayacak olan mali tablo hazirlayicilarina
UFRS’ye gecis donemi Oncesinde ortaya c¢ikan islemlerin yeniden yapilandiriimasinda kolaylik
saglanmasi ve ilk kez UFRS’ye gore mali tablo hazirlayan ve sunan sirketlerden yiiksek enflasyonist
ortamdan yeni ¢ikanlar1 i¢in agiklayici bilgi saglamak amaciyla UFRS 1’e ilave degisiklikler
getirilmistir. Bu degisiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemler i¢in gecerli olacaktir.

Grup halihazirda UFRS’ye uygun finansal tablo hazirladigindan bu degisiklikler Grup icin gegerli
degildir.

UFRS 7 “Finansal Araclar: Acitklamalar”

UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar standardi bilango dig1 faaliyetler ile ilgili yapilan kapsamli
inceme calismalarinin bir pargasi olarak Ekim 2010 tarihinde degistirilmistir. Bu degisiklikler, mali
tablo kullanicilarinin finansal varliklara iliskin devir islemlerini ve devri gerceklestiren isletmede
kalan risklerin yaratabilecegi etkileri anlamasina yardimci olacaktir. Ayrica bu degisiklikler uyarinca,
oransiz devir iglemlerinin raporlama dénemi sonunda gerceklestirilmesi halinde daha fazla agiklama
yapilmasi gerekmektedir. Bu degisiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda
baglayan mali donemler i¢in gegerli olacaktir. Grup, bu standardin uygulanmasi sonucunda finansal
tablolarinda olugabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRS 9 ‘Finansal Araglar: Siniflandirma ve Ol¢me’

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK), Kasim 2009°da UFRS 9’un finansal araglarin
smiflandirilmas1 ve Ol¢limii ile ilgili birinci kismumi yayimlamigtir. UFRS 9, UMS 39 Finansal
Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme’nin yerine kullanilacaktir. Bu Standart, finansal varliklarin,
isletmenin finansal varliklarin1 yonetmede kullandigi model ve sozlesmeye dayali nakit akig
ozellikleri baz alinarak smiflandirilmasini ve daha sonra gercege uygun deger veya itfa edilmis
maliyetle degerlenmesini gerektirmektedir. Bu yeni standardin, 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih
sonrasinda baslayan mali donemlerde uygulanmasi zorunludur. Grup, bu standardin uygulanmasi
sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UMS 12 “Gelir Vergisi”

UMS 12 “Gelir Vergisi” standardi, Aralik 2010 tarihinde degisiklige ugramistir. UMS 12 uyarinca
varligin defter degerinin kullanimi ya da satis1 sonucu geri kazanilip, kazanilmamasima bagl olarak
varlikla iligkilendirilen ertelenmis vergisini hesaplamasi gerekmektedir. Varligin UMS 40 ‘Yatirim
Amagli Gayrimenkuller’ standardinda belirtilen gergege uygun deger yontemi kullanilarak kayitlara
alindig1 durumlarda, defter degerinin geri kazanilmasi islemi varligin kullanimi ya da satis1 ile olup
olmadigmin belirlenmesi zorlu ve subjektif bir karar olabilir. Standarda yapilan degisiklik, bu
durumlarda varligin geri kazanilmasinin satig yoluyla olacagi tahmininin se¢ilmesini sdyleyerek pratik
bir ¢ézlim getirmistir.
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Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

UMS 12 “Gelir Vergisi”’(devami)

Bu degisiklikler 1 Ocak 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali donemler icin gecerli
olacaktir. Grup, bu standardin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri
heniiz degerlendirmemistir.

UFRS 10 “Konsolide Mali Tablolar”

UFRS 10 standardi, konsolidasyon ile ilgili agiklamalarin yer aldigi UMS 27 “Konsolide ve Bireysel
Mali Tablolar” ile UFRYK 12 “Konsolidasyon — Ozel Amaglh Isletmeler” standartlarimin yerine
getirilmistir. Bu standart, konsolidasyona tabi olan igletmelerin dogasina bakilmaksizin ( 6rnegin; oy
cogunluguna ya da genellikle 6zel amagh isletmelerdeki gibi diger sdzlesmeye bagl diizenlemelere
bagl olarak kontrol edilen isletme olup, olmadigina bakilmaksizin) kontrol esasina bagli olan tiim
isletmeler i¢in tek bir konsolidasyon modelinin kullanilmasini 6ngérmektedir.

UFRS 10 kapsaminda kontrol, ana sirketin 1) konsolidasyona tabi olan isletme iizerinde giiciiniin olup
olmadig1; 2) konsolidasyona tabi olan isletmeye katilimiyla herhangi bir getiri elde edip, etmeyecegi;
ve 3) konsolidasyona tabi olan isletme iizerinde elde edilecek getirilerin tutarimi etkileyebilecek
giiclinlin olup, olmadigina gore belirlenir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih
sonrasinda baglayan mali donemler igin gecerli olacaktir. Grup, bu standardin uygulanmasi sonucunda
finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRS 11 “Ortak Diizenlemeler”

UMS 31 “Is Ortakliklarindaki Paylar” standardinin yerine getirilen UFRS 11 standardinda ortak
diizenlemeler icin getirilen yeni muhasebe gerekliliklerine yer verilmistir. Miisterek kontrol altindaki
isletmelerin muhasebe islemlerinde kullanilan oransal konsolidasyon yontemi opsiyonu bu Standart
uyarinca kaldirtlmistir. UFRS 11 standardi ayrica miisterek kontrol altinda olan varliklarin ortak
faaliyetler ile ortak girisimler olarak ayrilmasi islemini de ortadan kaldirmustir. Ortak faaliyet,
miisterek kontrolii olan taraflarin varlik haklarimin ve yiikiimliilik zorunluluklarinin oldugu ortak bir
diizenlemedir. Ortak girisim ise, miisterek kontrolil olan taraflarin net varlik haklarina sahip oldugu
ortak bir diizenlemedir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan
mali donemler i¢in gegerli olacaktir . Grup, bu standardin uygulanmasi sonucunda finansal
tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRS 12 “Diger Isletmede Bulunan Paylara iliskin Aciklamalar”

UFRS 12, bir isletmenin katiliminin oldugu sirketlere ait olan konsolide ve konsolide olmayan mali
tablolara iliskin ileri diizeyde agiklamalar getirmistir. Bu standardin amaci; mali tablo kullanicilarinin
kontrol esasini, konsolide varlik ve ylkiimliliikler lizerinde olabilecek kisitlamalari, konsolide
olmayan sirketlere katilimdan kaynaklanabilecek riskleri, ve kontrol giicii olmayan pay sahiplerinin
konsolide sirket faaliyetlerine katilimimi degerlendirebilmesi agisindan bilgi saglamaktir. Bu
degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali donemler i¢in gecerli
olacaktir. Grup, bu standardin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri
heniiz degerlendirmemistir.
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UMS 27 “Bireysel Mali Tablolar (2011)”

Bireysel mali tablolara iliskin olarak 6ngdriilen gerekliliklerde herhangi bir degisiklik yapilmamis ve
buradaki biitiin agiklamalar yeniden diizenlenen UMS 27 standardina ilave edilmistir. UMS 27
standardindaki diger bilgiler ise UFRS 10 standardinda yer alanlar ile degistirilmistir.

UMS 28 “Istiraklerdeki ve Ortak Girisimlerdeki Yatirimlar (2011)”

UMS 28, UFRS 10, UFRS 11 ve UFRS 12 standartlarinin yayimlanmasiyla birlikte yeniden
diizenlenmisgtir.

UFRS 13 “Gercege Uygun Deger Hesaplamalar1”

UMSK, UFRS’ler kapsaminda gercege uygun deger Ol¢limiinlin kullanilmasini belirten
aciklamalarini rehber niteliginde tek bir kaynakta toplamak amaciyla UFRS 13 Gergege
Uygun Deger Hesaplamalar: standardint 12 Mayis 2011 tarihinde yayinlamistir. Bu standart,
gercege uygun deger tanimini yaparken, gergege uygun deger hesaplamalar ile ilgili
verilecek agiklama gerekliliklerini de belirtir. Bu standartta gercege uygun deger
hesaplamalarinin gerekli oldugu durumlara aciklik getirilmez; ancak bir baska standardin
ongordiigii durumlarda gercege uygun degerin nasil hesaplanacagi ile ilgili agiklamalara yer
verilir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemler igin
gegerli olacaktir. Grup, yapilan bu degisikliklerin uygulanmasi sonucu ortaya g¢ikacak etkileri
heniiz degerlendirmemistir.

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu (2011) — Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin
Sunumu

UMS 1 standardinda yapilan degisiklikler diger kapsamli gelir i¢inde yer alan kalemlerin
sunumu ve diger kapsamli gelir i¢cinde siniflandirilmast konusunda aciklayici bilgilere yer
verir. Bu degisiklikler 1 Temmuz 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemler
icin gegerli olacaktir. Grup, yapilan bu degisikliklerin uygulanmasi sonucu ortaya c¢ikacak
etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar (2011) (“Degisiklikler”)

UMS 19 standardinda yapilan degisiklikler, tanimlanmis fayda planlar1 ve kidem tazminat ile
ilgili muhasabe islemlerine degisiklik getirmektedir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde ya
da bu tarih sonrasinda baslayan mali donemler igin gegerli olacaktir. Grup, yapilan bu
degisikliklerin uygulanmasi sonucu ortaya ¢ikacak etkileri heniiz degerlendirmemistir.
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3. IS ORTAKLIKLARI

Grup’un miisterek yonetime tabi ortakliklari ile ilgili 6zet mali bilgileri asagida agiklanmustir:

30 Eyliil

2011

Donen varliklar 114.432.865
Duran varliklar 91.318
Kisa vadeli borglar (594.093)
Uzun vadeli borglar (113.928.982)

(Kurulus tarihi) 8
Mart 2011- 30
Eyliil 2011

Gelir 1.108
Giderler -

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

2011 2010

Kasa 15.704 837
Bankalar — vadesiz 494.824 50.113
Bankalar — vadeli 4.165.433 15.256.231
Ters repo s6zlesmeleri 50.000 7.000
4.725.961 15.314.181

30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla banka mevduati tizerinde herhangi bir blokaj
bulunmamaktadir.
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4,  NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (devami)

30 Eylal 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadeli mevduatlar ile ters repo
sozlesmelerinin detay1 agsagidaki gibidir:

Faiz oram
Para cinsi (%) Vade 30 Eyliil 2011
ABD Dolar1 - Mevduat 3,10 25 Kasim 2011 1.033.368
Avro — Mevduat 3,10 3 Ekim 2011 1.032.065
TL — Mevduat 10,00 28 Kasim 2011 2.000.000
TL — Ters repo 4,50 3 Ekim 2011 50.000
4,215.433

Faiz oram
Para cinsi (%) Vade 31 Aralik 2010
ABD Dolar1 — Mevduat 2,50 - 4,00 6 Ocak — 12 Ocak 2011 6.618.916
Avro — Mevduat 3,10 5 Ocak 2011 825.766
TL — Mevduat 9,00 -10,00 5 Ocak — 28 Mart 2011 7.811.549
TL — Ters repo 4,50 3 Ocak 2011 7.000

15.263.231

Grup’un 30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla nakit akim tablolarinda nakit ve nakit
benzeri degerler, faiz ve deger artis tahakkuklar1 diisiilerek gosterilmektedir:

30 Eyliil 30 Eyliil
2011 2010
Nakit ve nakit benzerleri 4,717.275 14.288.133
Faiz ve deger artis tahakkuklari (10.610) (177.667)
4.706.665 14.110.466
5. FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 31 Aralik
2011 2010

Uzun vadeli doviz kredisinin kisa
vadeli kismi 1.283.648 R
Uzun vadeli doviz kredileri 105.182.100 -

106.465.748
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FINANSAL BORCLAR (devamu)

Faiz oram
Para cinsi (%) Vade 30 Eyliil 2011
Libor +
ABD Dolar1 3,20% 8 Nisan 2014 65.739.105
Libor +
ABD Dolar1 5,65% 14 Eyliil 2015 40.726.643
106.465.748
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.
30 Eyliil 31 Arahk
2011 2010
1y1l icerisinde 6denecek 1.283.648 -
1 - 2 yil igerisinde 6denecek 45.824.950 -
2 - 3 yil igerisinde 6denecek 45.824.950 -
3 - 4 y1l igerisinde 6denecek 13.532.200 -
106.465.748 -
STOKLAR
30 Eyliil 31 Arahk
2011 2010
Gelistirilmekte olan ve ingaati 121.217.568
devam eden konut insaat projeleri -
121.217.568 -

Istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi 9773 Ada, 1 ve 2 numarali parseller ile ilgili Toki ile
yapilan s6zlesme geregi, 13 Eyliil 2011 tarihinde arsa satis bedelinin kalan kismi 6denerek, tapu devri

ortaklik adina gergeklestirilmistir.

DiGER DURAN VARLIKLAR
30 Eyliil 31 Aralik
2011 2010
Diger alacaklar 550.534 _
550.534 _
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8.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Karum Alisveris

Nurol Plaza Qasis - Bodrum Nurol Residence Merkezi Toplam

1 Ocak 2010 tarihi itibariyla makul deger 16.355.000 3.090.000 17.355.000 550.000 37.350.000
Alimlar - - 229.077 - 229.077

Cikislar - - (360.000) - (360.000)

Toplam 16.355.000 3.090.000 17.224.077 550.000 37.219.077

Makul degerdeki artis/ (azahs) - - - - -

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyla makul deger 16.355.000 3.090.000 17.224.077 550.000 37.219.077
1 Ocak 2011 tarihi itibariyla makul deger 17.175.000 3.245.000 17.590.000 245.000 38.255.000
Alimlar - - - - -

Cikislar - - - - -

Toplam 17.175.000 3.245.000 17.590.000 245.000 38.255.000

Makul degerdeki artis/ (azahs) - - - - -

30 Eyliil 2011 tarihi itibariyla makul deger 17.175.000 3.245.000 17.590.000 245.000 38.255.000
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Yatirim amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri, Sirket ile iligkisi olmayan bagimsiz bir
ekspertiz sirketi tarafindan gergeklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir. Degerleme sirketi,
Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz kurulusu olup,
s0z konusu yerlerdeki tasinmazlarin degerlemesi konusunda uygun nitelik ve deneyime sahiptir.
Sozkonusu ekspertiz raporlarina goére Uluslararasi Degerleme Standartlari’na uygun olarak yapilan
degerlemeler, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans alinmasiyla tespit
edilmistir.

30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla yatirnm amagl gayrimenkullerin degerlemesine
iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Ekspertiz Ekspertiz

degeri degeri
Yatirim amach Ekspertiz Degerleme yontemi 30 Eyliil 31 Aralik
gayrimenkul adi raporu tarihi 2011 2010
Nurol Plaza 20.12.2010 Emsal karsilastirma 17.175.000 17.175.000
Oasis Bodrum 20.12.2010 Emsal karsilastirma 3.245.000 3.245.000
Nurol Residence 20.12.2010 Emsal karsilastirma 17.590.000 17.590.000
Karum AVM 20.12.2010 Emsal karsilastirma 245.000 245.000

Bilango tarihi itibariyla, yatirnm amagli gayrimenkullerin satilabilirliligi konusunda herhangi bir
kisitlama ve satin alma, inga etme ya da gelistirme, bakim, onarim veya iyilestirme sézlesmelerinden
kaynaklanan yiikiimliiliikler bulunmamaktadir.

Grup, cari donemde yatirim amagli gayrimenkullerden 3.241.587 TL (30 Eyliil 2010: 2.978.331

TL) kira geliri elde etmistir. Bu gayrimenkullere iliskin dogrudan faaliyet giderleri toplami 539.125
TL’dir (30 Eyliil 2010: 397.564 TL). Grup’un yatirim amagli gayrimenkulleri iizerinde rehin veya
ipotek bulunmamaktadir.

30 Eylil 2011 tarihi itibariyla, yatirnm amagli gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta tutart
29.542.195 TL’dir (31 Aralik 2010: 29.542.195TL).



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

MADDi DURAN VARLIKLAR

Doseme ve

Binalar Tasitlar Demirbaslar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2010 ag1lig bakiyesi 319.016 4.408 262.067 585.491
Alimlar - - 7.767 7.767
30 Eyliil 2010 kapanig bakiyesi 319.016 4.408 269.834 593.258
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2010 agilis bakiyesi (46.826) (4.408) (243.799) (295.033)
Dénem gideri (5.280) - (4.418) (9.698)
30 Eyliil 2010 kapanis bakiyesi (52.106) (4.408) (248.217) (304.731)
30 Eyliil 2010 itibartyla net defter degeri 266.910 - 21.617 288.527
Maliyet degeri
1 Ocak 2011 agilis bakiyesi 319.016 4.408 269.834 593.258
Alimlar 3.976 - 18.551 22.527
30 Eyliil 2011 kapanig bakiyesi 322.992 4.408 288.385 615.785
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2011 agilis bakiyesi (53.701) (4.408) (249.650) (307.759)
Donem gideri (4.804) - (7.381) (12.185)
30 Eyliil 2011 kapanis bakiyesi (58.505) (4.408) (257.031) (319.944)
30 Eylil 2011 itibariyla net defter degeri 264.487 - 31.354 295.841

Amortisman gideri olan 12.185 TL (2010: 9.698 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

Maddi duran varliklara ait ekonomik émiir siireleri asagidaki gibidir:

Binalar
Tasitlar
Doseme ve demirbaglar

Ekonomik Omiir

50 yil
Syil
S5yil



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
10. OZSERMAYE
Sermaye

30 Eylil 2011 tarihi itibariyla, Sirket’in kayith sermayesi 10.000.000 TL’dir (31 Aralik 2010:
10.000.000 TL).

30 Eylil 2011 tarihi itibartyla, Sirket’in sermayesi, ihra¢ edilmis ve her biri 1 TL nominal degerde
10.000.000 adet (31 Aralik 2010: her biri 1 TL nominal degerde 10.000.000 adet) hisseden meydana

gelmistir.

30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla sermaye yapist asagidaki gibidir:

% 30 Eyliil 2011 % 31 Arahk 2010
Nurol Insaat ve Ticaret A.S 31,97 3.196.940 31,97 3.196.940
Nurol Yatirim Bankasi A.S 19,00 1.900.000 19,00 1.900.000
Halka agik kisim 49,00 4.900.000 49,00 4.900.000
Diger 0,03 3.060 0,03 3.060
Toplam 6denmis sermaye 100 10.000.000 100 10.000.000
Sermaye enflasyon diizeltmesi farki 9.745.353 9.745.353
Toplam sermaye 19.745.353 19.745.353

Kar Dagitimi:

Sirket cari donemde temettii dagitmamistir (2010: Dagitilmamastir).

Sirket’in bilango tarihi itibariyle yasal kayitlarinda bulunan net dénem zarar1 ve ge¢mis yillar karlar
sirastyla 5.049.250 TL ve 23.945.267 TL’dir (30 Eyliil 2010: 1.236.395 TL ve 21.172.239 TL)

11. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satis Gelirleri

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2011 2011 2010 2010

Konut satig gelirleri - - 906.600 316.000
Kira gelirleri 3.241.587 1.096.538 2.978.331 996.212
Toplam 3.241.587 1.096.538 3.884.931 1.312.212

b) Satislarin Maliyeti

1 Ocak- 1 Temmuz- 10Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2011 2011 2010 2010

Satilan konutlarin maliyeti - - (690.264) (320.349)
Isletme giderleri (539.125) (161.171) (392.215) (136.507)
Toplam (539.125) (161.171)  (1.082.479) (456.856)
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

GENEL YONETIM GIDERLERI
1Ocak- 1 Temmuz- 1Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2011 2011 2010 2010
Personel giderleri (839.209) (308.191) (586.295) (185.171)
Danigmanlik giderleri (553.211) (256.667) (506.844) (223.014)
Kira giderleri (78.975) (28.375) - -
Disaridan saglanan fayda ve
hizmetler (37.568) (14.705) (34.006) (14.164)
Tamir, bakim ve igletme giderleri (60.763) (14.760) (52.964) (22.044)
Tanitim, temsil ve agirlama giderleri (38.319) (9.197) (50.686) (9.111)
Cesitli vergi giderleri (69.498) (2.826) (50.364) (2.866)
Amortisman giderleri (12.185) (5.430) (9.698) (3.058)
Diger giderler (106.449) 47.423 (150.078) (24.098)
Toplam (1.796.177) (592.728)  (1.440.935) (483.526)
HiSSE BASINA KAZANC

Hisse bagina kazang/kayip tutari, net donem kar/zararmin Sirket hisselerinin cari dénem igindeki
agirlikl ortalama hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Hesaplamasi asagidaki gibidir:

10Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2011 2011 2010 2010

Net donem (Zarari)/kar1 (5.269.129)  (3.843.897) (1.606.721) 377.344
Hisselerin agwrlikli ortalama sayist
Agirliklt ortalama hisse miktari (1

TL nominal bedel karsiligi) 10.000.000 10.000.000 10.000.000 10.000.000

U-Hisse basina (Zarar)/ kar (0,5269) (0,3843) 0,1606 0,0377

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

31 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan alacaklar ve borglar asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk
2011 2010

Bankalar Hesabt
Nurol Yatirim Bankasi AS (*) 3.5627.131 10.671.662

(*) Bilango tarihi itibariyla iligkili taraflardan bankalar hesabi Nurol Yatirim Bankasi A.S.’de bulunan
vadeli ve vadesiz mevduattan olugsmaktadir. Vadeli mevduatin vadeleri 1 aydan 3 aya kadar olup faiz
orant %3,10 - %10,00 araligindadir (31 Aralik 2010: Vadesi 1 aydan 3 aya kadar olup faiz oran
%3,10 - %10,00 araligindadir).
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

30 Eyliil 2011

Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Kisa vadeli
_ Ticari Ticari
Tliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari  olmayan
Ortaklar
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 7.977 - 1.300.087 -
Diger iliskili taraflar
Nurol Konaklart Toplu Yap1 Yonetim Kurulu - 33.231 - -
Botim Yonetim ve Ticaret A.S. 887 - 1.291 -
Nurol Plaza Yo6netim Kurulu - - 2.919 -
Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - - 16.661 -
Nurol Holding A.S. - - 135.006 -
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. - - 1.560 -
RGM Turkey Gayrimenkul Yon ve Isl A.S. 399 -
Karum Gayrimenkul Yo6netim ve Ticaret A.S. - - 4911 -

8.864 33.231 1.462.834 -

31 Arahk 2010
Alacaklar Borg¢lar
Kisa vadeli Kisa vadeli
_ Ticari Ticari
Hliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari  olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 27.674 396 - -
Diger iliskili taraflar
Nurol Konaklart Toplu Yapi Yonetim Kurulu - 27.008 - -
Botim Yo6netim ve Ticaret A.S. 5.586 - - -
Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - - 4.664 -
Karum Gayrimenkul Yonetim ve Ticaret A.S. - - 726 -
Nurol Plaza Yo6netim Kurulu - - 70 -
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. - - 2.509 -
Nurol Holding A.S. - - 4.582 -
33.260 27.404 12.551 -
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Doénem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2011 2011 2010 2010

Ucretler ve diger kisa vadeli
faydalar 337.762 119.184 226.805 72.312
337.762 119.184 226.805 72.312
1Ocak- 1 Temmuz- 1Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2011 2011 2010 2010

iliskili taraflardan gelirler

Kira gelirleri

Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 191.766 67.560 161.897 58.452
Botim Yonetim ve Ticaret A.S. 16.466 5.756 14.881 5.010
Karum Yonetim ve Ticaret A.S. - - 5.625 2.250
208.232 73.316 182.403 65.712




NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

14. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2011 2011 2010 2010
iliskili taraflara giderler
Kira giderleri
Nurol insaat ve Ticaret A.S. 60.721 22.806 48.226 16.235
Sigorta giderleri
Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 13.818 6.223 20.541 6.205
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 1.428 364
Danmigmanhk giderleri
Nurol Holding AS 456.023 159.479 429.861 146.031
Aidat giderleri
Karum Yo6netim ve Ticaret A.S. ' 96.771 - 190.384 63.779
RGM Turkey Gayrimenkul Yon ve Isl
AS. 124.256 66.478 - -
Nurol Konaklar1 Toplu Yap1
Yonetim Kurulu 257.384 70.607 210.467 71.086
Botim A.S. 2.488 1.291 - -
Oasis Nam Toplu Yap1 Kurulu 1.197 - 15.400 1.511
Nurol Plaza Ydnetim Kurulu 2.292 - 8.142 2.562
Diger giderler
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. 17.182 3.887 16.571 7.470
Nurol Holding A.S. 9.083 4,597 - -
Turser Turizm Serv.ve Tic. A.S. 616 - 112 -
1.041.831 335.368 941.132 315.243
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2010: Bulunmamaktadir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Boliimlere gore raporlamayi gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alan1 ve farkli cografi bolge
bulunmamaktadir.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kur riski yonetimi

Yabanci para varliklar, yiikiimliikler ve bilango dis1 yilikiimliiklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan
kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:






NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(devam)

Kur riski yonetimi (devami)

30 Eyliil 2011

TL Karsihg:

(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolar1 Avro
1. Ticari Alacak - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 2.065.433 1.033.368 1.032.065
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. DONEN VARLIKLAR 2.065.433 1.033.368 1.032.065
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR - - -
9. TOPLAM VARLIKLAR 2.065.433 1.033.368 1.032.065

10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiktimliliikler 1.283.648 1.283.648 -
12a. Parasal Olan Diger Yikiimlilikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - -

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1.283.648 1.283.648 -
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler 105.182.100 105.182.100 -

16.a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
16.b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 106.465.748 106.465.748 -
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 106.465.748 106.465.748 -

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik / - - -
yitkiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tiirev Urlinlerin tutari - - -
19.b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tiirev Urlinlerin tutari - - -
20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (104.400.315) (105.432.380) 1.032.065

Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (104.400.315) (105.432.380) 1.032.065
22. Déviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin

toplam gercege uygun degeri - - -

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - -

24. Déviz yiikiimliiklerin hedge edilen kisminin tutari - - -

25. Thracaat - - -
26. Ithalat - - -
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30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE

(devami)

Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimlilikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yikimliiliikler
13. KISA VADEL]I YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16.a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
16.b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
17. UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yikiimliliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tlirev triinlerin tutari

19.b. Pasif karakterli bilango dist doviz cinsinden

tlirev triinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliilik
Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Déviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin

toplam gergege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari
24. Déviz yiikiimliiklerin hedge edilen kisminin tutari

25. Thracaat
26. Ithalat

DUZEYI
31 Arahk 2010
TL Karsihigl
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolan1 Avro
16.145.430 15.305.604 839.826
16.145.430 15.305.604 839.826
16.145.430 15.305.604 839.826
89.815 69.162 20.653
89.815 69.162 20.653
89.815 69.162 20.653
16.055.615 15.236.442 819.173
16.055.615 15.236.442 819.173



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
17. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(devami)

Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Grup, baslica ABD Dolar1 ve EURO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolarn ve EURO kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligin1  gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki agik yabanci para
cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur degisiminin

18.

etkilerini gosterir. Pozitif deger, kar / zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

30 Evliil 2011
Yabanci Paranin

Yabanci Paranin

Deger Kazanmasi Deger Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 net varlik / ylikiimliiligii (10.543.238) 10.543.238
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
ABD dolar1 Net Etki
Euro'nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde
EURO net varlik / yiikiimliiligi 103.207 (103.207)

EURO riskinden korunan kisim (-) -

EURO Net Etki

31 Arahk 2010
Yabanci Paranin

Yabanci Paranin

Deger Kazanmasi Deger Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiligii 1.523.644 (1.523.644)
ABD Dolari1 riskinden korunan kisim (-) - -
ABD dolar1 Net Etki 1.523.644 (1.523.644)
Euro'nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde

EURO net varlik / yiikiimliligi 81.917 (81.917)
EURO riskinden korunan kisim (-) - -
EURO Net Etki 81.917 (81.917)

BiLANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
Para ve Sermaye Piyasasi Araglar

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
Istirakler

lliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan)

Diger Varliklar

Toplam Varhklar (Aktif Toplami)

Finansal Borglar

Diger Finansal Yiikiimlilikler

Finansal Kiralama Borglari

Nliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan)

Ozkaynaklar

Diger Kaynaklar

Toplam Kaynaklar

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

Cari Dénem (TL)

Onceki Donem
(TL)

4.721.081
159.472.568

33.231
1.184.801
165.411.681
106.465.748

56.423.969
2.521.963
165.411.681

23.977.271
38.255.000

806.646
63.038.917

62.479.955
558.962
63.038.917

Al
A2
A3
Bl
B2

C2

[

Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kismi
Vadeli/Vadesiz TL/Dgviz

Yabanci Sermaye Piyasasi Araclart

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar

Atil Tututlan Arsa/Araziler

Yabanct Istirakler

Isletmeci Sirkete Istirak

Gayrinakdi Krediler

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarmn ipotek bedelleri

4.671.081

6.710.000

15.307.181

Portfoy Sinirlamari

Cari Donem (TL)

Onceki Donem
(TL)

W N -

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarmn ipotek bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar

Para ve Sermaye Piyasast Araglari ile Istirakler

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye
Piyasast Araglar

Atil Tututlan Arsa/Araziler

Isletmeci Sirkete Istirak

Bor¢lanma Stnirt

o N o o1 &~

Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz

0%
96%
0%

0%
0%
0%
177%

3%

0%
61%
38%

0%
0%
0%
0%
24%




